Kontraktsdokument for Lakeberggrenda

S|

Kjopekontraktens vedlegg pkt. 18:

Kjaper erkleerer ved inngaelse av Kjgpekontrakten & ha mottat og satt seg inn i overnenvte
dokumenter, samt hatt anledning til a stille spgrsmal vedr. disse.

. Bustadoppfgringslova
. Kontraktstegning av leiligheten (eget vedlegg)
. Grunnbokutskrift
. Sameiebudsjett
. Situasjonsplan
. Digital beboerportal — generelle vilkar
. Salgsoppgave (prospekt) med vedlegg:
e Etasjeplaner
e Salgstegninger
e Leveransebeskrivelse
o Ngkkelopplysninger
e Forelgpig Vedtekter
e Forelgpig utomhusplan
e Reguleringsplan, kart og bestemmelser
8. Rammegodkjennelse (eget vedlagt)
9. Garasjekontrakt (eget vedlegg)

Noou b wNPRE

Sted/dato:



ambita

Uskrift fast el endom

Gardsnunmer 8, Bruksnunmer 50 i

3201 BARUM kommune

U skrift fra EDR - Ei endomsregi steret Dat a ut hent et 12. 02. 2025 kl. 11.52
Ki | de Tingl ysni ngsnyndi gheten Statens Kartverk Oppdat ert per 12.02. 2025 kl. 11.50
Adr esse(r):
Gat eadresse: Kirkevei en 59
Gat enr: 1011
Komune: BARUM
Post kret s: 1363 H@VI K
Cat eadresse: Kirkeveien 59 A
Gat enr: 1011
Komrune: BARUM
Post kret s: 1363 H@VI K
Gat eadresse: Kirkeveien 59 B
Gat enr: 1011
Konmmune: BARUM
Post kret s: 1363 H@VI K
CGat eadresse: Kirkeveien 59 C
Gat enr: 1011
Komune: BARUM
Post krets: 1363 H@VI K
Gat eadresse: Kirkeveien 59 D
Gat enr: 1011
Komrune: BARUM
Post kret s: 1363 H@VI K
Gat eadresse: Kirkeveien 59 E
Gat enr: 1011
Komune: BARUM
Post kret s: 1363 H@VI K
HIJEMVEL SOPPLYSNI NGER
Retti ghet shavere til eiendonsrett
1985/ 8348- 1/ 100 18.03. 1985 HIJEMVEL TIL EI ENDOVSRETT
VEDERLAG NOK 459 101
Orset ni ngstype: Uoppgitt
KI RKEVEI EN 59 KS
ORG NR: 935 715 873
Dokunmenter av saglig interesse for salg- eller pantsettel sesadgang
2023/ 323830- 2/ 200 REG STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN SAMIYKKE FRA
RETTI GHETSHAVER
Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 12.02.2025 11:52 — Sist oppdatert 12.02.2025 11:50
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3



Gardsnunmmer 8, Bruksnummer 50 i 3201 BARUM konmmune
HEFTELSER

Dokunenter fra den manuel |l e grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkel enhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkel enheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst p& hovedbruket/avgi verei endonmen f ar
fradel i ngsdat oen, eller fogr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgi verei endommen. For festenunmrer

gj el der dette servitutter eldre enn festekontrakten

Heftel ser i eiendonsrett:

1937/ 780- 1/ 100 01.03. 1937 ERKLARI NG/ AVTALE
Best ermel se om ki oakkl edni ng

1947/ 5416- 2/ 100 02.10. 1947 SKIZNN
El ektriske kraftlinjer
Overfoart fra gnr 5 bnr 1
Med fl ere bestemel ser
Best enrmel se om traf ost asj on/ ki osk
GJELDER DENNE REG STERENHETEN MED FLERE
2013/ 367757-2/ 200 07.05.2013 ** DI VERSE PATEGNI NG
Rettigheten frafalles i gnr. 16 bnr. 190, 191, 192
0og 193 i Bax um konmune.

1948/ 5099- 1/ 100 15.09. 1948 ERKLARI NG/ AVTALE
Er kl axi ng om beboel sesrom i | agerskur.

1956/ 9-1/ 100 02.01. 1956 BEST. OM VANN/ KLOAKKLEDN.
Kan i kke slettes uten samykke fra komunen
Konverteringsfeil. Dokunentet er tinglyst 02.01.1957
nmed dagboknr. 18 iflg. pantebok. 17.01.2013, iny

1968/ 306152- 1/ 100 07.10.1968 ERKLARI NG AVTALE
Best ermel se om kil oakkl edni ng

1984/ 29361- 1/ 100 18.10.1984 BEST. OM VANN KLOAKKLEDN.
Kan i kke slettes uten samykke fra kommunen

2022/ 1187588-1/200 20.10. 2022 BESTEMVELSE OM VANN KLQAKK
21: 00

Ret ti ghet shaver: BARUM KOVMUNE

ORG NR: 935 478 715

Adkonstrett for drift og vedlikehold av

anl egg/ | edni nger/ kabl er

Best ermel se omrestriksjonsbelte

KAN | KKE SLETTES UTEN SAMIYKKE FRA: BARUM KOVMUNE
ORG NR 935 478 715

2022/ 1187605- 1/ 200 20. 10. 2022 ERKLARI NG AVTALE

21: 00
Best ermel se om oppsetting av stgyskjerm og boder i
restriksjonsbel t et
KAN | KKE SLETTES UTEN SAMIYKKE FRA: BARUM KOVMUNE
ORG NR: 935 478 715

2023/ 323830- 1/ 200 27.03. 2023 PANTEDOKUVMENT

21: 00
Bel gp: NOK 910 000 000
Pant haver: RA SLAND & CO ElI ENDOVSMEGLI NG AS
ORG. NR: 994 194 410

2023/ 323830- 2/ 200 27.03.2023 REGQ STERENHETEN KAN | KKE DI SPONERES OVER UTEN
21: 00 SAMI'YKKE FRA RETTI GHETSHAVER

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 12.02.2025 11:52 — Sist oppdatert 12.02.2025 11:50
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 3



Gardsnunmmer 8, Bruksnummer 50 i 3201 BARUM konmmune

Ret ti ghet shaver: RA SLAND & CO ElI ENDOVSMEGLI NG AS
ORG. NR: 994 194 410

GRUNNDATA

1918/ 900241-1/100 18.10.1918 REQ STRERI NG AV GRUNN
Denne matri kkel enhet utskilt fra: KNR 3201 GNR 8
BNR: 3

1922/ 900033-1/ 100 10.03.1922 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 3201 GNR 8
BNR: 64

1923/ 900088-1/ 100 16.03.1923 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 0219 GNR 8
BNR: 89

1924/ 900148-1/ 100 13.06.1924 REG STRERI NG AV GRUNN
U skilt fra denne matri kkel enhet: KNR 3201 GNR 8
BNR: 106

1952/ 5738-1/ 100 15. 09. 1952 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 3201 GNR 8
BNR: 510

1957/ 3550- 1/ 100 29. 04. 1957 REG STRERI NG AV GRUNN
Uskilt fra denne matri kkel enhet: KNR 3201 GNR 8
BNR: 673

1982/ 990339- 1/ 100 13. 05.1982 SAMVENSLAI NG
Samens! att nmed denne matri kkel enhet:
KNR: 0219 GNR 8 BNR 1219

1991/ 12583- 4/ 100 27.05.1991  MALEBREV
Till eggsareal til veigrunn.
GJELDER DENNE REQ STERENHETEN MED FLERE

2020/ 510685-1/200 01.01.2020 OVNUMVERERI NG VED KOMMUNEENDRI NG
00: 00

Ti dligere:
KNR: 0219 GNR 8 BNR 50

2024/ 18612- 1/ 200 01.01. 2024 OWNUMVERERI NG VED KOMMUNEENDRI NG
00: 00

Tidligere:

KNR: 3024 GNR 8 BNR 50

El ENDOMVENS RETTI GHETER

I ngen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, sant forbehold tatt ved avhendel se, som
tingl yses samme dag somandre frivillige rettsstiftelser, gjelder saskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven 8 20 andre |ledd og 8§ 21 tredje |edd.

Utskrift fra eiendomsregi steret foretatt 12.02.2025 11:52 — Sist oppdatert 12.02.2025 11:50
Utskriften er levert av: Anbita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Gslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 3



LOKEBERGGRENDA BOLIGSAMEIE - DRIFTSBUDSJETT

28.02.2025

DRIFTSINNTEKTER SUM LEILIGHETER REKKEHUS GARASJE
Innkrevde felleskostnader 3992 832 2 507 364 1279 068 206 400
Felleskostnader brgk 2 372 592 1553 844 818 748 0
Felleskostnader likt 949 440 640 320 309 120 0
Bredband og TV 464 400 313 200 151 200 0
Garasje 206 400 206 400
Andre inntekter 0 0 0 0
0 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3992 832 2 507 364 1279 068 206 400
DRIFTSKOSTNADER
Personalkostnader 23 000 15512 7 488 0
5400 Arbeidsgiveravgift 23 000 15512 7 488
Styrehonorar 160 000 107 907 52 093 0
530 Styrehonorar 160 000 107 907 52 093
Revisjonshonorar 15000 10 116 4 884 0
671 Revisorhonorar 15 000 10 116 4 884
Forretningsfgrerhonorar 137 000 92 395 44 605 0
670 Forretningsfererhonorar 137 000 92 395 44 605
Konsulent og forvaltn.tjien 25000 16 860 8140 0
Drift og vedlikehold 1 065 000 684 642 215 358 165 000
6601 D/V bygninger 200 000 200 000 0 0
6601 D/V bygninger felles 125 000 67 215 57 785 0
6602 D/V VVS 50 000 50 000 0 0
6603 D/V elektro 50 000 50 000 0 0
6604 D/V utvendig anlegg 200 000 134 884 65 116
6606 D/V heiser 75 000 75 000 0 0
6608 D/V fyringsanlegg 50 000 26 886 23114 0
6609 D/V brannsikring 100 000 53772 46 228 0
6612 D/V ventilasjonsanlegg 50 000 26 886 23114 0
6614 D/V garasjeanl. 165 000 0 0 165 000
Forsikringer 350 000 188 202 161 798 0
7501 Forsikring bygninger 350 000 188 202 161 798 0
Kommunale avgifter 800 000 478 020 321980 0
7721 Vann- og avlgpsavgift 450 000 241 973 208 027
7724 Renovasjonsavgift 350 000 236 047 113 953
Kostnader sameie/vel 0 0 0 0
Energi / fyring 225000 150 000 75 000 0
620 Elektrisk energi 225 000 150 000 75000 0
628 Fjernvarme/nzervarme 0 0 0 0
Bredband og TV 384 000 258 977 125 023
Andre driftskostnader 390 000 307 280 82720 0
655 Driftsmaterialer 25000 13 443 11 557 0
674 Vaktmestertjenester 150 000 100 000 50000
6741 Vakthold 0 0 0
677 Renhold ved firmaer 150 000 150 000 0
678 Sngrydding 50 000 33721 16 279
689 Andre kontorkostnader 10 000 6744 3 256
694 Porto 2000 1349 651
777 Bank og kortgebyr 3000 2 023 977
SUM DRIFTSKOSTNADER 3574 000 2 309 912 1 099 088 165 000
DRIFTSRESULTAT 418 832 197 452 179 980 41 400
52,31 % 47,69 %
FORUTSETNINGER ANTALL BRA BRA %
Leiligheter 58 4177 53,77 %
Rekkehus 28 3591 46,23 %
86 7768
Garasjeplasser 86
FELLESKOSTNADER
Leiligheter brgkfordelt 31 kvm / mnd
Rekkehus brgkfordelt 19 kvm / mnd

Likt fordelt
Bredband og TV
Garasjeplass

920 seksjon / mnd
450 seksjon / mnd
200 p-plass / mnd



Startkapital til sameiet 2 *kr 31,- eller kr 19,- kvm

Forbruk av varmt tappevann avregnes av Smartly (Lyse) og faktureres direkte til seksjonseier i leiligheter + rekkehus E, F, G og H
A,B,D har separate beredere pa eget stramabonnement.

Forbehold:

Dette er et forslag til driftsbudsjett for normaldrift av sameiet i 1 ar, basert pa stipulerte inntekter og kostnader.
Budsjettet er utarbeidet av OBOS basert pa opplysninger om eiendommen gitt av selger/utbygger

og normtall fra tilsvarende eiendommer som vi forvalter.

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall leil. og @vrige opplysninger om prosjektet som kan

endre forutsetningene for budsjettforslaget.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kostnader da styret vil kunne endre budsjettet

og innga avtaler som vil tilfore boligselskapet andre eller sterre kostnader.

Endelig fastsettelse av budsjett og niva pa felleskostnader vil bli foretatt av styret.



SAK: 22_15362

Situasjonsplan med tiltak endringsseknad og ny bebyggelse

D-02
N

Eiendom: 8/50
Adresse: Kirkeveien 59
Utskriftsdato: 01.07.2024

Dato situasjonsplan: 07.11.2024

Basrum kommune Malestokk: 1:500 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet onow-\kring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard, spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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GENERELLE VILKAR FOR DIGITAL BOPORTAL

Gyldighet

Nar du bestiller standard utferelse eller tilvalg, bekrefter du bestillingen ved & signere
elektronisk med BankID. Ved & signere elektronisk, inngar du en juridisk bindende avtale
med Skanska. Du kan ikke endre bestillingen eller avbestille tilvalg i boportalen etter
fristens utlap.

Bestilling

Hvis du ikke har sendt inn bestilling pa standardleveranse eller tilvalg innen gitt frist,
forbeholder Skanska seg retten til & ferdigstille boligen din i trad med prosjektets
leveransebeskrivelse. Denne finner du under vedlegg 7, salgsoppgaven, i kjgpekontrakten
din.

Skanska tar forbehold om endringer i oppgitte priser og at produktbilder kan avvike fra den
faktiske utformingen. Skanska forbeholder seg ogsa retten til & gjgre endringer, for
eksempel pa grunn av endringer i modellbetegnelser eller i utvalget fra en leverandar.

Priser

Kostnaden for tilvalg utgjer forskjellen i pris fra standardutfarelsen til det valgte tilvalget.
Alle priser som er oppgitt, er inklusiv merverdiavgift og paslag til entreprengr og byggherre.
Veer oppmerksom pé at enkelte lenker i boportalen kan lede til andre nettsider der det kan
forekomme prisopplysninger som ikke er aktuelle for dette prosjektet.

Betaling

Eventuelle tilvalg faktureres sammen med sluttoppgjgret for boligen din. | noen tilfeller vil
du motta faktura direkte fra underentreprenar. | begge tilfeller ma faktura betales innen
overtakelse.

Reklamasjon

Etter overtakelse skal eventuelle reklamasjoner registreres gjennom boportalen. Se
vilkarene beskrevet i kjgpekontrakten som er inngatt for boligen din.

Personopplysninger

Skanska er behandlingsansvarlig for handteringen av personopplysningene du gir til oss
slik at vi kan administrere kundeforholdet. Verken personopplysninger eller e-postadressen
din vil bli utlevert til noen uavhengig tredjepart.



BARUM KOMMUNE

BYGGESAK
LPO ARKITEKTER AS
Kaja Mgrk Korstvedt
Postboks 7033 Majorstuen
0306 OSLO
Deres ref.: Var ref.: Dato:
22/5328 -23/17238/AEI 09.03.2023

Adresse - Tiltak: Kirkeveien 59 - 3 boligblokker - parkeringskjeller - utomhus
Gnr/Bnr: 8/50

Tiltakshaver: SKANSKA NORGE AS

Ansvarlig sgker: LPO ARKITEKTER AS

RAMMETILLATELSE

Svar pa spknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven kap. 20

Segknad om boligblokk |, J og K, felles parkeringskjeller og utomhusanlegg, godkjennes med
plassering og utforming som vist pa situasjonsplan og tegninger, jf. vedlagte dokumentliste.

Hegydeplasseringen fastsettes til:

kote + 33,0 for overkant gulv for garasjeanlegg
kote + 36,5 for overkant gulv 1. etasje blokk |
kote + 36,0 for overkant gulv 1. etasje blokk J
kote + 36,0 for overkant gulv 1. etasje blokk K
Koteangivelser er relatert til NN2000.

Tillatelsen gis pa fglgende vilkar:

1) Redegjgrelse for endelig utforming og materialbruk for fasadene ma sendes inn sammen med
spknad om igangsettingstillatelse. Prosjektet ma vurdere om det ogsa for rekkehusene i rekke
A, B og D bgr vaere fargebrudd for hver enhet, jf. bygningssjefens vurdering.

2) Sokkeletasjen pa blokk K ma endres i trad med bygningssjefens vurdering under «visuelle
kvaliteter».

3) Kobling av gangvei til kommunens gangveinett bgr gjgres slakere og utformes slik at det blir
stgrre robusthet mot slitasje drift, jf. vedlagte uttalelse fra tjenestested PLNK.

4) Dokumentasjon som viser valgt beplantning, belysning og mgblering pa lekeplasser og felles
uteomrader ma sendes inn til aktuell igangsettingstillatelse.

5) Det ma sendes inn malsatte tegninger av trappehus til parkeringskjeller for godkjenning fgr det
kan gis igangsettingstillatelse.

6) Til fgrste igangsettingstillatelse ma det dokumenteres alternative analyser for brannkonsept.

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?
Postboks 700 Arnold Haukelands Bank: Hjelp oss a bli bedre:
1304 SANDVIKA Plass 10 Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no

E-post: post@baerum.kommune.no Faks: 67 50 43 15



7) Resultat av supplerende miljgtekniske grunnunderspkelser i anleggsfasen méa rapporteres i
henhold til gjeldende regelverk. Gjennomfgringen av arbeid i grunnen ma ivareta vilkar i
vedtak om godkjent tiltaksplan, jf sak 22/15544.

8) Til igangsetting for grunnarbeid skal det foreligge ansvarserklzering for uavhengig kontroll av
geoteknikk.

9) Brukstillatelse kan ikke gis for stgyskjermingstiltak er ferdigstilt, jf sak 22/15360.

10) Allmenn tilgjengelig turvei giennom planomradet fra bussholdeplassen i Kirkeveien til turveien
@st for planomradet skal veere ferdigstilt, fgr det kan gis brukstillatelse for nye boliger jfr.
planbestemmelse § 7.2.

11) Tiltak i henhold til miljgoppfelgingsplanen skal vaere gjennomfgrt for brukstillatelse.

12) Felles lekearealer, felles uteoppholdsarealer og andre fellesarealer skal vaere ferdig
opparbeidet for brukstillatelse, jfr. planbestemmelse § 10.3

Igangsettingstillatelse kan ikke gis f@r vilkar nr. 1 - 8 er oppfyit.

Ferdigattest eller brukstillatelse kan ikke gis fgr vilkar nr. 9 - 12 er oppfylt.

ANSVAR, KVALITETSSIKRING OG KONTROLL
Ansvarlige foretak fremgar av innsendte erklaeringer om ansvarsrett og gjennomfgringsplan
versjon nr. 2.

Bygningsmyndighetene kan fgre tilsyn med at tiltaket giennomfgres i samsvar med gitte tillatelser og
bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Ved arbeider som gjelder utvendige og innvendige saniteerinstallasjoner skal Standard
abonnementsvilkar for vann og avigp - Administrative bestemmelser og Tekniske bestemmelser -
felges. Rgrleggeranmeldelse for privat ledningsanlegg ma vaere sendt inn av ansvarlig utfgrende
rorleggerforetak og behandlet av Vann- og avigpsenheten fgr arbeidet starter. Private ledningsanlegg
skal dokumenteres iht. ledningsregistreringsforskriften.

IGANGSETTING AV TILTAKET

For tiltaket settes i gang ma det vaere sgkt om og gitt igangsettingstillatelse. Igangsettingssgknaden
skal normalt inneholde erklaeringer om ansvarsrett, giennomfgringsplan og redegjgrelse/
dokumentasjon pa oppfyllelse av vilkar satt i rammetillatelsen og evt. rekkefglgebestemmelser i plan.

Dokumentasjon pa avfallshandtering vedlegges ikke sgknaden, men oppbevares hos ansvarlig sgker
og skal veere tilgjengelig ved tilsyn.

BESKRIVELSE OG VURDERING

Sgknaden

Prosjektet bestar av 3 leilighetsbygg med til sammen 43 leiligheter, samt 28 rekkehus fordelt pa 7

rekker. Videre et felles parkeringsanlegg for biler og sykler under terreng, samt stgyskjerm mot
Kirkeveien. Prosjektet planlegges gjennomfgrt som ett byggetrinn.

2av19



Byggesgknad for tiltak innenfor planomradet er fordelt pa fglgende saker:

Sak nr Tiltak Antall boenheter
22/5328 Parkeringskjeller, boligblokk I,J | 16 + 16 + 11
(f@ringssak, denne) og K, utomhus og teknisk

infrastruktur
22/15361 Rekkehus A, B, D 5+6+3
22/15362 RekkehusE, F, G, H 3+4+3+4
22/15360 Stgyskjerm
22/15359 Riving eksisterende bebyggelse

?J[ Sekers beskrivelse av tiltaket:

«Leilighetsbyggene ligger langs Kirkeveien og
er lokalisert vest pa tomta. Blokkene star
over en felles parkeringskjeller med
innkjgring under blokk K i syd. Blokk | og J
bestar av fire etasjer med leiligheter, mens
blokk K bestar av tre etasjer med leiligheter.
Sammen med rekkehusene danner blokkene
et sentralt felles gardsrom. Hovedinngang for
blokk | og J vender mot gardsrommet.
Hovedinngang for blokk K er tilpasset
terrengspranget og har dermed sin
hovedinngang mot nord, i spranget mellom
blokk J og K.

Fra parkeringskjelleren er det trapp- og
heisforbindelse til hvert av leilighetsbyggene.
Det finnes ogsa et trappehus som gir
adkomst til fellesareal pa terreng. Kjelleren
omfatter ogsa bodareal, teknisk rom/
varmesentral og felles smgrebod.

.. Utforming av uteoppholdsarealene legger til
f"i rette for opphold i det sentrale
gardsrommet, mullghet for a ga en runde, samt krysse omradet fra bussholdeplass i vest til turvei i
@st. Terrenget heves slik at den nye bebyggelsen ikke ligger lavere enn kote +33. Bearbeiding av
terreng og utforming er prosjektert slik at nye boliger skal plasseres med hensyn til eksisterende
nabobebyggelse. Alle omrader som fylles opp vil fa ny vegetasjon eller revegeteres.

Sykkelparkering ivaretas i kjeller, samt pa terreng. Det legges ogsa til rette for et par
parkeringsplasser for hjemmesykepleien. Utforming av utomhus er prosjektert med hensyn til
solstudier og stgyberegning.

Utomhus er justert for a imgtekomme innspill fra kommunen. Renovasjonspunkt er flyttet fra
rekkehusrekke A til omrade ved innkjgring ved garasje for a utnytte veiareal til snuareal for
renovasjonsbil. Dette grepet gjgr at det kan tilrettelegges for mer grgnne overflater ved rekkehus A.
Fall pa terreng er tilpasset tomtegrense mot friareal.

Stgttemurer i nord pa tomt er endret til torvmurer.»
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Sekers redegjgrelse for estetikk og uttrykk:

«Prosjektet har en god beliggenhet, sentralt i Kirkeveien, med tilgrensende grgntdrag og tursti
mellom Sandvika og Bekkestua. Prosjektet bestar av leilighetsbygg og rekkehus som er
organisert rundt et felles tun med lekeplass. De aller fleste leilighetene er 2- eller 3-sidig belyst
som gir gode bokvaliteter. Alle leilighetene far private balkonger/uteplasser med sol og utsikt.
Blokk I og J har et fotavtrykk som trappes inn mot syd for a gi lysinnslipp fra segr til gstvendte
leiligheter, og for a gi mer luft og areal pa terreng til fellesomradene. Takterrasser i
toppleiligheter far glassrekkverk med klart glass for a trappe ned bebyggelsen og
hgydevirkningen. Mot Kirkeveien er balkonger delvis inntrukne.

Ambisjonen i prosjektet er a lage arkitektur med kvaliteter og uttrykk som kan harmonisere med
omgivelsene til tomten. Fasader og materialer er utformet for 3 tilpasse seg eksisterende omgivelser
og for a bidra til variasjon og en nedskalering av volumene pa tomten. Leilighetsbyggene har lyst,
stdende panel der hver etasjeskiller kles med et beslatt band i en mgrkere tone. Bandet mellom
etasjene forsterker det horisontale i byggene og bidrar til a redusere hgydevirkningen pa disse
volumene. Byggenes fasade er trukket inn i toppetasjen mot Kirkeveien og takformen rammes inn av
et takutstikk for a redusere hgydevirkningen av volumene.

Utomhus

Kjgreveier er planlagt opparbeidet i asfalt. | forbindelse med oppstillingsplasser for stigebil er det
planlagt dekke av plass stgpt betong og sittekanter i betong. Ved inngangspartier og fellesarealer er
det tenkt dekke av granittheller eller betongbelegningsstein. Vannrenner er planlagt som betonghelle
eller rennebunn av smagatestein. Vegetasjon pa dekke etableres ved hjelp av metallkanter for 3
oppna 40cm vekstjord dyp. Tunet opparbeides med et stgrre sandbasseng, traer, busker og stauder.»

Sammen med komplettert sgknadsmaterialet er det gitt naermere beskrivelse av utforming:

«Farger

Rekkehusene er gitt ulike farger for a bryte opp volumene og forsterke egen identitet for hver
boenhet. Fargeskiftet er gjort der det er forskyvninger mellom rekkehusene. | rekkene der det ligger
to rekkehus i samme liv er inngangsdgrene gitt ulik farge for a gi boligene et personlig preg. Alle
vinduer og dgrer har samme farge for a knytte boenhetene sammen til et samlet anlegg.

Prosjektet har utarbeidet en palett basert pa perspektivet vist i rammesgknaden. Rekkehusene far 4
farger som det veksles mellom. Mark grgnn, lys grenn, oker og varm gul. Vinduer og dgrer far en
r@dsort tone. Trekledning er trukket ned til og med underetasjen i rekke A, B og D.

De samme fargene tas opp i blokkene, der blokk | og K blir lys grenn med mgrkegrgnne detaljer.
Blokk I (Blokk J - bygningssjefens merknad) far en lys gultone med detaljer i en mgrkere tone av
samme farge. Eksponert sokkel i blokk K blir farget betong i en lys varmgra, med rgd undertone.
Blokk J er gitt en lys farge for a gi et brudd i fasaden langs Kirkeveien slik at bygningene ikke gror inn i
hverandre nar sett langs Kirkeveien.»

penes ra Krieween_ ik 1. og K

| siste revisjon opplyser ogsa sgker:

4 av 19



«l tillegg er alle de sma lufteterrassene i toppetasjene (rekkehus rekkehus A-D) gjort om til takflater
med tekket tak uten oppholdssoner. Fjerning av parapet/rekkverk pa disse gjgr bygningskroppene
nettere og eksisterende naboer skjermes for innsyn.»

Plangrunnlag
| kommuneplan for Beerum kommune 2017-2035 er eiendommen avsatt til arealformal framtidig
bolighebyggelse.

Eiendommen omfattes videre av planID 2017013; Kirkeveien 59 - detaljregulering, i kraft 04.04.2018,

med bestemmelser;

Planens hensikt

§1.1 Planen skal legge til rette for boliger med tilhgrende parkeringsareal under bakken, med blokkbebyggelse mot
Kirkeveien og konsentrert smahusbebyggelse mot tilgrensende frittliggende smahusbebyggelse.

§1.2 Planen skal sikre/ legge vekt pa:
- ny bebyggelse med hgy arkitektonisk kvalitet
- gode gang- / sykkel- / turveiforbindelser, med saerlig vekt pa forbindelsen til tilgrensende
friomrade/grenndrag og turvei
- God tilpasning til omgivelsene

Fellesbestemmelser for hele planomradet

§2.1 Ved planlegging og opparbeidelse av omradet skal det legges vekt pa Igsninger preget av helhetlig miljg- og
ressurstenkning. - Til rammesgknad skal det utarbeides miljgoppfglgingsplan som redegjgr konkret for tiltakets
Igsninger med hensyn til miljgriktig energiforsyning, lavt energibehov, massehandtering, redusert
transportbehov, reduserte avfallsmengder, materialvalg, overvannshandtering m.m.

§2.2 Overvann skal fordrgyes og infiltreres innenfor planomradet. Ved etablering av fordrgyningsmagasin ma vannet
fordrgyes for begrenset vannmengde (2-3 I/s) tillates overfgrt til offentlig overvannsledning.

§23 Flomvoller skal etableres, og kjeller skal ligge hgyere enn flomvoll kote c+33,0. Parkering skal ikke ligge under
kotehgyde c+32,0.

§2.4 Til rammesgknad skal det utarbeides rammeplan for vann, avlgp og overvann.

§25 Utomhusplanen skal utarbeides for feltene og godkjennes i rammetillatelsen.

§2.6 Bruk, mindre endringer og tiltak innenfor rammen av tidligere reguleringsplan for omradet, planID 1998015, kan
tillates inntil skole- og barnehagekapasitet er sikret jf. § 9.1

Planene har gitt bestemmelser om bruksareal, MUA, parkering bygningsutforming og beplantning.
For blokkbebyggelse og utomhus gjelder szerlig:

Bolig — Blokkbebyggelse, felt B
§5.1 Grad av utnytting skal ikke overskride BRA = 5100 m?

§5.2 For hver 100 m? BRA boligareal skal det vaere minimum 50 m?
uteoppholdsareal.
§5.3 Bebyggelsen skal deles i tre volumer, som skal trappes fra nord mot syd. Inntrukken

toppetasje skal vaere i henhold til hovedgrepene i illustrasjonsplan, dokumentnr. 3884993.
Toppetasjen pa blokk A og B (de to blokkene lengst nord) jfr. illustrasjonsplan, skal vaere
inntrukket minimum 2.5 meter mot Kirkeveien, og tillates a utbygges med maks. 80 % av
planet under. Toppetasjen pa blokk C (blokken lengst syd) skal veere inntrukket mot syd-gst,
med minimum 5 meter dybde og 9 meter lengde.

§5.4 20 % av leilighetene skal vaere under 50 m?

Felles uteoppholdsareal, felt fU

§6.1 | utearealet skal det opparbeides areal til felles opphold, lek og gangveier med forbindelse til bussholdeplass, jfr.
illustrasjonsplan.

§6.2 Gangyvei skal vaere kjgrbar for renovasjon, utrykningskjgretgy og flyttebiler.

§6.3 | utomhusanlegget tillates oppfert felles atkomst til parkeringsareal med trapp og heis pa inntil 30 m? BRA.

§6.4 | utomhusanlegget tillates etablert renovasjonspunkt med lett overdekning.

§8.1 Innenfor bestemmelsesomradet kan etableres parkeringskjeller inkludert boder med maks. konstruksjonshgyde
pa k+37,0.

Rekkefglgebestemmelser

Fgr det kan sgkes rammetillatelse
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§9.1 Fgr det kan spkes rammetillatelse skal teknisk plan for fylling mot Kirkeveien vaere godkjent av Statens vegvesen.

Fgr rammetillatelse gis
§9.2 Tillatelse til boligbebyggelse innenfor planomradet kan ikke gis fgr tilstrekkelig skole- og barnehagekapasitet er
sikret.

Fgr bebyggelse kan tas i bruk

§10.1  Allmenn tilgjengelig turvei giennom planomradet fra bussholdeplassen i Kirkeveien til turveien gst for
planomradet skal veere ferdigstilt, jfr. § 7.2.

§10.2 Tiltak i henhold til miljgoppfglgingsplanen skal veere gjennomfart.

§10.3  Felles lekearealer, felles uteoppholdsarealer og andre fellesarealer skal veere ferdig opparbeidet.

Byggetomta

Eiendommen grenser til Kirkeveien og er stgyutsatt.

Eiendommen har avkjgrsel fra Kirkeveien via privat felles kjgrevei fK1 og fK2.
Bebyggelsen kan tilknyttes offentlig VA-ledninger fra egen grunn.

Uttalelser
Tjenestested vann og avlgp papeker blant annet i sin uttalelse:
Erkleeringer ma veere tinglyst for IG.
VA-planer med nye brannkummer for tiltaket er avklart med VA til rammesgknad.

Tiltaket kan tilknyttes offentlige vann- og avigpsledninger iht. godkjente VA planer til
Rammesgknad.

Uttalelsen viser ogsa til kommunens veileder for overvannshandtering og papeker at tekniske planer
for eventuelt fordrgyningsmagasin skal fremlegges for orientering fgr tiltak iverksettes.
Uttalelsen vedlegges i sin helhet.

Barnehagekontoret

Barnehagekontoret har ingen innvendinger mot rammesgknad gjeldende Kirkeveien 59.
Barnehagebehovsanalysen 2022-2041, som er ute til hgring, viser at opptaksomréadet Haslum har god
kapasitet.

Grunnskoleavdelingen
Grunnskoleavdelingen har ingen innvendinger i forhold til skolekapasitet for denne utbyggingen.

Tjenestested vei og trafikk
Gang- og sykkelveien er regulert kommunal gang- og sykkelvei.

Vei og trafikk har felgende kommentarer til saken:
o Avkjarsel bgr heller opparbeides som et kryss iht. Hindbok V122 Sykkelhdandbok.
o Gang/sykkelveien bgr trekkes 5,0 m tilbake i kryssomrddet (se bilde).
e Situasjonsplan bgr vise frisikt.

Dersom kommunal veigrunn blir bergrt ma ansvarlig entreprengr sgke
gravetillatelse/arbeidstillatelse. Eventuelle krav om istandsetting vil komme via tillatelsen.

Vannmiljg og forurensning:

Vannforskriften (Forskrift om rammer for vannforvaltningen)

Tilstanden i overflatevann skal beskyttes mot forringelse, forbedres og gjenopprettes med sikte pa at
vannforekomstene skal ha minst god gkologisk og god kjemisk tilstand, jf. § 4.
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For d ivareta bestemmelsen ovenfor bgr utslipp fra planomréadet til vannforekomst beregnes.
Kvaliteten pd overvann fra planomradet ma ikke fgre til forringelse av vannforekomsten.

Folkehelsekontoret

Det er gnskelig at vi far oversendt stesymelding nar arbeidet skal starte opp. Det er gnskelig at denne
oversendes tre uker far oppstart av arbeid, og at den beskriver tiltak i trad med T-1442 og eventuelt
annet supplerende lovverk.

Tjenestested Park, Landbruk natur og kulturvern v/Park har til den fgrste versjon av utomhusplanen
papekt:

1. Regulert grgnnstruktur forbi tomta forvaltes av avdeling Park, landbruk, natur og kulturvern

(PLNK). PLNK har merknader i kraft av G representere Baerum kommune som nabo. Vi tillater
ikke flomvoll pa eller tiltaksgrense ut i kommunens eiendom. Vi er selv i ferd med d sette i
gang et prosjekt med tiltak pd turveien og lekeplassen, som avhenger av Igsningene som
velges for terrengforming av boligprosjektet mot kommunens eiendom.

2. PLNK mener at hensiktsbestemmelsen sa langt ikke innfris ndr det gjelder tilpasning til

omgivelsene og vektlegging av turvei giennom omrddet.

3. Viber om at det leveres mer detaljert utomhusplan slik at utomhusplanen blir mer lesbar og
gjennomarbeidet. Vi ber ogsG om at det leveres flere snitt som analyserer overgangene til
omgivelsene i sgr og @st.

Overvannshdndtering bar klargj@res seerskilt i en egen overvannsplan.
5. Vimener at prosjektet rommer for lite vegetasjon sammenlignet med opprinnelig
illustrasjonsplan.

A

Det ble avholdt et mgte med sgker og tiltakshaver 11.11.2022. Revidert teknisk utomhusplan
innsendt til mgtet viste at tiltak na var begrenset til tiltakseiendommen. Kommunens parkavdeling
opplyste i mgtet at de gnsker kjgrbar atkomst til turvei/lekepark via den nye turveitraseen. De
opplyste ogsa at planlagt oppdatering av det offentlige arealet (turvei og lekeplass) ikke har kommet
langt nok til at kommunen kan dele informasjon om endelig utforming slik utbygger har bedt om.

Til siste revisjon av teknisk utomhusplan uttaler tjenestestedet:

Koblingen til turveien sgr for rekkehusene «A» er foresldtt med en stigning pa 1:6,7. Dette er sd
bratt at det blir utfordringer med driften (kjgrbarhet, stabilitet av grusdekke mm.) og begrenset
tilgjengelighet for brukerne. Det bgr sgrges for en slakere turveikobling mellom de to
terrengnivdene, selv om dette innebaerer at regnbedet ma flyttes pd. Det er ogsd tegnet krappe
svinger i koblingen, da blir terrenget trolig fort slitt vekk hvis det er en del folk som bruker veien
og om det skal kigres. Vi anbefaler en utforming som gir mer robusthet mot slitasje.

Nabovarsling/merknader
Fra sgkers redegjgrelse:
Det har kommet merknader fra fglgende naboer:
01.07.2022 — Lgkebergveien 25 — Anita Cecilie Buzzi og Terje Reinertsen
03.07.2022 — Lgkebergveien 27 — Magne Kinn Backe
03.07.2022 — Lgkebergveien 7 — Marit Heidi Villg
03.07.2022 — Lgkebergveien 3 — Thomas Longva Lindland
04.07.2022 — Lgkebergveien 9 — Morten Skaarnes
05.07.2022 — Ekeberglia 47B — Sara Helene Hagen og Terje Kvarme
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Merknadene er oppsummert og kommentert av ansvarlig sgker (kommentarer vist i kursiv);

Anita Cecilie Buzzi og Terje Reinertsen; Mener at Plan- og bygningslovens §29.2 og 29.4 ikke er
tilstrekkelig hensyntatt mtp sol/lysforhold og innsyn, i hovedsak pga tiltakets plassering og hgyde.
Merknaden gjelder topografiske endringer og endring i sol- og skyggeforhold pa egen eiendom.
Merknaden gjelder spesielt rekkehus i rekke D.

Tiltakshaver viser til detaljreguleringen der makshgyder pé bebyggelse og kotenivder for tilbakefgring
av opprinnelig terreng er vedtatt. Nytt terrengnivd er angitt i reguleringsplanen. Rekkehusene ligger
innenfor byggegrensene i plankartet og hgyder pd rekkehusene er lavere enn reguleringen tillater.
Solstudier vedlagt sgknaden viser at eiendommen ikke vil bli vesentlig bergrt pG sommeren, men ved
vdrjevndggn, da solen star lavt, vil eiendommen bli bergrt om kvelden.

Magne Kinn Backe; Krever at det settes opp stgyskjerm mot bebyggelse i Lgkebergveien 25 og 27.
Etterlyser fremdriftsplan for ulike faser av byggeprosjektet, spesielt tidspunkt for riving av
eksisterende bygg og oppfgring av ny bebyggelse.

Tiltakshaver viser til st@gyberegninger gjort i requleringssaken og forprosjektet som viser at omrader
gst pd tomten vil ha stgyniva under 55dB ved oppfaring av stgyskjerm mot Kirkeveien.
Blokkbebyggelsen vil i tillegg fungere som en buffer for trafikken langs Kirkeveien. Bebyggelse @st for
leilighetstbygg I, J og K og nabobebyggelse har dermed ikke behov for ytterligere tiltak mot stgy.
Tiltakshaver gnsker G ha en god og tett dialog med naboer, og vil informere om naermere fremdrift
ndr denne er avklart. Mdlsetting for prosjektet er innflytting i nye boenheter sommeren 2025.

Marit Heidi Villg; Merknad gjelder plassering og hgyde pa tiltaket og pavirkning av solforhold.
Bemerker at det er trist at eksisterende traer pa utbyggers eiendom vil bli fjernet.

Tiltakshaver viser til vedtatt detaljregulering som setter rammene for plassering og hgyder pa
bebyggelsen. Maks regulert gesims mot Lokebergveien 7 er k+ 50,5. Rekkehus rekke G har hgyde k +
46,7 pd det hgyeste. Toppetasjen pa rekke G er trappet ned en etasje mot @gst og vest for a slippe
gjennom mer lys og sikt fra syd mot nord.

Eksisterende vegetasjon langs eiendomsgrense i nord ma fjernes for G kunne gjennomfgre oppfylling
av terreng tilbake til opprinnelig topografi. Det etableres nye grantomrdder med traer og busker
sentralt pd eiendommen i felt fU.

Thomas Longva Lindland; Merknad gjelder plassering og hgyde pa tiltaket og pavirkning av
solforhold. @nsker at bebyggelsen reduseres med 1 etasje eller plasseres lavere i terrenget, eventuelt
flyttes lengre vekk fra egen eiendom. Opplyser om at stgyskjerm er sgknadspliktig.

Tiltakshaver viser til vedtatt detaljregulering som setter rammene for plassering og hgyder pa
bebyggelsen. Maks requlert gesims mot Lgkebergveien 3 er k+ 50,5. Rekkehus rekke G har hgyde k +
46,7 pd det hgyeste. Toppetasjen pa rekke G er trappet ned en etasje mot @gst og vest for a slippe
gjennom mer lys og sikt fra syd mot nord. Inntrukne takterrasser for opphold i plan 3 pG rekke G er
plassert mot gst. Dette grepet er gjort for G skjerme naboer i vest for innsyn pa sine uteplasser. Disse
var planlagt mot vest i illustrasjonsprosjektet til detaljrequleringen.

Solstudier vedlagt sgknaden viser at eiendommen ikke vil bli vesentlig bergrt pd sommeren, men ved
vdrjevndggn, da solen stdr lavt, vil eiendommen bli bergrt om morgenen.

Stgyskjermen er en del av det omsgkte tiltaket og plasseringen/hgyde er vist i situasjonsplan og
avstand er madlsatt til boligen pd eiendommen, med 11,9 meter.

Morten Skaarnes; Merknad gjelder plassering og hgyde pa tiltaket og pavirkning av solforhold.
Krever at vegetasjon som fjernes reetableres for & hindre innsyn til- og fra ny bebyggelse.
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@nsker at det gjgres forebyggende arbeid og registreringer for & forhindre bevegelse i grunnen.
Forventer at det gjgres tiltak for a hindre st@v og st@y i byggeperioden.

Tiltakshaver viser til vedtatt detaljregulering som setter rammene for plassering og hgyder pa
bebyggelsen. Rekkehus E — F- og G mot Lgkebergveien 9 er innenfor byggegrensen og hgyder er
innenfor regulering. Rekkehus rekke F er senket 1 meter fra illustrasjonsprosjektet til requleringen og
har inngangsplanet pd k + 37. Stue mot nord i rekkehus E-F-G ligger 3 meter lavere enn bebyggelsen i
Lgkebergveien 9 sd terrengspranget vil skjerme for innsyn fra disse. | plan 2 og 3 er soverom lagt mot
nord. Inntrukne takterrasser i plan 3 vender mot syd for @ hindre innsyn til nabobebyggelse.
Tiltakshaver vil foreta registrering av nabobebyggelse far byggearbeidene starter, og disse vil falges
opp i hele byggeperioden. Utbygger vil falge gjeldende retningslinjer for stgy og anlegg i byggefasen.

Sara Helene Hagen og Terje Kvarme; Etterspgr innvirkning pa solforhold pa egen eiendom og avstand
til ny blokkbebyggelse, samt avstand fra blokkbebyggelse til turvei.
Etterspgr hvordan stgv, stgy og rivingsmasse vil pavirke dem.

Blokk K vil pG det naermeste ligge 42,5 meter fra Ekeberglia 478B.

Minste avstand mellom blokk K og neermeste kant av turvei er 10 meter.

Solstudier vedlagt s@knaden viser at eiendommen ikke vil bli bergrt pG sommeren, men ved
vdrjevnd@gn, da solen star lavt, vil eiendommen bli bergrt pa kvelden.

Tiltakshaver vil foreta registrering av nabobebyggelse f@r byggearbeidene starter, og disse vil falges
opp i hele byggeperioden. Utbygger vil fglge gjeldende retningslinjer for stgy og anlegg i byggefasen.
Etter bygningssjefens vurdering redegjor sgker i tilstrekkelig grad for at det ikke er forhold i det
rammesgkte prosjektet som bergrer naboers interesser ut over det som har vaert redegjort for ved
behandling av reguleringsplanen.

Nabo Anita Cecilie Buzzi har ogsa sendt merknader til sgknad om dispensasjon for endret oppdeling
av husrekkene B og D i sak, jf. 22/15361. Denne merknaden kommenteres sammen med
dispensasjonssgknaden i den aktuelle byggesaken.

Bygningssjefens vurdering

Visuelle kvaliteter

Sgknaden er komplettert med nye tegninger. Den tydeligste endringen er at bade rekkehus og
blokker har farger som, i stgrre grad enn fgrst omsgkt, bidrar til at prosjektet far en helhet og
tydeligere identitet. Fargebruken gir ogsa bebyggelsen variasjon og volumene deles tydeligere opp.
Det er ogsa positivt at trekledningen er trukket ned til og med underetasjen i rekke A, B og D. For
rekkehusene A, B og D er to og to enheter vist med samme farge. Her er det heller ikke brudd i form
av forskyvning mellom og det bgr derfor vurderes om farge kan brukes for a skille enhetene
tydeligere fra hverandre. Til igangsettingssgknad ber vi derfor prosjektet a vurdere om et fargebrudd
kan vaere hensiktsmessig ogsa her. Det ma redegj@res kort for valgt Igsning.

Blokkene er ogsa vist med farger innenfor samme fargepalett som rekkehusene. Fargebruk i
detaljeringen er beskrevet og vurderes som en positiv endring for blokkene. For blokk K er det
beskrevet at sokkelen blir farget betong i en lys varmgra, med rgd undertone. Sokkeletasjen pa blokk
K er seerlig eksponert ved innkjgring til omradet og parkeringskjelleren. Ogsa fasade @gst far en lang,
lukket fasade som er seerlig synlig i prosjektet og et sted mange vil ga langs hver dag. Vi mener derfor
at denne sokkeletasjen bgr gis en hgyere kvalitet enn farget betong. Lys varmgra tone kan ogsa
fremsta kjglig og kanskje lett for a bli skitten? Til seknad om igangsettingssgknad ma derfor
prosjektet vise et annet materialet for sokkeletasjen. Et alternativ kan vaere integrert beplantning i
fasaden som mykgjgr denne, som f.eks klatreplanter. Det ma da tilrettelegges for dette i
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utomhusplanen. Til spknad om igangsettingstillatelse ma det redegjgres for valgt Igsning.
Tiltaket innehar tilstrekkelig visuelle kvaliteter jf. plan- og bygningsloven § 29-2.

Utomhus

Det fgrste utkastet til utomhusplan er revidert i samsvar med uttalelser fra PLNK, og all
terrengbearbeiding mot turveien i gst er na i sin helhet plassert innenfor tiltakseiendommen.
Bygningssjefen forutsetter at det gjgres en ny vurdering av om tilkoblingen til turveien kan gjgres
slakere for a skape bedre forhold for brukere og for vedlikehold.

Bygningssjefen mener at endring av terrengmurer mot nord til organiske blokker gir en forbedret
Igsning for utbyggingsomradet og omgivelsene.

Utomhusplanen og tilhgrende redegjgrelse synliggjgr intensjon om god kvalitet pa de felles
utearealene, men er noe uklar om endelig materialvalg. Dokumentasjon som viser valgt beplantning,
belysning og mgblering pa lekeplasser og felles uteomrader ma sendes inn til aktuell
igangsettingstillatelse. Oppgang fra kjeller er vist pa utomhusplan og i illustrasjon «fugleperspektiv»
til rammesgknaden. Det ma innsendes ordinzere plan- og fasadetegninger for dette bygningsvolumet
for godkjenning sammen med til fgrste igangsettingssgknad.

Parkering
Parkeringskjeller har parkeringsplasser for bil for alle boligene i planomradet. | tillegg er det boder

og sykkelparkering i kjeller. Det er ogsa avsatt plass for sykkelparkering pa terreng.
Trappehus fra parkeringskjeller til terreng er malsatt, men det er ikke redegjort for materialbruk pa
dette bygningsvolumet. Tegninger forutsettes innsendt for godkjenning.

Brannprosjektering

| brannkonseptet fremgar at det er fravik fra preakseptert Igsning for § 11-7 i TEK17. Til fgrste
igangsettingssgknad ma det dokumenteres hvilken alternativ analyse som er utfgrt, og det ma vaere
erklzaert ansvar for uavhengig kontroll av brannkonseptet.

Grunnforhold

Foretaket Skanska har erklzaert ansvar for prosjektering av geoteknikk tiltaksklasse 2. | sin rapport
vedlagt rammesgknaden oppgir foretaket at oppfylling av tomta vil gi gkt skraningsstabilitet, og at
videre prosjektering vil ivareta sikkerhet mot grunnbrudd ved oppfylling pa tomta og andre inngrep.

Stey
Stgyskjerm mot Kirkeveien behandles i sak 22/15360. | spknaden er opplyst at det i samsvar med
reguleringsbestemmelsene § 3.5 benyttes vinduer med stgyreduserende tiltak i boligblokkene.

Teknisk infrastruktur
Overordnede planer for vann og avlgp er godkjent til rammetillatelse.

For eiendommen opprettholdes dagens avkjgring til offentlig vei via privat vei. Det er redegjort for at
det opprettes frisikt som vist i planen. Vei og trafikk papeker at det ville gitt gkt sikkerhet hvis
gangveifgring over privat atkomstvei ble flyttet lengre bort fra Kirkeveien.

Rekkefglgebestemmelser
Teknisk plan for fylling mot Kirkeveien og mot tilgrensende gang- sykkelvei er dokumentert godkjent
av Statens Vegvesen og av Beerum kommune, vei og trafikk, jf. § 9.1.

Skole- og barnehagekapasitet er analysert sikret ved innflyttingstidspunkt for prosjektet, jf. § 9.2.
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Naturmangfold
| kommunens kartbase er det ikke funnet registreringer av utvalgte naturtyper, prioriterte arter,

r@dlistearter eller "annen natur" pa tomta hvor tiltaket sgkes utfgrt. Pa bakgrunn av dette vurderes
kravet i naturmangfoldlovens (nml) § 8 for oppfylt, da saken skal baseres pa eksisterende og
tilgjengelig kunnskap. Ytterligere vurdering etter nml §§ 9-12 er ikke ngdvendig i dette tilfellet.

SAKSBEHANDLINGSTID
Det vises til tidsfrister i pbl § 21-7 og SAK10 § 7-2. Ved beregningen er den tiden sgker hadde ansvar

for eventuell komplettering av sgknaden fratrukket.
Saksbehand-
Mottatt Mangelfull Fullstendig Vedtak lingstid [uker]
6.7.2022 6.7.2022 3.2.2023 9.3.2023 4,9

GEBYR

Faktura for behandlingsgebyr kr 1 587 300,- ettersendes tiltakshaver og vil fglge Baeerum kommunes
innfordringsrutiner. Betalingsfristen framgar av fakturaen. Gebyret er beregnet etter gjeldende
regulativ for byggesaker i Baerum kommune, jf. vedlagte beregning.

Ved oppdelt igangsettingssgknad faktureres et tilleggsgebyr pa 2M for den andre
igangsettingstillatelsen og for hver igangsettingstillatelse etter denne.

Byggetiltak kan ogsa medfgre tilknytningsgebyr for vann og avlgp, jf. vedlagte skriv «nyttige
opplysninger».

KLAGERETT

Partene har rett til 3 paklage avgjgrelsen, jf. vedlagte «Orientering om klagerett». Om klage pa
vedtaket innkommer og blir tatt til fglge, kan dette fgre til omgjgring av vedtaket. Eventuelle tiltak
utfgrt i mellomtiden ma rettes tilsvarende. Ulemper og tap i den forbindelse er Beerum kommune
uvedkommende.

Alexander Hexeberg Dahl

bygningssjef
Ase Eiterstraum
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur
Vedlegg:

Dokumentliste
Generelle opplysninger

Kopi til:
Anita Cecilie Buzzi Lokebergveien 25 1344 HASLUM
Magne Kinn Backe Lokebergveien 27 1344 Haslum
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Kopi til:

Marit Heidi Villg
Morten Skaarnes
Sara Helene Hagen

SKANSKA NORGE AS

Terje Kvarme
Terje Reinertsen
Thomas Longva Lindland

Lokebergveien 7
Lokebergveien 9
Ekeberglia 47b
Postboks 1175 Oslo
Sentrum

Ekeberglia 47b
Lgkebergveien 25
Lgkebergveien 3

1344
1344
1363

0107

1363
1344
1344
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Vedlegg 1 til tillatelsen
ArkivsakiD: 22/5328

DOKUMENTLISTE
Dokumenter i byggesaker er tilgjengelig pa Beerum kommunes internettsider;
www.baerum.kommune.no; postlister og innsyn; plan/byggesak. Sgk pa arkivsakID.

Tittel Saksdokid
Vedlegg 01 - D-06 Situasjonsplan Blokk | J og K 6153566
Situasjonplan 6207635
Plan U1 Kjeller 6010577
Blokk | Plan 01 6207625
Blokk | Plan 02 6207626
Blokk I Plan 03 6207627
Blokk I Plan 04 6207628
Blokk | Takplan 6207629
Vedlegg 10 - A40 - 08 - Fasader - Blokk | 6153575
Blokk J Plan 01 6207630
Blokk J Plan 02 6207631
Blokk J Plan 03 6207632
Blokk J Plan 04 6207633
Blokk J Takplan 6207634
Vedlegg 11 - A40 - 09 - Fasader - Blokk J 6153576
Blokk K Plan 01 6207681
Blokk K Plan 02 6207682
Blokk K Plan 03 6207683
Blokk K Takplan 6207684
Vedlegg 12 - A40 - 10 - Fasader - Blokk K 6153577
Tverrsnitt A-A - Blokk 1 J og K 6207685
Langsnitt B-B - Blokk | J og K 6207686
Snitt A-D 6207687
Utombhus lllustrasjon 6207647
Utomhus teknisk 6207646
Vedlegg 36 - K59 LA92 Snitt Terengmur nord 6153609
Vedlegg 37 - K59 LA93 Snitt Murer Bygg D 6153615
Uttalelse Miljgrettet Helsevern ved Folkehelsekontoret - Intern 6026396

oversendelse - rammesgknad - Kirkeveien 59 - riving av eksisterende
bebyggelse - 3 boligblokker - 7 rekkehus

Uttalelse vann og avlgp - rammesgknad - Kirkeveien 59 - riving av 6007469
eksisterende bebyggelse - 3 boligblokker - 7 rekkehus

Kirkeveien 59 - Va-Kart 6007670
Uttalelse barnehagekontoret - rammesgknad - Kirkeveien 59 - riving av 6005126
eksisterende bebyggelse - 3 boligblokker - 7 rekkehus

Uttalelse fra Vei og trafikk - rammesgknad - Kirkeveien 59 - riving av 6004451
eksisterende bebyggelse - 3 boligblokker - 7 rekkehus

Kryss- vei x gang-sykkelvei 6004470
Uttalelse MILO - rammesgknad - Kirkeveien 59 - riving av eksisterende 5997945
bebyggelse - 3 boligblokker - 7 rekkehus

Uttalelse fra Grunnskoleavdelingen - rammesgknad - Kirkeveien 59 - 5987746
riving av eksisterende bebyggelse - 3 boligblokker - 7 rekkehus

Uttalelse fra PLNK v Park - intern oversendelse utomhusplan - Kirkeveien 6233687
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59 - boligblokk - rekkehus
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Vedlegg 2 til tillatelsen

GENERELLE OPPLYSNINGER

Vedtaksmyndighet er delegert fra Baerum kommunestyre til kommunedirektgren i vedtak av
17.6.2009.

Rammetillatelsen avklarer tiltakets rammer og viser hvilke vilkar som skal legges til grunn for den
videre prosjekteringen.

All kontakt mellom kommunen og tiltakshaver skal skje giennom ansvarlig sgker.

Det er en betingelse at de forhold ved tiltaket som ikke framgar av sgknaden fglger
bygningslovgivningen i den utstrekning dispensasjon ikke er uttrykkelig sgkt om og gitt.

Tillatelsens varighet og gyldighet forgvrig
Arbeidet ma veere satt i gang innen 3 ar regnet fra rammetillatelsen ellers bortfaller den. Det samme
gjelder hvis arbeidet innstilles i lengre tid enn 2 ar.

Tillatelsen med sine vilkar og eventuelle dispensasjoner danner et samlet hele, og forutsetter at
tiltaket gjennomfgres i sin helhet slik det er godkjent. F.eks. vil gitte dispensasjoner i utgangspunktet
falle bort ved endrede planer. Godkjent dokumentasjon skal fglges. Annen dokumentasjon tjener
som underlag for avgjgrelsen. Dersom det er gitt avkjgringstillatelse gjelder denne for det konkrete
tiltak og den angitte bruk.

@vrige instanser og myndigheter

Tillatelsen gjelder kun i forhold til plan- og bygningslovgivningen med mindre annet framgar av
vedtaket. Annet lovverk fglges opp av andre myndigheter.
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ORIENTERING OM KLAGERETT

HVEM KAN KLAGE?

En part eller en annen som har «rettslig klageinteresse» kan klage pa vedtaket. Kommunen
skal vurdere om vilkarene for a behandle klagen er oppfylt etter forvaltningslovens regler
kapittel VI og plan- og bygningsloven § 1-9. Dersom klagen ikke tas under behandling og
avvises (f.eks. fordi klagefristen er oversittet eller klageren mangler klagerett), kan du klage
pa avvisningsvedtaket.

HVA KAN DU KLAGE PA?

Du kan klage pa enkeltvedtak (f.eks. i byggesaker, i saker om fradeling, grensejustering,
seksjonering, adressering, om ulovlige forhold, samt vedtak om reguleringsplan og
kommuneplan).

Du kan ikke klage pa «samme forhold» flere ganger, og derfor kan du ikke klage pa forhold i
byggesaken som allerede er avgjort i bindende reguleringsplan, ved dispensasjon eller i
tidligere vedtak i byggesaken.

Du kan ikke klage pa byggesaksgebyret som fastsettes etter kommunens gebyrregulativ. Du
kan likevel anmode om at gebyret settes ned, og eventuelt klage pa det vedtaket som da
fattes.

Du kan klage pa vedtak om overtredelsesgebyr for ulovlige tiltak.

Du kan kun klage pa vedtak om igangsettingstillatelse nar den inneholder endring av vilkar i
rammetillatelsen.

Kommunens vedtak etter vegloven (byggegrense, avkjgrsel) kan paklages. Klagen vil bli
behandlet av Planutvalget med endelig virkning, og klagen gar ikke til Statsforvalteren.

KLAGEFRISTEN ER TRE UKER

Klagefristen er tre uker fra tidspunktet du mottok informasjon («underretning») om
vedtaket. Tidspunktet vil gjelde selv om du var bortreist eller av andre grunner ikke fikk lest
vedtaket.

Kommunen sender ut vedtak elektronisk dersom du har akseptert slik Igsning. Klagefristen
begynner a Igpe fra du blir varslet fgrste gang om at du har mottatt elektronisk post. Uten
elektronisk post-lgsning, Igper klagefristen fra du mottar vedtaket i din postkasse.

Klagen ma vaere levert til posten.

Ved elektronisk innsending ma klagen ha kommet fram til kommunens elektroniske adresse
(se adresse nederst) innen klagefristens utlgp. Du bgr kontrollere at du mottar bekreftelse pa
at Baeerum kommune har mottatt klagen (e-post autosvar).

Dersom du sender inn fristavbrytende klage («forelgpig klage») fgr klagefristen utlgper, kan
du gi begrunnelse noe senere.

Du kan innen klagefristens utlgp anmode om at klagefristen forlenges dersom det foreligger
seerlige grunner til det.

| spesielle tilfeller kan klagen behandles selv om du har oversittet fristen. Du ma da klargjgre
hvorfor du har fremmet klagen for sent eller om det foreligger seerlige grunner for at klagen
skal bli behandlet.

KRAV TIL KLAGEN

Klagen skal vaere skriftlig og undertegnet. Dersom du fremmer klage i e-post, ma du snarest
ettersende en klage som er underskrevet. Klagen med underskrift kan skannes og oversendes
kommunen elektronisk, eller den kan sendes som brev.

Du ma opplyse hvilket vedtak du klager pa. Bruk gjerne ordet «klage» i tittelen og pafer
brevet kommunens saksreferanse.

Du ma angi hvilke endringer i vedtaket du gnsker.
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Klagen bgr vaere begrunnet. Du bgr ogsa nevne andre opplysninger som kan ha betydning for
kommunens vurdering.

Skal du representere andre, ma du ha skriftlig fullmakt fra vedkommende.

Blir du representert av andre enn advokat, ma du gi skriftlig samtykke til det.

UTSATT IVERKSETTELSE

Selv om vedtaket er paklaget, vil tiltakshaver kunne iverksette vedtaket (slik at byggearbeider
settes i gang). Du kan fremsette begjeering om at vedtaket ikke iverksettes for klagen er
endelig avgjort (saerlig aktuelt der byggearbeider vil kunne gi skader pa omgivelsene som ikke
kan gjenopprettes). Kommunen vil ta stilling til begjeeringen. Du kan ikke paklage
kommunens beslutning, men du kan ogsa fremme begjeering om utsatt iverksettelse til
Statsforvalteren.

KLAGEINSTANSEN/SAKSGANG

Det er Statsforvalteren i Oslo og Viken som er klageinstans, og som skal behandle klagen.
Klagen stiles til Statsforvalteren i Oslo og Viken, men sendes til Beerum kommune, se adresse
nederst.

Kommunen skal foreta forberedende klagebehandling for a vurdere om det fremkommer nye
forhold eller anfgrsler i klagen som tilsier at kommunen vil omgj@re vedtaket sitt.
Planutvalget behandler klager fra tiltakshaver og saker som gjelder dispensasjon. Utvalget
kan omgjgre vedtaket dersom de finner klagen begrunnet.

Dersom Planutvalgets omgjgringsvedtak paklages, vil ny forberedende klagebehandling
foretas administrativt, fgr klagesaken oversendes Statsforvalteren.

Klager fra andre enn tiltakshaver, pa vedtak som ikke gjelder dispensasjon, behandles av
administrasjonen i kommunen. Dersom administrasjonen ikke finner grunn til 3 ta klagen til
felge, sendes saken til Statsforvalteren for endelig behandling.

Statsforvalterens avgjgrelse er endelig og kan ikke paklages. Du vil fa tilsendt vedtaket
direkte fra Statsforvalteren.

Dokumenter i bygge- og klagesaker er tilgjengelig pa Beerum kommunes internettsider;
www.baerum.kommune.no; postlister og innsyn; plan/byggesak. Sek pa arkivsakID, gnr/bnr
eller tittel (adresse).

SAKSKOSTNADER

Nar et vedtak blir endret til gunst for den som klager, dekkes vesentlige kostnader som har
vaert ngdvendige for a fa endret vedtaket.

Sakskostnadskravet ma fremmes innen tre uker fra da underretning om omgjg@ringsvedtaket
kom frem til parten.

Vedtak om sakskostnader kan paklages innen tre uker fra da parten ble underrettet om
vedtaket.

KOMMUNENS ADRESSE

post@baerum.kommune.no

eller

Baerum kommune

Plan- og bygningstjenesten
Postboks 700

1304 Sandvika
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NYTTIGE OPPLYSNINGER FOR DEN SOM SKAL BYGGE
Sist oppdatert mai 2021

Graving/fylling

F@r graving eller fylling pabegynnes ma disse etatene varsles for pavisning av kabler og ledninger:
Elvia, Canal Digital, Telenor og Beerum kommune v/ Vann og avigp.

Tiltakshaver er ansvarlig for skader pa slike ledninger og kabler og ma sgrge for ngdvendig
beskyttelse. Graving i offentlig veiomrade ma ikke pabegynnes fgr Baerum kommune v/ Vei og trafikk
har gitt tillatelse. Husk at arbeid som medfgrer graving i offentlig vei krever tiltaksklasse 2 for de
aktuelle ansvarsomradene.

Vann og avigp, seknad om saniteerabonnement
Rer- og sanitaeranlegget ma ikke pabegynnes fgr rgrleggeranmeldelse er sendt inn til Vann og avigp
og er godkjent. Ansvarlig rgrleggerforetak ma anmelde den gunstigste fremfgring av ledningene.

Vann og avlgp, tilknytningsgebyr og arsgebyr

Det skal betales tilknytningsgebyr for nybygg uansett stgrrelse og for tilbygg/pabygg over 100 m?,
uavhengig av om tiltaket omfatter saniteerinstallasjoner eller ikke. Tilknytningsgebyret beregnes per
m? og faktureres ved fgrste igangsettingstillatelse.

Ved tilbygg/pabygg eller annen endring av en bygnings stgrrelse, kan beregningsgrunnlaget for
originalbygget endres. En eventuell endring skjer fgrst nar igangsettingstillatelse er gitt.

Skulle arbeidet ikke bli utfgrt i Igpet av ett ar ma det meldes fra til tjenestested Vann og avigp
dersom gkt beregningsgrunnlag skal unngas.

Barum kommunes forskrifter for vann- og avigpsgebyrer og prisliste for vann- og avigpsgebyrer
ligger pa kommunens nettsider:
https://www.baerum.kommune.no/tjenester/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Renovasjon

Det ma settes av plass til oppsamlingsenhet(er) for avfall. Standard renovasjonslgsning er én todelt
beholder for mat/restavfall og én beholder for papp/papir. Ved etablering av flere boenheter bgr det
vurderes felleslgsninger. Avsatt areal for renovasjonslgsninger bgr ta hgyde for mulig fremtidig
innsamling av glass- og metallemballasje.

Barum kommunes renovasjonsforskrift, prisliste for renovasjon samt andre relevante retningslinjer
ligger pa kommunens nettsider: https://www.baerum.kommune.no/renovasjon

Strgmleveranse
For strgmleveranse ma Elvia kontaktes. For mer informasjon se www.elvia.no

Fjernvarme

Oslofjord Varme AS har konsesjon for fjernvarme i Sandvika-omradet, Lysaker og Fornebu. Bygninger
innenfor disse omradene gis generelt palegg om fjernvarmetilknytning. For mer informasjon se
www.oslofjordvarme.no .

Bredband- og TV-leveranse

Det finnes flere tilbydere av hgyhastighets bredband og tv-produkter, f.eks. Viken Fiber, Canal Digital,
Telenor eller Get. Sjekk hvilke som tilbyr tjenester pa din adresse, og ta kontakt med dem for
tilbud/kontrakt. Vaer oppmerksom pa at det er krav til autorisasjon for arbeider knyttet til kabel-tv-
nett.
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Andre saranmeldelser

Anlegg og konstruksjoner som anlegges etter bestemmelser i brann- og eksplosjonsvernloven skal
anmeldes til brannvesenet eller Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap.

Peis/ildsted som del av nytt bygg skal veere godkjent av Baerum kommune Byggesak fgr arbeidene
begynner. Ny peis eller nytt ildsted i eksisterende bygg er i utgangspunktet fritatt for sgknad. Pipe er
ikke unntatt.

Husbrannslange
Asker og Baerum brann og redning anbefaler alle husstander a ha husbrannslange.

Stpyende arbeider

For anleggsarbeider gjelder stgygrenser i kap. 4 i Retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging, T-1442/2016. Se ogsa veileder til retningslinjen, M-128-2014. Stgygrensene
skjerpes hvis det er snakk om anleggsperioder over 6 uker og hvis det er snakk om impulsiv stgy
(sprengning, banking, boring, spunting, pigging, paeling eller handtering av steinmasser). Ta kontakt
med Folkehelsekontoret for a spke om tillatelse dersom det antas at stgygrensene overskrides.

Les mer pa www.baerum.kommune.no/stoy

Nyttige adresser:

Baerum kommune Vann og avigp Baerum kommune Vei og trafikk

TIf.: 67504050 TIf.: 67504050

E-post: vams@baerum.kommune.no E-post: veiogtrafikk@baerum.kommune.no

Internett: www.baerum.kommune/va Internett:
www.baerum.kommune.no/tienester/vei-trafikk-

Vakttelefon for akutte hendelser pa vann- og og-parkering/

avilgpsnettet (24t): 67506060

Baerum Kommune Byggesak Baerum kommune Forurensning og renovasjon

TIf.: 67504463 TIf.: 67504050

E-post: post@baerum.kommune.no E-post: renovasion@baerum.kommune.no

Internett: www.baerum.kommune.no/byggesak Internett: www.baerum.kommune.no/renovasjon

Barum kommune Folkehelsekontoret Gravemelding og pavisningstjeneste

TIf. 67503200 Baerum kommune VA, Elvia, Canal Digital Kabel TV

E-post: post@baerum.kommune.no AS, Telenor og Oslofjord varme
Geomatikk AS, Postboks 103 @kern, 0509 Oslo

Asker og Baerum brann og redning TIf.: 09146

TIf.: 66764200 Internett: www.geomatikk.no

E-post: post@abbr.no www.gravemelding.no

Internett: www.abbr.no Arbeid nzer luftledning og melding om kabelskade
(feilmelding): 81530400

Veimyndighet for riks- og europaveiene: Veimyndighet for fylkesveiene:

Statens vegvesen Viken fylkeskommune

TIf.: 81522000 TIf.: 32300000

Internett: www.vegvesen.no Internett: www.viken.no
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BARUM KOMMUNE

BYGGESAK AVDELING 2

SKANSKA NORGE AS
Kai-Henrik Westby

Postboks 1175 Oslo Sentrum
0107 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Dato:
22/5328 -25/18592/ANSORE 04.03.2025

Adresse - Tiltak: Kirkeveien 59 - 3 boligblokker - parkeringskjeller - utomhus
Gnr/Bnr: 8/50

Tiltakshaver: SKANSKA NORGE AS

Ansvarlig sgker: LPO ARKITEKTER AS

TILLATELSE TIL ENDRING

Svar pa spknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) kap. 20

I medhold av plan- og bygningsloven kap. 19 gis fglgende dispensasjoner:

e Fra deler av reguleringsbestemmelse § 3.2 i planID 2017013, Kirkeveien 59, for kravet om a
etablere 1,2 parkeringsplasser for bil i parkeringskjeller pr 100m2 BRA bolig leilighet. Det
tillates a redusere antallet parkeringsplasser fra 103 til 95 stk. for planomradet.

e Fradeler av reguleringsbestemmelse § 3.9 i planID 2017013, Kirkeveien 59, for kravet om
at minimum 80% av det samlede uteoppholdsarealet skal vare fellesareal. Det tillates a
redusere andelen fellesareal til 75% av det samlede uteoppholdsarealet.

Revidert situasjonsplan og reviderte tegninger for boligblokk I, J og K, felles parkeringskjeller og
utomhusanlegg godkjennes, jf. vedlagte dokumentliste (erstatter tidligere liste).

Hgydeplasseringen fastsettes til:

kote + 33,0 for overkant gulv for garasjeanlegg
kote + 36,8 for overkant gulv 1. etasje blokk |
kote + 36,3 for overkant gulv 1. etasje blokk J
kote + 36,3 for overkant gulv 1. etasje blokk K
Koteangivelser er relatert til NN2000.

Vilkar 5) angaende tegninger trappehus og vilkar 6) angdende brannkonsept i rammetillatelse av
09.03.2023 anses oppfylt/kan utgd, se kommunens vurdering under.

For gvrig opprettholdes tillatelsen av 09.03.2023 med evt. senere tillegg.

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?
Postboks 700 Arnold Haukelands Bank: Hjelp oss a bli bedre:
1304 SANDVIKA plass 10 Telefon: 67 50 40 50 | klartsprak@baerum.kommune.no

E-post: post@baerum.kommune.no Faks:



ANSVAR, KVALITETSSIKRING OG KONTROLL

Av gjennomfgringsplan versjonsnr. 2, datert 23.08.2024, i j.post 24/178279 framgar det at det
foreligger samsvarserklaering fra ansvarlig prosjekterende for endringene. Det er gitt tilbakemelding
om at versjonsnr. ikke er oppdatert siden rammetillatelse, men datoer er oppdatert.

BESKRIVELSE OG VURDERING

Endringssgknaden

Endringssgknaden inkluderer en endring av leilighetssammensetningen i de tre blokkene, hvor antall
boenheter gar fra 43 til 58 leiligheter. Antallet rekkehusenheter er det samme, men det er gjort
endringer i utformingen av bade blokker og rekkehus. Fotavtrykkene for blokkene er blitt noe stgrre,
mens for rekkehusene er de redusert. Volumoppbygningen er noe endret og forenklet, og noe av
avtrappingen i toppetasjer er fjernet. Fargebruk, materialer og detaljering er videreutviklet, men vil
ogsa bli jobbet videre med i detaljfasen.

Byggesgknadene for tiltak innenfor planomradet er fordelt pa fglgende saker:

Sak nr. Tiltak Antall boenheter
22/5328 fgringssak | Boligblokk I, J og K, parkeringskjeller, 22 +20+16
(denne saken) utomhus og teknisk infrastruktur

22/15361 Rekkehus A, B, D 5+6+3
22/15362 Rekkehus E, F, G, H 3+4+3+4
22/15360 Stgyskjerm

22/15359 Riving eksisterende bebyggelse

Grad av utnytting for de tre boligblokkene i felt B er oppgitt til & veere BRA 4950 m?2.
12 av de 58 leilighetene er under 50 m?sa krav i reguleringsbestemmelse § 5.4 er oppfylt.

Det sgkes dispensasjon fra parkeringskrav, og for omfordeling mellom privat og felles
uteoppholdsareal, dispensasjonssgknadene begrunnes med:

Parkeringskrav:
I henhold til Pbl §19-1 sgkes det pd vegne av tiltakshaver om dispensasjon fra deler av

reguleringsbestemmelsene § 3.2 for reguleringsplan, planid 2017013.
Det sgkes om dispensasjon fra kravet om G etablere 1,2 parkeringsplasser for bil i parkeringskjeller pr
100m2 BRA bolig leilighet.

Planen og bestemmelsene er vedtatt i 2018 og baserer seg pd kommuneplanens arealdel 2017-2035
hvor det var bestemt et fast antall p-plasser (1,2) per 100m2 og ikke kun en gvre grense.

Tiltakshaver ser i stor grad at en parkeringsdekning pd 1,2 per 100m2 BRA er over behov og
etterspgrsel i dagens boligmarked.

Det foresldes i Kommuneplanens arealdel 2022-42 G redusere parkeringsdekningen for sone 2, til
maks 1,1 plass per 100m2 BRA bolig leilighet og 1,2 p-plass per 100m2 BRA rekkehus. KPAen ble
vedtatt 21.06.2023, men punkt 17 er forelgpig ikke vedtatt grunnet innsigelser. Punkt 17 gir likevel en
tydelig indikasjon pG kommunens gnsker om dagens parkeringsdekning. Prosjektet gnsker med dette

2av15



d legge sin parkeringsdekning mellom 1,0 og 1,1 plass per 100m2 BRA bolig leilighet og 1,2 plass per
100m2 BRA bolig rekkehus.

Det er i omsgkt prosjekt planlagt 95 plasser i parkeringskjeller, opp mot 103p-plasser ved
beregning av 1.2 per 100m2 BRA, som er gjeldende krav i reguleringsplanen.

Det er 15 leiligheter flere i omsgkt prosjekt enn i tidligere godkjent rammesgknad. Det er en gkt andel
mindre leiligheter i det omsgkte prosjektet og man kan erfaringsmessig anta

at det er en vesentlig mindre andel beboere i sma leiligheter som har behov for egen p-plass.
Prosjektet opprettholder 10% av parkeringsplassene forbeholdt besgkende og 5 % av
parkeringsplassene er tilpasset forflytningshemmede.

Ved d legge parkeringsdekningen fra Kommuneplanens arealdel 2022-42 til grunn ser vi en
positiv utvikling ved @ minimere bygging av kjeller og mindre biltrafikk inn til omrddet.
Tiltakshaver ser at kravet i Kommuneplanens arealdel 2022-42 dekker behov og etterspgrsel i
dagens marked, spesielt med tanke pd en stgrre andel mindre leiligheter enn tidligere
rammesgkt prosjekt.

Vi anser hensynet til reguleringsbestemmelsene som ikke vesentlig tilsidesatt, men med et
stgrre fokus pa miljg og en fremtidsrettet parkeringsdekning i trad med KPA for 2022-42.

Omfordeling mellom felles og privat uteoppholdsareal:

I henhold til Pbl §19-1 sgkes det pd vegne av tiltakshaver om dispensasjon fra deler av
reguleringsbestemmelsene § 3.9 for reguleringsplan, planid 2017013.

Det sgkes om dispensasjon fra kravet om at minimum 80% av det samlede uteoppholdsarealet skal
veere fellesareal.

Hensynet bak reguleringen er G forstd som at man skal ha stgrre fellesarealer pa terreng og ved dette
sikre at alle leilighetene oppover i byggene ogsd far god tilgang pa utearealer pa lik linje med
rekkehus og leiligheter pa plan 01. Det antas at bestemmelsen ogsd skal sikre at man skal kunne ga
fritt rundt pa hele anlegget, og at ikke st@rre deler av omrddet blir privatisert eller stengt av.

Prosjektet har slik det falger av reguleringen en hgy andel rekkehus. Med rekkehustypologien falger
en viss forventning om noe privat uteplass, seerlig fra barnefamilier.

Omrdder naer inngang og vinduer vil oppleves privat. For @ hindre eventuelle konflikter, og for G sikre
samsvar mellom eiendomsforhold, faktisk bruk og vedlikeholdsansvar, gnsker tiltakshaver at privat
uteareal kan fglge det som oppfattes som naturlige avgrensninger i landskapsplanen. Dette har vist
seqg krevende d Igse pG en god mate innenfor gjeldende bestemmelser.

80% av MUA kravet skal veere felles pa terreng, dette utgjgr et areal pG 5830 m2

lllustrasjon under viser med gul skravur et samlet felles uteoppholdsareal pG 5465m2. Dette gir
fellesarealer pd 75% av totalt MUA krav, altsad 5 % under kravet.
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Omradene som er foreslatt avsatt til private omrdder ligger helt inntil fasade og vil i stor grad
allerede oppleves eller bli benyttet som privat uteplasser. Ved a privatisere og selge mindre deler
av utearealet vil man sikre eierskap og vedlikeholdsplikt av omradet.

Det er fortsatt en stor andel felles MUA pad terreng som sikrer tilstrekkelig felles uteareal for
leilighetene oppover i byggene.

De private uteplassene holder seg unna eiendomsgrensene, sG man opprettholder fri ferdsel rundt
hele omrddet. Dette gj@r at man ivaretar felleskapet og intensjonen bak reguleringsbestemmelsene.

Plangrunnlag
Eiendommen omfattes av planID 2017013; Kirkeveien 59 - detaljregulering, i kraft 04.04.2018.

Utdrag av reguleringsbestemmelser:

§ 3.2 Det skal etableres 1,2 parkeringsplasser for bil i parkeringskjeller pr. 100 m2 BRA. Alle parkeringsplassene
skal tilrettelegges med eget ladepunkt for el-bil.

Minst 10% av parkeringsplassene skal veere for besgkende.

Minimum 5% av parkeringsplassene skal veere for forflytningshemmede

§ 3.6 Materialbruk, bygningsvolumer, detaljer og farger skal avstemmes slik at utbyggingen danner et
harmonisk hele, men med variasjon. Bygningene ma ha minst like hgy arkitektonisk kvalitet som vist i
illustrasjon, Perspektiv-Kirkeveien-A3 doknr. 3583140. Utformingen skal bidra til G redusere hgydevirkningen av
bygningsvolumene

§ 3.8 Uteomrdadene innenfor planomrddet skal vaere felles for felt B og felt BK 1 til 3. Uteareal som inngdr i
minste uteoppholdsareal skal ha stgyniva lik eller under Lden 55 dB, jfr. §§3.9, 4.2 og 5.2.

§ 3.9 Minimum 80 % av det samlede uteoppholdsarealet skal vaere fellesareal og ligge pd terreng, herav skal 25
m2 per boenhet avsattes til lek. Minimum 50% av uteoppholdsarealet skal ha sollys minst 5 timer ved jevndggn.

Bolig — Blokkbebyggelse, felt B

$ 5.1 Grad av utnytting skal ikke overskride BRA = 5100 m2.
$ 5.2 For hver 100 m2 BRA boligareal skal det vaere minimum 50 m2 uteoppholdsareal.
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Uttalelser
Tiltaket har veert oversendt interne avdelinger til uttalelse. Uttalelsene i sin helhet fglger vedlagt.

Vann og avlgp
Det er oversendt i to omganger. Men etter komplettering hadde ikke Vann og avigp noen

kommentarer, men viser til tidligere uttalelser i saken.

Vei og trafikk
«Kirkeveien har status som fylkesvei og er som sadan forvaltet av Akershus fylkeskommune. Saken

ma derfor oversendes Akershus til uttalelse.
Ansvarlig entreprengr ma spke om arbeidstillatelse/gravetillatelse, ved bruk av kommunal
veigrunn. Krav om istandsetting og trafikkavvikling kommer via tillatelsen.»

Byggesak sin kommentar:
Det gjgres ikke endringer som pavirker forholdet til Fylkesveien, og saken er dermed ikke oversendt
Akershus fylkeskommune pa nytt.

PLNK v/naturmangfold — landskap - grgnnstruktur
PLNK har i hovedsak hatt tilbakemeldinger pa noen uklarheter i landskapsplanen med redegjgrelse,
overvannshandteringen og kobling til turvei.

Det ble avholdt et mgte for a gjgre avklaringer mellom PLNK og prosjektet, og suppleringer i ettertid
har utkvittert de fleste spgrsmalene. Overvannshandtering ved hjgrnet av bygg K, med den bratteste
skraningen ned mot turvei, er endret noe. Nar det gjelder koblingen til turvei fastholdes vilkaret fra
rammetillatelsen om at tilkoblingen skal gjgres slakest mulig uten for store terrenginngrep.

PLNK oppsummerer ang. overvann (utdrag fra siste uttalelse):

«Vivurderer at den viste Igsningen er den beste man kan f3 til, gitt omfanget av utbyggingen og
terrengforskjellene. Det forutsettes at I@sningen etableres slik den er vist, og at tilsding over
erosjonsmatter samt utplanting av ny vegetasjon i skraningene fglges opp til det er godt etablert.»

Renovasjon
Uttalelsen viser til fgringer for renovasjonslgsninger og vedlegges.

Nabovarsling/merknader
Endringssgknaden er varslet til naboer i en relativt stor omkrets til prosjektet. Det er mottatt to
nabomerknader som refereres under.

Den ene er fra beboer pa gnr./bnr. 8/118

Merknaden er pa engelsk. Men hovedbudskapet er at naboen er negativ til dispensasjon som gar pa
utearealer siden folk trenger gode utearealer for a leve komfortabelt. | tillegg er det spgrsmal om
fremdrift for byggingen, og tidspunkter pa dagen hvor det vil bli arbeidet pa prosjektet.

Sgkers kommentarer til merknaden:

Tiltakshaver viser til ssknad om dispensasjon vedlegg B-02. Dispensasjonen omhandler en ny
fordeling av uteoppholdsarealet for klarere ansvarsforhold og enklere vedlikehold. Dette vil ikke
redusere mengden uteoppholdsareal for beboerne.

Tiltakshaver gnsker G ha en god og tett dialog med naboer, og vil informere om naermere fremdrift
ndr denne er avklart. Mdlsetting for prosjektet er byggoppstart noen maneder inn i 2025 og en
byggetid pd ca. 24 mnd.
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Den andre er fra beboer pa gnr./bnr. 8/46

Jeg er pa uenig med gnsket om a redusere antall parkeringsplasser. Allerede na er "jordet" som
ligger vis a vis den planlagte innkjgringen til Prosjektet (nedgang til turveien), fullparkert med biler til
folk som bor i neeromradet men uten egen parkeringsmulighet. "Mindre biltrafikk inn til omradet",
som anfgres som begrunnelse i spknaden, vil bare fgre til at biler som er til overs flyter til de
tilliggende omrader og veier.

Sgkers kommentarer til merknaden:

Det s@kes dispensasjon for G kunne legge til grunn de krav til parkeringsdekning som ligger i
Baerums gjeldende kommuneplan (KPA) vedtatt 21.06.2023. Tiltakshaver mener disse
kravene samsvarer bra med faktisk behov og ettersparsel for prosjektet. Det bygges totalt 95
p-plasser for et prosjekt med 86 boliger. Flere av boligene er utformet med tanke pa
kigpergrupper som ofte velger G ikke ha bil. Det er ogsd avsatt plasser til gjesteparkering.

Kommunens vurdering

Visuelle kvaliteter

Det er gjort endringer pa utformingen, bade pa blokker og rekkehus er volumene endret noe, i tillegg
er detaljering i kledning, vindusutforming, og fargebruk kommet videre og tilpasser seg
volumendringene.

Husene er blitt mer kompakte i utforming, med faerre inntrukkede partier i toppetasjer, bade pa
rekkehusrekker og blokkene. Dette er en forenkling av volumene, men samtidig er detaljeringen mer
gjennomarbeidet, med vindus-stgrrelser og -plassering, panelfelter og band, rekkverk og fargebruk
som lgfter uttrykket. Fargebruken er med pa a dele opp rekkehusrekkene, og variasjon i valgr pa
ulike felt skaper en oppdeling av byggene. For eksempel der type rekkverk knytter seg til bade
fargevariasjon og materialvariasjon og skaper lesbare felt pa rekkehusene med fin detaljering.

Denne videreutviklingen i detaljer vil vaere veldig viktig & viderefgre i prosjektet na som
nedtrappingen av volumene er fjernet og forenklet.

Etter tilbakemelding ble internforskyvning mellom boenhetene i rekkehusrekke H gjeninnfgrt, som
blir en viktig kvalitet sentralt i uteomradene, og for beboerne i rekken.

Utomhus

Overvann:

Det ble holdt et mgte mellom kommunen og prosjektet, hvor PLNK fikk klarhet i
overvannshandteringen siden omradet er flomutsatt og det stilles spesielle krav til
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overvannshandtering i reguleringsplanen. Overvann skal Igses pa egen grunn, hvor det ledes til
fordrgyningsmagasin under bakken. Kravene i reguleringsplanen skal oppfylles, og det forutsettes at
Igsningene etableres som vist, og spesielt vegetasjon i skraninger fglges opp til den er godt etablert.

Tilkobling til turvei:

Tilkoblingen til turvei i lavbrekket er vist slakere enn til rammetillatelsen. Det vil jobbes videre med
koblingen frem mot IG for a oppna en best mulig situasjon bade med tanke pa stigningsforhold, og
behov for terrengendringer.

Trappeoppgang fra parkeringskjeller:
Det er sendt inn tegninger av trappeoppgangen fra kjeller pa utearealet sgr for rekkehus H i
forbindelse med endringssgknaden, og vilkar 5 i rammetillatelsen anses dermed som oppfylt.

Brannprosjektering

Det ble i rammetillatelsen papekt at det var fravik fra preakseptert Igsning for § 11-7 i TEK17. Det ble
satt som vilkar 6 at alternative analyser for brannkonsept skulle dokumenteres. Dette er ikke lenger
relevant. Oppdatert brannkonsept (rev3 22.08.2024) har ingen avvik lenger, da avstand mellom
rekkehus B og D er gkt fra tidligere Igsning. Vilkar 6) i rammetillatelsen kan dermed utga.

Nabomerknader
Merknadene er kommentert av ansvarlig sgker. De punktene som trekkes frem som negative er
forholdene som det sgkes om dispensasjon for, og kommunen vurderer dem szerskilt nedenfor.

Dispensasjonsvurdering

Tiltaket er i strid med deler av reguleringsbestemmelsene § 3.2 og deler av
reguleringsbestemmelsene § 3.9 og kan ikke godkjennes med mindre det gis dispensasjon etter pbl §
19-2. Pbl § 19-2 stiller to vilkar som begge ma vaere oppfylt: Dispensasjon kan ikke gis dersom
hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, hensynene i lovens formalsbestemmelse eller
nasjonale eller regionale interesser, blir vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved a gi dispensasjon skal
veere klart stgrre enn ulempene.

Parkeringskrav

Hensynene bak parkeringskravet i § 3.2 er 3 sikre tilstrekkelig parkeringsdekning til antallet boliger i
planomradet. Kravet baserer seg pa parkeringsnormen som gjaldt da reguleringsplanen ble vedtatt i
2018. Den gang hadde KPA et fast krav og ikke en gvre grense pa antall parkeringsplasser.
Parkeringskravet i reguleringsplanen er heller ikke differensiert mellom rekkehusleiligheter og
leiligheter.

Antallet parkeringsplasser vil fortsatt veere flere enn antallet boliger innenfor planomradet. Det er
foreslatt 95 plasser opp mot de 103 plassene som planens krav legger opp til, det er dermed ikke en
drastisk reduksjon. Hensynet bak parkeringskravet anses a ikke bli vesentlig tilsidesatt dersom det gis
dispensasjon til omsgkte tiltak.

Det andre vurderingstemaet er om det foreligger kvalifisert overvekt av fordeler ved a gi en
dispensasjon. Det ma foretas en interesseavveining der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot
de konkrete ulempene. Det er i hovedsak de samfunnsmessige hensyn (allmenne interesser) av
planfaglig og arealdisponeringsmessig karakter som her tillegges vekt, og som ma avveies nar det
snakkes om fordeler og ulemper. Personlige forhold vil bare helt unntaksvis kunne tillegges vekt i en
dispensasjonsvurdering.

Som fordeler ved a redusere parkeringsdekningen oppgir sgker at det vil gi en redusert kjeller og fgre
til mindre biltrafikk inn pa omradet. Det legges ogsa vekt pa at en lavere parkeringsdekning vil ha et
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stgrre fokus pa miljg, og vaere i trad med en fremtidsrettet parkeringsdekning. Som en fordel er ogsa
planomradet rett ved bussholdeplasser med busser bade til Sandvika, Skgyen og Bekkestua, og det er
heller ikke langt til Haslum T-banestasjon.

En ulempe i forhold til en lavere parkeringsdekning er muligheten for at behovet i omradet ikke vil bli
dekket. Men med den foreslatte leilighetssammensetningen er det etter tiltakshavers erfaring flere
kjppere som ikke har behov for egen parkeringsplass i dagens marked. Vi anser med bakgrunn i
denne vurderingen at fordelene ved a dispensere er stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Fordeling uteoppholdsareal

Hensynene bak fordelingen mellom privat og felles uteoppholdsareal i reguleringsplanens § 3.9 er 3
sikre gode utearealer for alle boenhetene, ogsa leiligheter som ikke har egne uteplasser. Det skal
etableres solfylte arealer for lek og rekreasjon som alle beboere skal dra nytte av.

Det er i dispensasjonssgknaden vist illustrert hvordan omfordelingen fra 80 % fellesareal til 75%
fellesareal vil pavirke uteoppholdsarealene. De delene av fellesarealer som gnskes omfordelt til
privat uteoppholdsareal er i nzer tilknytning til rekkehusboligene, tett opp mot veggliv, og vil
uavhengig av «status» oppleves private og lite egnet for fellesopphold. De sentrale omradene i
planomradet, og arealer mellom husrekker og langs eiendomsgrenser vil fortsatt vaere fellesarealer
og sikre at man kan bevege seg fritt rundt i planomradet.

Vi kan med bakgrunn i denne vurderingen ikke se at hensynene bak § 3.9 blir vesentlig tilsidesatt
dersom det gis dispensasjon til omsgkte tiltak.

Det andre vurderingstemaet er om det foreligger kvalifisert overvekt av fordeler ved a gi en
dispensasjon. Det ma foretas en interesseavveining der fordelene ved tiltaket ma vurderes opp mot
de konkrete ulempene. Det er i hovedsak de samfunnsmessige hensyn (allmenne interesser) av
planfaglig og arealdisponeringsmessig karakter som her tillegges vekt, og som ma avveies nar det
snakkes om fordeler og ulemper. Personlige forhold vil bare helt unntaksvis kunne tillegges vekt i en
dispensasjonsvurdering.

En fordel ved a gjgre denne omfordelingen fra felles til private uteoppholdsarealer vil veere at
arealene i tilknytning til rekkehusene vil holdes i orden og tilpasses eiernes bruk. De vil skape en mer
hensiktsmessig trinnvis overgang fra de private boligene til fellesarealene. Og eiendomsforhold,
faktisk bruk av omradene og vedlikeholdsansvar vil samsvare bedre.

En ulempe er at fellesarealene vil veere noe mindre enn det er lagt opp til i reguleringen, selv om det
totale uteoppholdsarealet ikke endres. Men i denne plansituasjonen, med det antallet boliger det er
lagt opp til pa dette arealet, oppleves fordelene ved den foreslatte omfordelingen a veere klart stgrre
enn ulempene etter en samlet vurdering.

Konklusjon
Etter at dispensasjon fra deler av reguleringsbestemmelser §§ 3.2 og 3.9 er gitt er det ikke funnet

forhold som strider mot plan- og bygningslovgivningen og plangrunnlaget. Det gis endringstillatelse
med bakgrunn i ovennevnte vurdering.
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SAKSBEHANDLINGSTID
Det vises til tidsfrister i pbl § 21-7 og SAK10 § 7-2. Ved beregningen er den tiden sgker hadde ansvar

for eventuell komplettering av sgknaden fratrukket.
Saksbehand-
Mottatt Mangelfull Fullstendig Vedtak lingstid [uker]
26.8.2024 26.8.2024 22.1.2025 4.3.2025 5,9

GEBYR

Faktura for behandlingsgebyr kr 252 000,- ettersendes tiltakshaver og vil fglge Baerum kommunes
innfordringsrutiner. Betalingsfristen framgar av fakturaen. Gebyret er beregnet etter regulativ 2024
for byggesaker i Beerum kommune, jf. vedlagte beregning.

KLAGERETT

Partene har rett til 3 paklage avgjgrelsen, jf. vedlagt «Orientering om klagerett». Om klage pa
vedtaket innkommer og blir tatt til fglge, kan dette fgre til omgj@ring av vedtaket. Eventuelle tiltak
utfgrt i mellomtiden ma rettes tilsvarende. Ulemper og tap i den forbindelse er Baerum kommune
uvedkommende.

Lars Naestad Johansen

avdelingsleder
Ann-Kristin Tonning Hilden
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur

Vedlegg:
Dokumentliste

Kopi til:

Robert Wayne Portice Fossveien 6 1363 Hegvik
Walther Adolf Hermann Lokebergveien 19 1344 Haslum
Neuhaus
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ArkivsakiD: 22/5328

DOKUMENTLISTE

Vedlegg 1 til tillatelsen

Dokumenter i byggesaker er tilgjengelig pa Beerum kommunes nettsider www.baerum.kommune.no.

Tittel Saksdokid
Situasjonsplan med revidert tiltak 7073922
Situasjonsplan Blokk I J og K 7073926
Situasjonsplan Ny bebyggelse under terreng 7073925
Plan U1 Kjeller 6968437
Blokk I Plan 01 6968438
Blokk I Plan 02 6968439
Blokk | Plan 03 6968440
Blokk | Plan 04 6968441
Blokk | Takplan 6968442
Blokk J Plan 01 6968443
Blokk J Plan 02 6968444
Blokk J Plan 03 6968445
Blokk J Plan 04 6968446
Blokk J Takplan 6968447
Blokk K Plan 01 6968448
Blokk K Plan 02 6968449
Blokk K Plan 03 6968450
Blokk K Takplan 6968451
Blokk | - Fasader 6968452
Blokk J - Fasader 6968453
Blokk K - Fasader 6968454
Blokk I J og K - Tverrsnitt A-A 6968455
Blokk I J og K- Langsnitt B-B 6968456
Snitt A-D 6968457
Skjema Trappeoppgang 6968460
Snitt Murer Bygg K s@r 6968461
Snitt Murer Bygg K og A 6968462
Snitt Terengmur nord 6968463
Snitt Murer Bygg D 6968464
Snitt O-R Terreng mot turvei 6968465
Oppriss fra Kirkeveien 6968466
Oppriss Pst og Nord 6968467
Utomhusplan illustrasjon AO 7148931
Utomhusplan teknisk AO 7148932
VA Plan 6968476
Uttalelse fra Vei og trafikk - endringsspknad - Kirkeveien 59 - 3 6993120
boligblokker - parkeringskjeller - utomhus

Uttalelse Vann og avlgp - Kirkeveien 59 - 3 boligblokker - parkeringskjeller 6991507
- utomhus

Uttalelse Vann og avlgp vedr. endringssgknad - Kirkeveien 59 - 3 7083654

boligblokker - parkeringskjeller - utomhus


http://www.baerum.kommune.no/

Tittel Saksdokid

Uttalelse fra PLNK vnaturmangfold - landskap - grgnnstruktur til 6977162
endringssgknad - Kirkeveien 59 - 3 boligblokker - parkeringskjeller -
utomhus

Uttalelse fra PLNK til endringssgknad - Kirkeveien 59 - 3 boligblokker - 7081859
parkeringskjeller - utomhus
Uttalelse fra PLNK ang. overvann - Kirkeveien 59 - 3 boligblokker - 7158894
parkeringskjeller - utomhus
Uttalelse fra Renovasjon - Kirkeveien 59 - 3 boligblokker - 6981392
parkeringskjeller - utomhus
Gebyrberegning endringssgknad 7210783
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ORIENTERING OM KLAGERETT

HVEM KAN KLAGE?

En part eller en annen som har «rettslig klageinteresse» kan klage pa vedtaket. Kommunen
skal vurdere om vilkarene for a behandle klagen er oppfylt etter forvaltningslovens regler
kapittel VI og plan- og bygningsloven § 1-9. Dersom klagen ikke tas under behandling og
avvises (f.eks. fordi klagefristen er oversittet eller klageren mangler klagerett), kan du klage
pa avvisningsvedtaket.

HVA KAN DU KLAGE PA?

Du kan klage pa enkeltvedtak (f.eks. i byggesaker, i saker om fradeling, grensejustering,
seksjonering, adressering, om ulovlige forhold, samt vedtak om reguleringsplan og
kommuneplan).

Du kan ikke klage pa «samme forhold» flere ganger, og derfor kan du ikke klage pa forhold i
byggesaken som allerede er avgjort i bindende reguleringsplan, ved dispensasjon eller i
tidligere vedtak i byggesaken.

Du kan ikke klage pa byggesaksgebyret som fastsettes etter kommunens gebyrregulativ. Du
kan likevel anmode om at gebyret settes ned, og eventuelt klage pa det vedtaket som da
fattes.

Du kan klage pa vedtak om overtredelsesgebyr for ulovlige tiltak.

Du kan kun klage pa vedtak om igangsettingstillatelse nar den inneholder endring av vilkar i
rammetillatelsen.

Kommunens vedtak etter vegloven (byggegrense, avkjgrsel) kan paklages. Klagen vil bli
behandlet av Planutvalget med endelig virkning, og klagen gar ikke til Statsforvalteren.

KLAGEFRISTEN ER TRE UKER

Klagefristen er tre uker fra tidspunktet du mottok informasjon («underretning») om
vedtaket. Tidspunktet vil gjelde selv om du var bortreist eller av andre grunner ikke fikk lest
vedtaket.

Kommunen sender ut vedtak elektronisk dersom du har akseptert slik Igsning. Klagefristen
begynner a Igpe fra du blir varslet fgrste gang om at du har mottatt elektronisk post. Uten
elektronisk post-lgsning, Igper klagefristen fra du mottar vedtaket i din postkasse.

Klagen ma vaere levert til posten.

Ved elektronisk innsending ma klagen ha kommet fram til kommunens elektroniske adresse
(se adresse nederst) innen klagefristens utlgp. Du bgr kontrollere at du mottar bekreftelse pa
at Baeerum kommune har mottatt klagen (e-post autosvar).

Dersom du sender inn fristavbrytende klage («forelgpig klage») fgr klagefristen utlgper, kan
du gi begrunnelse noe senere.

Du kan innen klagefristens utlgp anmode om at klagefristen forlenges dersom det foreligger
seerlige grunner til det.

| spesielle tilfeller kan klagen behandles selv om du har oversittet fristen. Du ma da klargjgre
hvorfor du har fremmet klagen for sent eller om det foreligger seerlige grunner for at klagen
skal bli behandlet.

KRAV TIL KLAGEN

Klagen skal vaere skriftlig og undertegnet. Dersom du fremmer klage i e-post, ma du snarest
ettersende en klage som er underskrevet. Klagen med underskrift kan skannes og oversendes
kommunen elektronisk, eller den kan sendes som brev.

Du ma opplyse hvilket vedtak du klager pa. Bruk gjerne ordet «klage» i tittelen og pafer
brevet kommunens saksreferanse.

Du ma angi hvilke endringer i vedtaket du gnsker.
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Klagen bgr vaere begrunnet. Du bgr ogsa nevne andre opplysninger som kan ha betydning for
kommunens vurdering.

Skal du representere andre, ma du ha skriftlig fullmakt fra vedkommende.

Blir du representert av andre enn advokat, ma du gi skriftlig samtykke til det.

UTSATT IVERKSETTELSE

Selv om vedtaket er paklaget, vil tiltakshaver kunne iverksette vedtaket (slik at byggearbeider
settes i gang). Du kan fremsette begjeering om at vedtaket ikke iverksettes for klagen er
endelig avgjort (saerlig aktuelt der byggearbeider vil kunne gi skader pa omgivelsene som ikke
kan gjenopprettes). Kommunen vil ta stilling til begjeeringen. Du kan ikke paklage
kommunens beslutning, men du kan ogsa fremme begjeering om utsatt iverksettelse til
Statsforvalteren.

KLAGEINSTANSEN/SAKSGANG

Det er Statsforvalteren i @stfold, Buskerud, Oslo og Akershus som er klageinstans, og som
skal behandle klagen.

Klagen stiles til Statsforvalteren i @stfold, Buskerud, Oslo og Akershus, men sendes til Baerum
kommune, se adresse nederst.

Kommunen skal foreta forberedende klagebehandling for a vurdere om det fremkommer nye
forhold eller anfgrsler i klagen som tilsier at kommunen vil omgj@re vedtaket sitt.
Planutvalget behandler klager fra tiltakshaver og saker som gjelder dispensasjon. Utvalget
kan omgjgre vedtaket dersom de finner klagen begrunnet.

Dersom Planutvalgets omgjgringsvedtak paklages, vil ny forberedende klagebehandling
foretas administrativt, fgr klagesaken oversendes Statsforvalteren.

Klager fra andre enn tiltakshaver, pa vedtak som ikke gjelder dispensasjon, behandles av
administrasjonen i kommunen. Dersom administrasjonen ikke finner grunn til 3 ta klagen til
felge, sendes saken til Statsforvalteren for endelig behandling.

Statsforvalterens avgjgrelse er endelig og kan ikke paklages. Du vil fa tilsendt vedtaket
direkte fra Statsforvalteren.

Dokumenter i bygge- og klagesaker er tilgjengelig pa Beerum kommunes internettsider;
www.baerum.kommune.no; postlister og innsyn; plan/byggesak. Sek pa arkivsakID, gnr/bnr
eller tittel (adresse).

SAKSKOSTNADER

Nar et vedtak blir endret til gunst for den som klager, dekkes vesentlige kostnader som har
vaert ngdvendige for a fa endret vedtaket.

Sakskostnadskravet ma fremmes innen tre uker fra da underretning om omgjg@ringsvedtaket
kom frem til parten.

Vedtak om sakskostnader kan paklages innen tre uker fra da parten ble underrettet om
vedtaket.

KOMMUNENS ADRESSE

post@baerum.kommune.no

eller

Baerum kommune

Plan- og bygningstjenesten
Postboks 700

1304 Sandvika
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NYTTIGE OPPLYSNINGER FOR DEN SOM SKAL BYGGE
Sist oppdatert august 2024

Graving/fylling

F@r graving eller fylling pabegynnes ma disse etatene varsles for pavisning av kabler og ledninger:
Elvia, Allente, Telenor og Baeerum kommune v/ Vann og avigp.

Tiltakshaver er ansvarlig for skader pa slike ledninger og kabler og ma sgrge for ngdvendig
beskyttelse. Graving i offentlig veiomrade ma ikke pabegynnes fgr Baerum kommune v/ Vei og trafikk
har gitt tillatelse. Husk at arbeid som medfgrer graving i offentlig vei krever tiltaksklasse 2 for de
aktuelle ansvarsomradene.

Vann og avigp, seknad om saniteerabonnement
Rer- og sanitaeranlegget ma ikke pabegynnes fgr rgrleggeranmeldelse er sendt inn til Vann og avigp
og er godkjent. Ansvarlig rgrleggerforetak ma anmelde den gunstigste fremfgring av ledningene.

Vann og avlgp, tilknytningsgebyr og arsgebyr

Det skal betales tilknytningsgebyr for nybygg uansett stgrrelse og for tilbygg/pabygg over 100 m?,
uavhengig av om tiltaket omfatter saniteerinstallasjoner eller ikke. Tilknytningsgebyret beregnes per
m? og faktureres ved fgrste igangsettingstillatelse.

Ved tilbygg/pabygg eller annen endring av en bygnings stgrrelse, kan beregningsgrunnlaget for
originalbygget endres. En eventuell endring skjer fgrst nar igangsettingstillatelse er gitt.

Skulle arbeidet ikke bli utfgrt i Igpet av ett ar ma det meldes fra til tjenestested Vann og avigp
dersom gkt beregningsgrunnlag skal unngas.

Barum kommunes forskrifter for vann- og avigpsgebyrer og prisliste for vann- og avigpsgebyrer
ligger pa kommunens nettsider:
https://www.baerum.kommune.no/tjenester/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Renovasjon

Det ma settes av plass til oppsamlingsenhet(er) for avfall. Standard renovasjonslgsning er én todelt
beholder for mat/restavfall, én beholder for papp/papir, én beholder for glass- og metallemballasje
og gjennomsiktig sekk til plastemballasje. Ved etablering av flere boenheter bgr det vurderes
felleslgsninger.

Barum kommunes renovasjonsforskrift, prisliste for renovasjon samt andre relevante retningslinjer
ligger pa kommunens nettsider: https://www.baerum.kommune.no/renovasjon

Strgmleveranse
For strgmleveranse ma Elvia kontaktes. For mer informasjon se www.elvia.no

Fjernvarme

Oslofjord Varme AS har konsesjon for fjernvarme i Sandvika, Fornebu, Lysaker og Bekkestua-
omradet. Bygninger innenfor disse omradene gis generelt palegg om fjernvarmetilknytning. For mer
informasjon se www.oslofjordvarme.no .

Bredband- og TV-leveranse

Det finnes flere tilbydere av hgyhastighets bredband og tv-produkter, f.eks. Viken Fiber, Allente,
Telenor. Sjekk hvilke som tilbyr tjenester pa din adresse, og ta kontakt med dem for tilbud/kontrakt.
Vaer oppmerksom pa at det er krav til autorisasjon for arbeider knyttet til kabel-tv-nett.
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Andre seeranmeldelser

Anlegg og konstruksjoner som anlegges etter bestemmelser i brann- og eksplosjonsvernloven skal
anmeldes til brannvesenet eller Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap.

Peis/ildsted som del av nytt bygg skal veere godkjent av Baerum kommune Byggesak fgr arbeidene
begynner. Ny peis eller nytt ildsted i eksisterende bygg er i utgangspunktet fritatt for sgknad. Pipe er

ikke unntatt.

Husbrannslange

Asker og Baerum brann og redning anbefaler alle husstander a ha husbrannslange.

Stpyende arbeider

For anleggsarbeider gjelder stgygrenser i kap. 4 i Retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging, T-1442/2021. Se ogsa veileder til retningslinjen, M-2061. Stgygrensene skjerpes
hvis det er snakk om anleggsperioder over 6 uker og hvis det er snakk om impulsiv stgy (sprengning,
banking, boring, spunting, pigging, pzeling eller handtering av steinmasser). Ta kontakt med
Folkehelsekontoret for a spke om tillatelse dersom det antas at stgygrensene overskrides.

Les mer pa https://www.baerum.kommune.no/tjenester/helse-og-omsorg/luftkvalitet-stoy-radon-

og-straling/stoy/

Nyttige adresser:

Baerum kommune Vann og avigp
TIf.: 67504050
E-post: post@baerum.kommune.no

Baerum kommune Vei og trafikk
TIf.: 67504050
E-post: post@baerum.kommune.no

Vakttelefon for akutte hendelser pa vann- og
avlgpsnettet (24t): 67506060

Internett: Internett:
https://www.baerum.kommune.no/tjenester/vann- | www.baerum.kommune.no/tjenester/vei-trafikk-
og-avlop/ og-parkering/

Baerum Kommune Byggesak

TIf.: 67504463

E-post: post@baerum.kommune.no

Internett: www.baerum.kommune.no/byggesak

Baerum kommune Avfall og gjenvinning

TIf.: 67504050

E-post: renovasjon@baerum.kommune.no
Internett:
www.baerum.kommune.no/tjenester/avfall-og-
gienvinning/

Baerum kommune Folkehelsekontoret
TIf. 67503200
E-post: post@baerum.kommune.no

Asker og Baerum brann og redning
TIf.: 66764200

E-post: post@abbr.no

Internett: www.abbr.no

Gravemelding og pavisningstjeneste

Baerum kommune VA, Elvia, Telenor, Telia, Altibox,
Oslofjord varme mfl.

Geomatikk AS, Postboks 103 @kern, 0509 Oslo
TIf.: 09146

Internett: www.geomatikk.no
www.ledningsportalen.no

For 8 melde om akutte hendelser/kabelskade se
https://ledningsportalen.no/akutte-hendelser/

Veimyndighet for riks- og europaveiene:
Statens vegvesen
Internett: www.vegvesen.no

Veimyndighet for fylkesveiene:
Akershus fylkeskommune

TIf.: 22055000

Internett: www.afk.no
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KJOPEKONTRAKT LOKEBERGGRENDA

Selger: Skanska Bolig AS (heretter benevnt Selger)

Kjoper:

(heretter benevnt Kjoper):

E-post:

Telefonnr.:

Leilighetsnummer

1. BAKGRUNN

Kjoper har inngatt kontrakt om kjop av eierseksjon i Lokeberggrenda. Neervaerende
kjopekontrakt omhandler kjop av en ideell andel (heretter Garasjeandelen) i garasjeanlegget
under bebyggelsen, som planlegges fradelt som egen seksjon med eget snr (heretter
Garasjeeiendommen). Garasjeandelen gir rett til & disponere en biloppstillingsplass i
Garasjeeiendommen.

2. OM GARASJEEIENDOMMEN

Garasjeeiendommen inneholder parkeringsplasser, tekniske rom mv.

Garasjeeiendommen er planlagt organisert som et tingsrettslig sameie benevnt
Lokeberggrenda Garasjesameie der ideell andel for parkeringsplassknyttes til seksjonseier..
Sameiere i Garasjeeiendommen er beboere i eierseksjonssameier/borettslaget i
Lokeberggrenda som har kjopt en Garasjeandel, samt eierseksjonssameiene som vil eie
respektive andeler av fellesfunksjoner.

De neermere regler for Garasjesameie vil utarbeides senere men hovedpunktene fremgar av
vedtektene for boligsameiet som folger vedlagt. Det nevnes spesielt at Kjoper plikter a betale
en forholdsmessig andel av kostnader til drift og vedlikehold av Garasjeeiendommen, samt
trapp/heisadkomst/garasjeport og garasjeinnkjoring som kun betjener Garasjeeiendommen.
En parkeringsplass (ideell eierandel) kan kun eies eller leies av seksjonseiere i
eierseksjonssameiet. Se for ovrig vedtektene.

Det vil veere tilrettelagt for montering av elbillader ved parkeringsplassen, men selve
ladeenheten inngar ikke i kjgpesummen.

3. KJOPESUMMEN - OVERTAKELSE - SKJOTE

Kjopesummen er kr. 575.000,- («Kjogpesummen») betales slik:
Kr 575.000,- innbetales ved overtagelse av Garasjeandelen.

Lakeberggrenda - garasjekontrakt



Selger tar forbehold om at det kan palepe dokumentavgift ved overskjoting av
Garasjeandelen. Arsaken til dette er uensartet praksis hos Kartverket. Eventuell
dokumentavgift belastes Kjoper, oppad begrenset til kr. 14 910,-.

Ved overtakelse av Garasjeandelen skal resterende del av Kjopesummen veere inne pa
oppgjersmegler sin konto. Nar fullt oppgjer er innbetalt, skal Kjoper motta
nekler/adgangskort e l. til P-anlegget slik at parkeringsplassen kan tas i bruk.

Selger innestar for at elendommen ved overtakelsen er fri for pengeheftelser.

Overskjoting av Garasjeandelene vil skje samlet etter ferdigstillelse, kjgpesummen stéar pa
oppgjersmeglers klientkonto frem til overskjoting har funnet sted.

4. RADIGHETSBEGRENSNINGER

Garasjeandelen kan overdras, jamfer § 2-4 i vedtektene.
5 HJEMMELSOVERFORING

Grunnbokshjemmel til garasjeplassene planlegges overfort til den enkelte kjoper ved
tinglysing av et fellesskjote nar hele garasjeanlegget er ferdigstilt. Frem til dette tidspunkt vil
utbygger veere hjemmelshaver til hele garasjeanlegget. Hele kjgpesummen ma betales for
overtagelse finner sted, men en andel av kjgpesummen svarende til parkeringsplassen vil sta
pa oppgjorsmeglers klientkonto frem til overskjeting har funnet sted. Dog kan

belopet utbetales Selger dersom Selger pa forhdnd har stilt bankgaranti for hele belgpet
overfor oppgjorsmegler eller kjoper. Kjoper svarer for sin andel av fellesutgiftene for

garasjeanlegget fra overtagelse.

Det tas forbehold om utsatt overskjoting som felge av at Garasjeeiendommen ma bygges ut
trinnvis og lang saksbehandlingstid i kommunen/Kartverket knyttet til fradeling av
anleggseiendommen. Utsatt overskjoting som folge av slike forhold regnes ikke som
forsinkelse.

6 FORBEHOLD

Garasjeplassen overtas samtidig med boligen.

Selger forbeholder seg retten til & foreta fordelingen av bod- og parkeringsplasser.

Selger tar et generelt forbehold om & endre organiseringen av Garasjeeiendommen dersom
dette viser seg hensiktsmessig, og eventuelt som folge av krav fra offentlige myndigheter.



Videre tas det forbehold om midlertidig garasjenedkjering frem til Garasjeeiendommen i sin
helhet er ferdigstilt.

Denne kontrakt signeres via BankId

, den 2025

Skanska Bolig AS Kjoper

For Skanska Bolig AS Kjeper (e)
Gro Elisabeth Skahjem iht. fullmakt
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