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SKANSKA




ykk/ delaljer vil kunne avvike fra ferdig bygg, da

dette ikke er delaljproslektert Utomhusanlegg, beplantning og vegetasjon pa tomten er ikke endelig prosjektert, og vil kunn ende vegetasjon, bakgrunn

og utsikt er kun ment som illustrasjon og avvik vil forekomme. Endelig utforming av underside balkong er ikke bestemt. Glassrekkverk vil vaere 0 clt-og le
skjoter mellom glassene. Foreslatt utbygging pé naboelendo%med delvis gjennomsiktig bygningsvolum til hoyre i bildet. Innhold, utforming, Ieletager(e) og bru

nzeringsseksjonene i prosjektet (Roa X) inklusiv Vaekeroveien et) og Vaekeroveien 201 (det gamle huset som flyttes ned i passasjen) er ikke endelig avklart, men er

planlagt for utadrettet virksomhet/servering. Bildet er kun ment som en illustrasjon.
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I n nh()ld Tre ulike stiler

Roa X

S. 55

Leveransebeskrivelse, npkkelopplysninger
og andre viktige opplysninger
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Pa naturens premisser

Vart fokus som utbygger er & skape gode bomiljger hvor mennesker trives. Vi onsker
a spille pa lag med miljget og derfor har vi i Skanska Eiendomsutvikling tatt i bruk en
sertifisering av alle vare boligprosjekter som har navnet BREEAM og er Europas ledende
miljosertifisering for bygninger. Kjennetegnet pa BREEAM er tydelige krav og mal som
ivaretar bade dine og vare onsker om sunne, effektive og bzerekraftige bomiljoer.

Det som er viktig for deg, er viktig for oss

Du er vér viktigste medspiller for bedre bomiljger. For der vi avslutter, tar du
over. Derfor er det viktig for oss 4 ivareta miljpet s& bra som overhodet mulig
gjennom hele prosessen, slik at du er trygg pa at dine og naturens behov er

ivaretatt p4 riktig mate. A ta miljpet pa alvor, er & ta hverandre pé alvor.

Gront er mer enn en farge

Vi har et brennende onske om at vart dedikerte fokus pé& miljovennlige
losninger, setter preg og farge pé det vi gjor. Fra vi starter planleggingen
av hvert prosjekt, stér dette i fokus. Gjennom tydelig miljoledelse settes
mél for alt fra materialer, pkologi, transport, energi og forurensing, for at

det allerede i denne fasen har de rette verdiene. Berore eksisterende natur

og miljo sé lite som overhodet mulig — og velge miljovennlig der alternativer

foreligger — hver eneste gang.

Ute - inne - hjemme

Til syvende og sist er det du som skal bo her. Og din trygghet skal alltid
veere at vi har gjort de riktige valgene. Losninger som gjor hverdagen
din bedre, enklere og gronnere. Transportlesninger som er enkle og
tilgjengelige, uteomrader du har lyst & bruke fordi de er utformet riktig,
og innemiljp som ivaretar deg og dine uansett livsfase - til enda lavere
kostnad. Lgsninger som virker, og varer. P4 den méten er vi sammen om
miljoet. For nér du kjoper ditt neste hjem av oss, velger du baerekraftige

losninger som fremtiden vil applaudere.

Roa X blir selvfolgelig BREEAM-sertifisert og var ambisjon er & oppna sertifiseringen
Very Good. Det at vi sammen kan ta ansvar for i heve kvaliteten ved & bygge sunne,

velfungerende og energieffektive boliger, er vi umatelig stolte av. Nedenfor kan du lese litt

om hvilke tiltak vi gjor for & fa bade deg og omgivelsene til & smile.

Ledelse

Hvordan Skanska leder byggeprosjektet pavirker
omgivelsene vire, sd det § vise hensyn nér vi bygger,
prioriteres hoyt. Vire byggemetoder er miljovennlige, og
vi liker & holde det ryddig rundt oss. Slik skaper vi bedre
trivsel bade for de som jobber pé byggeplassen og for

de som bor i nerheten. CO2-utslipp fra byggeplassen
registreres gjennom energi- og dieselforbruk, slik at
bevisstheten og forstdelsen av klimagassutslipp oker. P&
denne maten kan vi enklere redusere klimagassfotavtrykket
pa bide dette og vare fremtidige prosjekter. For du flytter
inn sorger vi selvfolgelig for at bygget fungerer optimalt.

Vann

Vann er viktig for alle, derfor ensker Skanska & spare en
god del av hva som er vanlig i ordinzere boligprosjekter.
Regnvann kan vi fa bade for mye og for lite av, og det

er dermed viktig & hindtere vannet vi far p& mest mulig
forsvarlig mate. Ved nedbor samles regnvann opp i regnbed
hvor det vokser planter som téler bdde torke og fukt.
Dette gjor at bedene i tillegg til & veere en viktig oppsamler
og forsinker av regnvannet, ogsa har bide estetisk og
aktiviserende verdi. P4 denne maten sorger vi for at
vannet gjor sin nytte for det renner videre, og hindrer

4 tilfore store overvannsmengder inn pé det offentlige
overvannsnettet ved kraftig nedbor.

Forurensning

Omgivelsene og miljoet vi lever i er viktig. Det er ogsé

viktig for Skanska at du kan bo i et trygt, gront og levende
nabolag. Et av mélene for prosjektet har veart & skape gode
bokvaliteter uten & forringe naturkvalitetene som allerede
finnes pé tomten. Grep som gir gode og sunne bomiljoer

og samtidig tjener miljoet og det biologiske mangfoldet som
vi er s& avhengige av. Alle uteomréder pa Rea X vil veere
gronne lunger for opphold og opplevelse. Planter, busker og
treer bidrar alle positivt pé luften og det lokale klimaet.

Transport

Rikelig med innvendige sykkelparkeringsplasser gir enkel
h&ndtering av sykkel i eget avsatt sykkelrom og med
sykkelvask i forbindelse med dette rommet. Mulighet for

4 lade elsykkel — det leveres et antall uttak for lading av
elsykler, vi skal gjore det uanstrengt for deg & spare miljoet.
| tillegg er alle parkeringsplasser klargjort for etablering
av ladepunkt for el-bil. Busstopp og Roa T-bane ligger like
i naerheten, og tilbyr rask og effektiv transport fra Rpa X.
Roa X er tilgjengelig og trygt, enten du velger fottene, 1, 2
eller enda flere hjul.

Helse og inneklima

Det skal foles godt & trekke pusten - bade inne og ute. Bruken
av baerekraftige materialer uten giftige stoffer sikrer deg et
bedre inneklima og et sunnere hjem. Utemiljoet p& Roa X blir
preget av gronne omgivelser i form av to frodige tun samt et
offentlig tilgjengelig urbant strok mot vest — arealer som gir
trivsel for alle generasjoner. Ny beplantning i prosjektet vil gi
det som i dag er parkeringsarealer et frodig loft.

Arealbruk og ekologi

Det som en gang var private omrader, avstengte hager og
utflytende parkeringsareal blir n3 forvandlet til grenne,
frodige og trivelige utomhusarealer og en offentlig
tilgjengelig passasje med struktur og yrende liv - til glede for
alle. Her skal vakker arkitektur g& hdnd i hdnd med et bredt
biologisk mangfold av frodige planter.

Energi

Vi bygger Roa X med moderne og energieffektive bygninger,

der den primaere oppvarmingen gjores med vannbaren varme
hentet fra varmepumpe med borede energibronner. Med god
planlegging og riktige losninger sparer vi energi, og miljoet -

og du sparer penger.

Avfall

Vi stiller alltid sveert strenge krav til avfallshdndtering pa
byggeplassen — byggeplassavfall hdndteres og returneres
som seg hor og bor. | tillegg overvékes béde forbruk av vann,
drivstoff og energi gjennom hele byggeperioden. Nar vi er
ferdige s8 gir vi stafettpinnen videre til deg som beboer. Da har
vi allerede lagt til rette for hele 6 ulike kildesorteringsfraksjoner
- slik at din hverdag skal bli enklere — ogsa i fremtiden.

Materialer

Vi spiller pd lag med regnskogen - derfor har vi nulltoleranse
for bruk av tropisk temmer i vire bygg. Vare gode rutiner
sorger for at det kun benyttes lovlig hugget og lovlig kjopt
tommer. Du skal kunne fole deg trygg pé at her er ting gjort
bide med tanke pé& deg og pa omgivelsene.

BREEAM NOR - Rg¢a X har som mal a bli sertifisert
BREEAM-Nor Very Good ved ferdigstillelse i 2026.

Ropa*
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Bor du pa Rea,
X X $ o . . bor du godt

Midt mellom hovedstadens urbane fristelse gN rdmarkas
endelose muligheter for flftl ligger R(b Ikke rart det er
flere som flytter hit e md r herfra.
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Roa er Roa

Spor du folk som bor pa Rea, hva som er det beste med
a bo her, svarer de ulikt. Noen trekker frem nzerheten
til Serkedalen og Bogstadvannet, mens andre er mer
opptatt av at de alltid treffer kjentfolk pa kafeen.
Andre igjen liker at det kun er et kvarter til byen med
T-banen, men alle er enige om én ting: Roa er Roa.

Ordet Roa kommer av det norrene ordet for rydning (rud), og stedet
var frem til 1920-4rene forst og fremst et jordbruksomrade med molle
og sagbruk. Da Roa stasjon dpnet i 1935, var omradet allerede blitt

en moderne forstad, med ny bebyggelse, naeringsdrift og eplehager i
skjonn forening.

Siden den gang har Roea etablert seg som en egen bydel med sin helt
egen identitet, og stedet er i dag et av hovedstadens mest attraktive
boligomrader. Roa er rett og slett et godt sted 4 bo.

Roa*
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De beste motene er
de uten agenda

A motes over en god kopp kaffe er enkelt p& Roa. Eller over
et glass vin eller et godt maltid, for den saks skyld. Det

kommer litt an p& agendaen.




Det gode
livet pa Rpa

Roa er som en sméby. Liten nok til at du er p4 hils
med de fleste, og stor nok til at du har alt du

trenger rett rundt hjornet.
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Roa* Roa*

Rett
rundt

hjornet

Grinivejen

0 ROA STASION

Det er sma avstander pa Roa, men utvalget
er likevel stort. Pa Rea Senter, som ligger
rett over veien, finner du alt fra hyggelige
butikker og kafeer til frisor og legesenter.

| motsatt retning ligger Rpa Torg med
Vinmonopol, flere butikker, restauranter og
kafeer. Et treningssenter og Roa Bad ligger
kun et par minutter unna til fots, og det
samme gjor spesialbutikker for dyreutstyr,
sport og jernvare.
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Et kvarter
Tar du T-banen mot Stortinget,
stiger du opp til storbylivet i lppet
av femten minutter. Setter du
deg pa sykkelen, sitter du pa et
piknikpledd ved Bogstadvannet
st E R | etter like lang tid. V&kner du en
13 (| spndagsmorgen i leiligheten din
og har lyst p& ferske croissanter,
tar turen tur-retur til kafeen
omtrent et kvarter, inkludert
smaprat.
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Fore!

Fa steder er utslaget i sa flotte omgivelser som p& Norges

forste golfbane, med utsikt over Bogstadvannet og
praktfulle Bogstad gard tronende pd den andre siden av

vannet.



Roa* Roa*

Aktive Roa

P& Roa har du bade svemmehall og treningssentre rett i

naerheten. Med et av Oslos flotteste tur- og friluftsomréder
kun en kort sykkeltur unna er derstokkmila faktisk helt

overkommelig.

28
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| ivet ved vannet

Bogstadvannet er en god grunn i seg selv til 4 flytte til Roa.
Her finner du alt fra stille viker med bare fuglesang som
selskap til badeplasser med barnelatter. Og om vinteren er

det verdens vakreste snarvei p4 ski.




' Marradalen -vernet

f A tu,.illrm-)rlmoggl'a!un‘t!ltiO‘.ill:!W

Bl Mexataen e noe s urke som en nesten 2 kum Lang bekkekiR
! | med uran skog av nasjonal verdi | Oslo by. Omeddet strekker s
fra Radiumhospitalet i sor til Husedy | nond. Her kan man trekcke
s libake til skogens ro og kjenne pd en stillhet som man allers

s mdiangt inn | Marka for & oppleve.

Rusle, g4 eller
jogge?

Omrédet rundt Roa er rikt pd turmuligheter, enten du liker

& rusle langs gjengrodde stier eller ta deg en frisk joggetur

i flott natur. Bogstadvannet rundt, en tur i variert terreng

p& omtrent ti kilometer, er en populeer «runde».
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Kulturskatt i skogen

Bogstad gérd er et populaert turmél for mange, men vakre
Bjornsgard er nesten vel s& fin, der den ligger i nordenden
av Bogstadvannet. De gamle laftehusene er hentet fra blant

andre Gudbrandsdalen, Telemark og Setesdal.




Roa X

Navnet Roa X er ikke tilfeldig valgt. Det skal
symbolisere bade den sentrale beliggenheten
og x-faktoren til Roa.
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X-faktoren til Roa
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ati pen kan vise e I il ¢ ; { ui trykk/;detaljcr Vil kunne avvike fra ferdig bygg,
! g veg on pa t ! ndeli C \}Tﬂ:@nne avvike fra ferdig prosjekt. Eksisterende

eagion

ke er d etal]pros;éktert Utomhusan e‘gg, eg p
grunn og utsikt er kun ment som |Ilustras1 C g utforming ong er ikke bestemt. Glassrekkverk vil veere
o) i reélassfeit‘eg ha.fer‘llkaleiskmfer mellom glassene. | ; G \C ustrert med delvis gjennomsiktig bygningsvolum til hoyre
|ldet Nzeringslokalet vist ‘med servermgxer tenkt il serverin: ertmﬁﬁi men | h comr i kwgll_ldelig utforming av soppelnedkast er ikke bestemt.
ergveien 20 i 3

etd' utformlng‘, leietag r(g) og | hruk ay nwrmgsseks onene i prosleT(_tet tl_{oa X_) 1 C (det'gule huset) og Vackeroveien 201 (det gamle huset

* planlagt f

Roa er et omrade folk gjerne flytter til, men motvillig flytter fra. Beliggenheten bidrar
til dette. Kort reisevei til jobben, enten den er i Oslo sentrum eller i Baerum, gjor det
bekvemt 4 bo pa Rea. Neerheten til Serkedalen og Bogstadvannet gjor det enkelt &
leve et aktivt liv med flotte naturopplevelser. Smabyfolelsen, ved at du alltid treffer
noen du kjenner pa senteret, gjor det lett 4 trives pd Roa.
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3D-illustrasjon viser passasjen fra lokket over T-banen, med hus D til hoyre i bildet. Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen.
Fasadeuttrykk/-detaljer vil kunne avvike fra ferdig bygg, da dette ikke er detaljprosjektert. Utomhusanlegg, beplantning og vegetasjon pa tomten er ikke endelig prosjektert, og vil kunne
avvike fra ferdig prosjekt. Eksisterende vegetasjon, bakgrunn og utsikt er kun ment som illustrasjon og avvik vil forekomme. Endelig utforming av underside balkong er ikke bestemt.
Glassrekkverk vil vaere oppdelt i flere glassfelt og ha vertikale skjoter mellom glassene. Foreslatt utbygging p& naboeiendom (11/66) er illustrert med delvis gjennomsiktig bygningsvolum til

venstre i illustrasjonen. Endelig utforming av seppelnedkast er ikke bestemt. Stoyskjerm mot T-banen er illustrert transparent for 4 vise bygget, skjermen er ikke transparent i virkeligheten.

Innhold, utforming, leietager(e) og bruk av naeringsseksjonene i prosjektet (Roa X) inklusiv Vaekergveien 203 C (det gule huset) og Vaekeroveien 201 (det gamle huset som flyttes ned i
passasjen) er ikke endelig avklart, men er planlagt for utadrettet virksomhet/servering. Bildet er kun ment som en illustrasjon

a

W

Men det er noe mer, noe eget ved Roa. Kanskje skyldes det
at Roa helt frem til 2004 var en egen bydel og derfor virker

litt «storre» enn sine naboer? Eller at fotballdamene pa Roa

spiller fletta av de fleste motstandere og er det mestvinnende

laget i Oslo? Det er umulig & vite. Det er i alle fall en rolig

og avslappet stemning her, som kun kan skyldes en form for
selvtillit. En slags x-faktor det ikke er s& mange boligomréder
forunt § ha.

Roa X skal bidra til denne x-faktoren ved § vaere et positivt
bidrag bade estetisk og praktisk i lokalmiljoet. Vi har lagt
vekt pd & skape boliger med en tydelig arkitektonisk identitet.

Samtidig ruster vi opp og oppgraderer omrédene rundt oss.
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3D- illustrasjon av hus B med hus A i bakgrunnen. Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del ay

~ standardleveransen. Fasadeuttrykk/-detaljer vil kunne avvike fra ferdig bygg, da dette ikke er detaljprosjektert. Utomhusanlegg, beplanlnmé’ 2
og vegetasjon pé tomten er ikke endelig prosjektert, og vil kunne avvike fra ferdig prosjekt. Eksisterende vegetasjon, bakgrunn og utsikt er kun
ment som illustrasjon og avvik vil forekomme. Endelig utforming av underside balkong er ikke bestemt. Glassrekkverk vil vaere oppdelt i flere
- glassfelt og ha vertikale skjoter mellom glassene. Bildet er kun ment som en illustrasjon.
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Arkitektur for
gode liv

Det er anerkjente og prisvinnende Lund+Slaatto
Arkitekter som har tegnet Roa X.

Som arkitekter vet vi at det vi gjor, spiller direkte inn pé folks hverdag.

Riktig lys, gode materialer og gjennomtenkte losninger pévirker humer og
trivsel. | Roa X har vi derfor samarbeidet tett med b&de landskapsarkitekter
og interigrarkitekter for 8 bygge boliger der summen er storre enn delene Y
den er satt sammen av.

Helt fra tegnebordet har det veert viktig for oss at Rea X blir en del av Roa
pé stedets egne premisser, ogsé arkitektonisk. Derfor har vi blant annet
bygget fire selvstendige bygninger i stedet for ett stort bygg. Vi har ogsé
valgt lys teglstein til fasadene, som er mye brukt pé litt storre bygninger i
omradet. P4 den méten knytter vi bénd til den eksisterende bebyggelsen,
samtidig som Rea X vil veere et bygg som tilfredsstiller moderne krav nér

det gjelder energieffektivitet og klima.

R bygge fire selvstendige enheter har ogsa mange praktiske fordeler.
Forst og fremst betyr det at s& § si alle leilighetene far utvendige hjorner,
noe som innebaerer gode lysforhold og muligheter til & lage en trivelig og
usjenert uteplass. Det gjor ogsé at det kun blir tre til fem leiligheter per
etasje, slik at du slipper «korridorfolelsen».

En annen fordel med & bryte opp bygningsmassen pa en slik mate er at
det dpner seg et lyst og luftig gédrdsrom mellom bygningene. Her lager vi
en urban hage med sittemobler og ulike aktiviteter, hvor det ogs4 vil vaere <
tilrettelagt for en lokalkafé. Passasjen til Roa stasjon og omrédene rundt A
Roa X blir ogsi oppgradert, noe som vil gi en bedre reisevei for de som -’ ¥
pendler. e

Vi gleder oss til at folk skal flytte inn i Rea X og gi liv til visjonen vir om &

bygge boliger som skaper gode liv.
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 ANVERTAL

Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Fasadeuttrykk/-detaljer vil

3D-illustrasjon av takterrasse leilighet
kunne avvike fra ferdig bygg, da dette ikke e jprosjektert. Eksisterende vegetasjon, bakgrunn og utsikt er kun ment som illustrasjon og avvik vil forekomme. Glassrekkverk
skjoter mellom glassene. Foreslatt utbygging pa naboeiendom (11/66) er illustrert med delvis gjennomsiktig bygningsvolum.
Bildet er kun ment som en illustrasjon. 47

vil vaere oppdelt i flere glassfelt og ha v




jonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen | asadeuttrykk/-
a ferdig bygg, da dette ikke er detaljprosjektert. Utomhusanlegg, beplantning og vegetasjon pa tomten er ikke &
endelig prosjektert, og vil kunne avvike fra ferdig prosjekt. Eksisterende vegetasjon, bakgrunn og utsikt er kun ment som illustrasjon og avvik

3D-illustrasjon av hus A. Merk at illustr:
detaljer vil kunne avviki

vil forekomme. Endelig utforming av underside balkong er ikke bestemt. Glassrekkverk vil vaere oppdelt i flere

glassfelt og ha vertikale skjoter
mellom glassene. Bildet eskuniment som en illustrasjon. ’ .

|Like fint ute
som Inne

Gullik Gulliksen Landskapsarkitekter er et av landets
ledende firmaer pa sitt omrade med over 30 ars erfaring.
| arbeidet med utearealet for Roa X har de brukt tomtens

naturlige nivaforskjeller til 4 skape et attraktivt sted
for de som skal bo der.

Roa X ligger pd en kolle. Det gir en god mulighet til 8 bruke nivaforskjellene
til & skape et avskjermet og variert omrade. Inne i gdrdsrommet vil
beboerne kunne glede seg over en variert og sesongtilpasset urban hage
med treer, busker, staudebed og gressplen. Vi har lagt vekt pé & bruke
lokale arter som dessuten er pollineringsvennlige. Gardsrommet vil vaere
delt inn i to ulike «soner», der den ene vil ha preg av en rolig gdgate med
utemobler, mens den andre vil ha et mer parkmessig preg og ligge mer
tilbaketrukket mot @st. | gdrdsrommet vil det ogsé vaere utemobler, benker

og tilrettelagt for lek.

Passasjer og gangveier vil ha et variert dekke, der blant annet teglsteinen
i fasaden speiles i lys marktegl pa bakken. Dette styrker onsket om & skape
et boligomrade som oppleves som helstopt og gjennomtenkt til minste
detalj. Vi har jobbet tett med arkitektene gjennom hele prosessen for
& skape et godt uterom som er hyggelig & veere i, enten du vil slappe av

med en bok eller treffe venner.

Velkommen til Rpa X!

Roa*
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T A Det god t
P & £~
cah = S4 & si alle leilighetene har utvendige hjorner, noe som gir
: 4 sveert gode lysforhold og muligheter for en uteplass med

flere soner.

avvike fra ferdig bygg, da dett'g ikke*ér detaljprosjektert. Utomhusanlegg, beplantning og vegetasjon pé tomten er ikke endelig prosjektert, og vil kunne awvike fra ferdig

prosjekt. Eksisterende vegelasjor:njbpj(grunn og utsikt er kun ment sonvillustrasjon, og avvik vil forekomme. Glassrekkverk vil vaere oppdelt i flere glassfelt og ha vertikale
skjoter mellom glassene. Bildet er kun ment som en illustrasjon. ]
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Prosjekteringsgrense
Eiendomsgrense

Nye koter - 0,5 m
Eksisterende koter - 1,0 m

Punktheyder
Eks.punktheyder

Inngang/bi-og naeringsinngang
Grense p-kjeller

Takutspring

Bygg

Nytt tre/
busk

Hekk

Gress

Busker

Stauder

Regnbed

Gront tak

Asfalt/ Fast dekke

| Belegningsstein/ Heller/ Markteigl

Kjoresterkt permieabelt dekke/ Grus

Terrengmur

Trapp m.
handigper - Rampe/ gangbro

Taktile markeringsfelt UU

Apen vannrenne/ vannrenne m. rist
Grus/ Elvesingel

Stalkant
Steyskjerm, konf. ARK

Rekkverk
Belysning - nye master og pullerter

Effektbelysning - torg og treer

Antatt eksisterende belysning fra kartgrunnlag
(erstattes v. fierning/ flytting)

Sykkelparkering

Nedgravd renovasjon
Benker
Bord og stoler

Kampesteiner

Trakkeller
Ventilasjonsjakt

Sitte-/ligge-/lekekonstruksjon

Merknad:

Plan kun a anse som illustrasjon
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Rev.|Dato __|Revisjonen gjelder Tegn. | Kontr.
Oppdragsgiver Fase
Skanska Norge AS Salgsplan
Lakkegata 53, 0187 Oslo
Prosjektnavn Prosjektnr.
Rga X 2364
Tegningsnavn
Malestokk | 1:250 /A1
Landskapsplan Lasa /s
| Salgsplan
Dato 19.03.2021
Tegn. G
Kontr. 1G
. . . . Koordinat- og hgyd
Utomhus er ikke endelig prosjektert, og det vil Tegn.nr. Rev.
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kunne komme endringer i landskapsplanen.
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Tre ulike stiler

Leilighetene i Rpa X leveres i ett av tre ulike interigrkonsepter,
med nove gjennomtenkte fargepaletter og temaer.
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Mer enn
et sted a bo

TR T'r-*-f—-r

Nar vi har jobbet med Roa X, har vi tenkt ngye gjennom
forskjellen mellom et sted & bo og et hjem. Generelt sett kan
vi si at et sted a bo bestar av gulv, tak og fire vegger, mens et
hjem bestar av det som er imellom. Vi har konsentrert oss om
det siste.

Det gode lyset
Et stort pluss ved Rpa X er at nesten alle leilighetene har utvendige hjorner. Dette gjor
at leiligheten fylles med naturlig lys i lange perioder gjennom dagen, og dermed kan

planlgsning og interior spille pa lysets vandring gjennom rommene.

Forskjellig stil, samme hoye kvalitet

Folk er forskjellige nér det gjelder hvordan de vil ha det rundt seg. Derfor har vi utviklet
tre interiprkonsepter, hvert med sitt unike uttrykk og sin fargepalett. Felles for alle
konseptene er hoy kvalitet pd byggematerialer og tekniske lgsninger. Et godt hjem
handler nemlig ogsé om kraner som ikke drypper, kjokkenskap som ikke slamrer, og gulv

som er gode 4 g pa.

Velkommen inn!

3D-illustrasjon fra leilighet B-501. Bildet viser.intérigrifra stilpakke Metro. Merk'a _straSjonen kan vise elementer og materialer
som ikke er en del av standardleveransensinnvendig belysning/lamper og gardinoppheng er ikke en del'av:standardleveransen.
Eksisterende vegetasjon, bakgrunn og utsikt er kun ment somillustrasjon'og avvik vil forekomme. lllustrert el-peis er ikke en del av
standardleveransen. Bildet er kun ment som en illustrasjon. N R
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Hjemmets hjerte

Et godt kjokken er avgjorende for god trivsel.
Derfor har vi valgt kvalitetsprodusenten HTH som

var leverandor.
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3D-illustrasjon fra leilighet B-301. Bildet viser interior fra stilpakke Terra inne i leiligheten. Merk at illustrasjonen kan vise elementer og
el av standardleveransen. Innvendig belysning/lamper og gardinoppheng er ikke en del av standardleveransen. Ventilasjonsrister i kjokkenforing
se som angitt pa kjokkentegning. Fasadeuttrykk/-detaljer vil kunne avvike fra ferdig bygg, da dette ikke er detaljprosjektert. Endelig utforming av
g er ikke bestemt. Glassrekkverk vil vzere oppdelt i flere glassfelt og ha vertikale skjoter mellom glassene. Bildet er kun ment som en illustrasjon. 61
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3D-illustrasjon fra leilighet C-303. Bildet viser interior fra stilpakke Arctic. Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen.
eiligheten-leveres-med koketopp pa oy.som standard. Innvendig belysning/lamper og gardinoppheng er ikke en del av standardleveransen. Eksisterende vegetasjon,
bakgrunn og utsikt.er kun.ment som illustrasjon og avvik vil forekomme. Foreslétt utbygging pa naboeiendom (11/66) er illustrert med delvis gjennomsiktig bygningsvolum.

Bildet er kun ment som en illustrasjon. 63
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DIN
leilighet

A sporre folk om hva som er et pent interior,

er som a sporre dem hvilken farge de liker best.
Alt du far, er riktige svar, selv om du personlig
skulle vaere uenig. Derfor har vi utviklet tre ulike
interigrkonsepter for Roa X.

Leilighetene er innredet i ett av de tre interigrkonseptene.
Hva som er inkludert i interierkonseptene er beskrevet i detalj

i leveransebeskrivelsen.

Nr. 1 - Arctic - nordisk og naturlig
Nr. 2 - Metro - elegant og urban
Nr. 3 - Terra - stilren og varm

Les mer om de ulike interigrkonseptene pé de neste sidene.

IHIIIlII

3Dr-illustrasjon fra leilighet B-501. Bildet viser interior fra stilpakke Metro. Merk at illustrasjonen kan vise elementer og_rgm,;n ikke er en del av

standardleveransen. Innvendig belysning/lamper og gardinoppheng er ikke en del av standardleveransen. Eksisterende veg grunn og utsikt er
kun ment som illustrasjon og avvik vil forekomme. Bildet er kun ment S0m en illustrasjon




Dgrhandtak Innerdorer Gulvflis entre
Stockholm, silver nuance Stable, farge hvit, NCS SO500-N, Marazzi Terratech, matt, 600 x 600 mm,

inkludert pluskarm og tetningslist. farge: Avorio

Parkett
Pergo Lofoten Eik Norlys Accent FP220.
Fargetilpasset fotlist

Brytere/stikk
Elko Plus hvit

_1 ]

Veggfarge Veggfarge Veggfarge
NCS 3210-Y25R NCS 1603-Y31R NCS S6010-Y10R
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Arctic

Baderom

Dusj
Tapwell TVM7200 takdusj
med trykk- og termostatstyrt

blandebatteri, i farge Krom

Veggflis
Marazzi SistemS, matt,
600 x 600 mm,

farge: Osso.

elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Hvitevarer, knagger, toalettrullholder og =5
handkleholder inngér ikke i standardleveransen: Det er. ikke beslutiet.endelig storrelse pé dor til teknisk skap,
eller-om den g‘g‘ﬂi Idet er kun ment som en illustrasjon.

Speil
LOOX rundt speil med integrert lys

—

Servantbatteri
Tapwell EVMO71 inkl. bunnventil,

i farge Krom

Gulvflis
Marazzi Terratech, matt, 600 x 600 mm,
50 x 50 mm i dusjsone,

farge: Avorio.

Roa*

Servant
Viskan Grip Premium White

Spyleknapp
Geberit Sigma 30 flusher med
vannsparende funksjon.
Blank forkrommet/hvit

L

Toalett
Villeroy & Boch Subway 2.0 Compact
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Arctic

Kjokken

Benkeplate
Steinkompositt: Caesarstone,

Fresh concrete, 20mm

- 3D-illustrasjon fra leilighet B-202. Bildet viser interior fra stilpakke Arctic. Merk at illustrasjonen
kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Innvendig belysning/
imper og gardinoppheng er ikke en del av standardleveransen. Ventilasjonsrister i kjokkenforing vil
2 veere i farge/utforelse som angitt pa kjokkentegning. Bildet er kun ment som en illustrasjon.

Héndtak/grep
Overskap: Grepsfritt med

Kjokkenarmatur
Tapwell RIN184, Krom

Benkeskap Overskap

Kjokk k
HTH Focus hvit eik finer HTH Focus, hvitlakkert Jokkenvas

. o Underlimt Blanco Andano 500-U,. Rustfritt stal
integrert LED gripelist.

Underskap: Edge straight, stal
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Metro "4

Elegant og urban

Med sin urbane palett i ulike sjatteringer av gratt, har Metro et elegant
og kontinentalt preg. Dette gir et tidlgst og urbant uttrykk, men som samtidig
oppleves som personlig.

Dorhandtak

Stockholm, silver nuance

4

Veggfarge
NCS S1500-N

Innerdorer
Stable, farge hvit, NCS SO500-N, inkludert

pluskarm og tetningslist.

Brytere/stikk
Elko Plus hvit

A

Veggfarge
NCS 4802 - B15G

Gulvflis entre
Marazzi Terratech, matt, 600 x 600 mm,

farge: Polvere

Parkett
Pergo Lofoten Eik Norlys Accent FP220.
Fargetilpasset fotlist

Veggfarge
NCS S3000-N
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Speil Servant
LOOX rundt speil med integrert lys Viskan Grip Premium White

Dusj
Tapwell TVM7200 takdusj
med trykk- og termostatstyrt

blandebatteri, i farge Krom

Spyleknapp
Geberit Sigma 30 flusher med
vannsparende funksjon.
Blank forkrommet/hvit

waERENIT

Servantbatteri
Tapwell EVMO71 inkl. bunnventil,
i farge Krom L
Veggflis Gulvflis
Marazzi SistemS, matt, Marazzi Terratech, matt, 600 x 600 mm,
600 x 600 mm, 50 x 50 mm i dusjsone,
farge: Cenere. farge: Polvere.

Toalett
Villeroy & Boch Subway 2.0 Compact

3D-illustrasjon. lllustrasjonen viser interior fra stilpakke Metro pd bad. Merk at illustrasjonen kan vise

elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Hvitevarer, knagger, toalettrullholder og

héndkleholder inngar ikke i standardleveransen. Det er ikke besluttet endelig storrelse pé dor til teknisk skap,

eller om denne blir flislagt eller lakkert i en farge tilsvarende veggflis. Bildet er kun ment som en illustrasjon. - 75




Metro

Kjokken
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3D-illustrasjon fra leilighet B-501. Bildet viser interior fra stilpakke Metro. Merk at illustrasjonen kan vise elementer, 0g materialer som ikke er en del

andardleveransen. Innvendig belysning/lamper og gardinoppheng er ikke en del av'standardleveransen. Ventilasjonsrister i kjokke! ori.'l aere i

pgitt pa kjokkentegning. Eksisterende vegetasjon, bakgrunn og utsikt er kun ment som vil fol e.
R o
. Di en illus] .

Benkeplate Benkeskap Overskap Handtak/grep Kjokkenarmatur Kiokk K
envas|
Steinkompositt: Caesarstone, Clamshell. HTH Focus, HTH Focus, Overskap: Grepsfritt med Tapwell RIN184, Krom . ) .
. o Underlimt Blanco Andano 500-U,. Rustfritt stal
lakkfarge: Koksgrd (NCS S7500N) lakkfarge: Koksgrd (NCS S7500N) integrert LED gripelist.

Underskap: Edge straight, stal

7w
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Terra ™

Stilren og varm

Jordfargene som er brukt i Terra gir leiligheten en svakt gyllen glod, med spennende
morke kontraster i armaturer og derer. Med sine rene linjer og tydelige fargebruk vil
Terra gi deg et stilrent og varmt hjem.

D¢rhandtak

Stockholm, black nuance

Veggfarge
NCS 2102-Y26R

Innerdorer Gulvflis entre
Stable, farge sort, NCS S8500-N, Marazzi Terratech, matt, 600 x 600 mm,

inkludert pluskarm og tetningslist. farge: Canella

Parkett
Pergo Lofoten Eik Norlys Accent FP220.
Fargetilpasset fotlist

Brytere/stikk
Elko Plus sort

Veggfarge Veggfarge
NCS 5302-Y32R NCS 3504-Y19R
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Speil Servant
LOOX rundt speil med integrert lys Viskan Grip Black Oak

lerra

Bad

Dusj
Tapwell TVM7200 takdus;j
med trykk- og termostatstyrt
blandebatteri, i farge
Matt Sort

Spyleknapp
\ _ Geberit Sigma 30 flusher med
vannsparende funksjon.

Blank forkrommet/sort matt

Servantbatteri
Tapwell EVMO71, inkl bunnventil
i farge Matt Sort

Veggflis Gulvflis
Marazzi SistemS, matt, Marazzi Terratech, matt, 600 x 600 mm, 50 x
600 x 600 mm, 50 mm i dusjsone,
farge: Sand farge: Canella.

Toalett
Villeroy & Boch Subway 2.0 Compact

VE 3/

3D-illustrasjon. lllustrasjonen viser inte

toalettrullholder og handkleholder inngér ikke i standardleveransen. Det er ikke besluttet &

endelig storrelse pa dor til teknisk skap, eller om denne blir flislagt eller lakkert i en farge
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lerra

Kjokken

3D-illustrasjon fra leilighet B-301. Bildet viser interior fra stilpakke Terra. Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer
som ikke er en del av standardleveransen. Innvendig belysning/lamper og gardinoppheng er ikke en del av standardleveransen.
~ Ventilasjonsrister i kjokkenforing vil va@re i farge/utforelse som angitt pé kjokkentegning. Bildet er kun ment som en illustrasjon:

Benkeplate Benkeskap Benkeskap Héndtak/grep Kjokkenarmatur Kjokkenvask
Laminat: Surface 597 HTH Focus, lakkfarge: HTH Focus, lakkfarge: Overskap: Grepsfritt med integrert LED Tapwell RIN184, Matt Sort Underlimt Blanco Dalago 6.
Leire (NCS S4005-Y20R) Leire (NCS S4005-Y20R) gripelist. Underskap: Line, borstet sort Utforelse: antrasitt

mrFr —.
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3D-illustrasjon fra leilighet B-501. Bildet viser interior fra stilpakke Metro. Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Innvendig
belysning/lamper og gardinoppheng er ikke en del av standardleveransen. Eksisterende vegetasjon, bakgrunn og utsikt er kun ment som illustrasjon og avvik vil forekomme. lllustrert
el-peis er ikke en del av standardleveransen. Bildet er kun ment som en illustrasjon.

Til minste detalj

Roa X er utviklet med et skarpt oye for detaljer og et
onske om & skape boliger med en gjennomgéaende helhet
i badde materialer og estetikk.

Interigret begynner utendors
Du legger nok ikke bevisst merke til det, men vi har tenkt pa deg fra du gér
under spilene i himlingen innenfor inngangsdoren til du tar av deg skoene
i gangen. Farger og materialer er nove utvalgt, fra den lyse markteglen til
den lune gloden i den lyse teglsteinen pé din egen balkong.

Kvalitet i alle ledd
For & skape den gode helheten er alle materialer og losninger
levert av anerkjente produsenter innenfor sine spesialomrader. Fra
kjokkeninnredningen fra HTH via kranene fra Tapwell til Marazzi-flisene p&
badet har vi hdndplukket produkter som sikrer hgy kvalitet i alle ledd.

Ropa*
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Mange har
uteplassen som sitt
favorittrom

Gode uterom, med god plass til b&de sosiale og private

soner, har veert viktig i utviklingen av Roa X.

LEE BT

- LT et
3D-illustrasjon fra leilighet B-501. Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del'av standardleveransen. Fas
vil kunne avvike fra ferdig bygg, da dette ikke er detaljprosjektert. Eksisterende vegetasjon, bakgrunn og utsikt ec kun-ment'so C
forekomme. Endelig utforming av underside balkong er ikke bestemt. Glassrekkverk vil veere oppdelt.iflere @ pte méllorp glassene.
v e Idet e “som enillustrasjon.
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Fordeler med
a kjope nytt

Folelsen ved & flytte inn i din egen, splitter nye bolig er trolig
langt mer verdt enn du tror. Ingen skavanker, hakk i parketten
eller spikerhull i veggene - du og din nye leilighet starter med
blanke ark, sammen!

Lave omkostninger
Nar du kjoper en brukt bolig betaler du dokumentavgift til staten pé 2,5 prosent av
kiopesummen. Ved & kjope nytt eller bolig under oppforing, beregnes dokumentavgiften

kun av tomteverdien. Dette gir vesentlig lavere kjopsomkostninger.

Forutsigbarhet og garanti
Ved & kjope nytt eller ved kjop av bolig under oppfering, mé budstadoppferingsloven
folges. Kjoper har med dette en lovfestet reklamasjonsrett pd 5 ar og dermed bedre

rettsvern enn ved kjop av brukt bolig.

Bedre standard og mindre vedlikehold

Ved kjop av ny bolig f&r du en heyere byggeteknisk standard enn for bare noen &r siden.
Gjennom forskriften TEK17 bygges det med bedre isolasjon, balansert ventilasjon, flere
el-uttak, storre heisrom og heyere krav til brannsikkerhet m.m. Det er ogsé krav til

tilgjengelighet for rullestol i de aller fleste leilighetene.

Ved kjop av helt nytt trenger du ikke bruke tid p& oppussing og vedlikehold p4 mange &r.
Med god planlegging av din nye bolig, far du en bolig som passer perfekt for deg! Det
avholdes befaringer med byggherre og entreprenor for overtagelse, ved overtagelse

og ett &r etter overtagelse. Eventuelle mangler som avdekkes vil h&ndteres av Skanskas
ettermarkedsavdeling. Dette gir ogsa en ekstra trygghet som du ikke vil ha ved kjop av en
brukt bolig.

¢ ilpakke Metro. Merk at illuStFasjen an vise elementer og*ate-rialer som
Innvendig belysning/lamper og gardinoppheng er ikke en del av standardleveransen. Eksisterende
. vegetasjon, bakgrunn og utsikt er kun ment som illustrasjon og avvik vil forekomme. Bildet er kun ment som en illustrasjon.
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3D-illustrasjon fra léilighet C-303. Bildet viser interior fra stilpakke Arctic. Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen. Innvendig
belysning/lamper og gardinoppheng er ikke en del av standardleveransen. Ventilasjonsrister i kjpkkenforing vil veere i farge/utforelse som angitt pa kjokkentegning. Eksisterende
vegetasjon, bakgrunn og utsikt er kun ment som illustrasjon og avvik vil forekomme. Foreslatt utbygging pa naboeiendom (11/66) er illustrert med delvis gjennomsiktig bygningsvolum.

g Bildet er kun ment som en illustrasjon.
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|_eilighetsoversikt
og etasjeplaner
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Utomhusanlegg, eksisterende vegetasjon og er ne avvike Iﬁ:a fér_"‘dig prosjekt. ~
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Plan U1l

Plan 1

Neeringsareal
-
- / A—10u4 —
2-roms
B-UO1
- 3-roms
A-103
4-roms
Plan U2
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D-103

3-roms

D-102 . . -
4-roms = D-101

3-roms

A-201
3-roms

A-202
3-roms
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C-202
3-roms

D-203
4-roms

D-202
4-roms

Plan 3

C-403
4-roms

C-302
3-roms

D-303

4-roms

D-302
4-roms

A-403
4-roms

B-301
4-roms

A-301
3-roms

A-302
3-roms

A-401
3-roms

A-402
4-roms

C-403
4-roms

C-402
3-roms

D-403

4-roms

D-402
4-roms

Plan 5

C-502
5-roms

D-502

4-roms

B-501 —
5-roms

D-501
4-roms

Roa*
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Leiligheten leveres i konsept Terra

Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Metro

Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Arctic

Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Metro

Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Metro
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Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Arctic

Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Terra <
Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte
arealer p& boenhetens totalareal og Bad 1
. N 4,7 m?
de enkelte rom, vil kunne forekomme.
Moblering pi salgstegning tar ikke hensyn
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kan faes ved foresporsel. Mobler og stiplet

innredning inngar ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Terra

Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Metro

Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Metro

Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Arctic

Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Arctic
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Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.

Sov 2
7,0 m2

Bad 2
3,9 m?2

Gang
2,3 m2

/
N

|
{
- -

F-—n
l-7N

Bad 1
5,2 m2

iBod

1,8 m?

L _

N

VENT.

VULV

HHHHHHHHHHA

Sov 1
18,7m?

N

7

&

Roa*

123



Roa* Roa*

il I
9

A7

VLW ey
I =\ I
VETVALEE VN

Entre
4,4 m2
— T U
Sov 2
= Xis;e;om/Teknisk 9,0 m?
oo
4,6 m?
b ]
i Qj 5%\/ 32
I I 7N
el
/A i
o i 0 [
op i ] H: ]
- | i
Stue / Kjgkken
46,8 m?
_—
0 O O] =
OO M
I D D [ﬂ m m Balkong
O MO
OO
00T

—

Leiligheten leveres i konsept Metro

Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Terra

Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Terra

Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Metro

Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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For leilighet B501, se eget salgsprospekt

Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Arctic

Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Terra

Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Metro

Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Metro

Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Metro
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Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Terra

Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Metro

Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Terra

Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Arctic

Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Arctic
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Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Metro

Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering pé salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En s
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveranse
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Leiligheten leveres i konsept Terra

Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Leiligheten leveres i konsept Metro
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Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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Balkong
12,00

Leiligheten leveres i konsept Arctic
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Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.

Sov 1
16,2 m?

Ropa*

163



Roa* Ropa*

Bod
2,0m?

I
- VEI HHHHHH*‘
: IITRIEY

Entre
’\ 9,7 m? ﬁ Sov 2
7,9 m?
t ---=-
|
Takterrasse |__Lto] | D Bad 1 U

8,00 - LB L] ]
Stue / Kjokken Badl2
42,3 m? 8 :
" 28 T
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, -
o *
@ T Sov 3/TV-stue
10,0 m2
|
|
|
|
|
| /
| /
| /
- /
T /
Te— /
- /
-

Leiligheten leveres i konsept Arctic
Plantegning vises i 80% storrelse.

Awvik fra viste losninger, samt de oppgitte arealer p& boenhetens totalareal og de enkelte rom,
vil kunne forekomme. Moblering p4 salgstegning tar ikke hensyn til tilgjengelighetskravet. En slik
tegning kan fées ved foresporsel. Mobler og stiplet innredning inngér ikke i standardleveransen.
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| everansebeskrivelse

GENERELT

Beskrivelsen er utarbeidet for § orientere om bygningenes viktigste
bestanddeler og funksjoner og ber leses sammen med plantegning/
kontraktstegning for & fa et helhetlig bilde av leiligheten.

Leveransen er i henhold til Forskrift om tekniske krav til byggverk
(TEK17) og elektriske installasjoner i boliger (NEK 400), som gjelder pa
tidspunkt for innsendelse av rammesgknad. Arbeidet utfores etter normale
krav til toleranser som gjelder for bygging av boliger. For ovrig legges
offentlige lover, forskrifter og standarder til grunn for krav til utforelse

og materialbruk. Alle komponenter og produkter som ikke er nzermere

spesifisert vil vaere av normalt god kvalitet.

Skanska Bolig har valgt 8 BREEAM-sertifisere alle sine boligprosjekter.
Det legges dermed vekt p& 8 oppnd gode miljokvaliteter i prosjektet, b&dde
i planlegging, ved utforelse og ved materialvalg. Det etterstrebes bruk av
materialer og produkter som er fremstilt med forsvarlig energibruk og lite
forurensning. Rpa X planlegges BREEAM-sertifisert til Very Good.

Generelt vil leilighetene f& energiattest med oppvarmingskarakter gronn
og energikarakter B, avvik kan forekomme for enkelte leiligheter. Ingen
leiligheter vil f& svakere energikarakter enn C. Energimerking utfores av
selger og mé foreligge for & f& utstedt ferdigattest. | denne beskrivelsen er

gjeldende energimerkeordning lagt til grunn. Denne er under revisjon.

BOLIGEN

Baeresystem

Byggene er fundamentert pa fjell. Husene bygges med baerekonstruksjoner
i stél og betong. Etasjeskiller utfores generelt med plattendekkeelementer

i betong.

Yttervegger og fasader
Fasadene bestar av isolert klimavegg med innvendig gipsplatekledning,

utvendig teglkledning/platekledning/luftet trekledning jfr. fasadetegninger.

Vinduer og balkongdgrer
Vinduer og balkongdorer leveres med utvendig mantling (ytterkledning) i
aluminium. Utvendig og innvendig farge vil bli avklart i samrdd med arkitekt

pa et senere tidspunkt.

Dor- og vindussmyg i yttervegger kles med gips og har ikke gerikter.

Omfang av solskjerming av vinduer (screens) leveres iht. krav fra Teknisk
forskrift og beregninger, og med elektrisk betjening (fjernkontroll). Dette
innebaerer at ikke alle vinduer fér solskjerming. Det leveres markiser over

balkong-/terrassederer uten overliggende balkong eller skjermtak. Det

leveres ikke screen p4 balkongdorer.

Innervegger

Innvendige vegger i boligene utferes generelt som lette uisolerte
skillevegger med gipsplatekledning, skjotsparklet og malt. Betongvegger
forekommer i en viss utstrekning i forbindelse med trapperom, heis,
baerevegger og leilighetsskillevegger. Enkelte steder i overgang

mellom betong- og gipsvegg, vil det bli levert en overgangslist malt i
samme farge som resten av veggen. Vegger leveres malt i farger iht.
boligens interigrkonsept. Enkelte rom i enkelte leiligheter mé av hensyn
til dagslyskrav leveres hvite. Der dette gjelder er dette opplyst pé
kontraktstegning.

Dorer
Inngangsdorer er kompakte med glatt derblad, levert med smartlds og
kikkhull. Inngangsdoren blir levert i finert, lys eik, med eikefinerte foringer

og gerikter. Det leveres ikke ringeklokke pé utsiden av inngangsder.

Innvendige dorer i leiligheten leveres i farge iht. valgt interigrkonsept.

Kompakte glatte derblad av type Swedoor Stable med pluskarm og

tetningslist. Karmer, utforinger og gerikter malt i samme farge som derblad.

Dorhandtak med farge iht valgt interigrkonsept.

Gerikter leveres uten synlige spikerhull.

Standard derterskel til dorer innvendig i leiligheten leveres som heltre eik,

tilpasset standard parkett.

Gulv

Gulv i oppholdsrom leveres med 1-stavs lys eikeparkett med livlig
fargevariasjon og trestruktur. Kviststerrelse p& opptil 50 mm og smé
sparklede endesprekker kan forekomme. Type: Pergo Lofoten Eik Nordlys
Accent 220 mm 2 fas, borstet, matt lakk.

Fargetilpasset fotlist med kvist og naturlige variasjoner i trestruktur. Fotlist

leveres med synlige spikerhull.

Et areal i entré, indikert pé salgstegning, er flislagt. Type flis iht.

interiprkonsept.

Himlinger
Himlinger leveres som malt betong uten synlige v-fuger, eller som malte
gipsplater. Farge hvit (NCS SO500-N).

Standard takheyde er ca. 2,6 m med unntak av baderom som har standard
takhoyde pé ca. 2,2 m. Det vil veere redusert himlingshoyde og lokale
nedforinger ned mot ca. 2,2-2,3 m i omrader der dette er npdvendig for
fremforing av ventilasjonskanaler og andre tekniske installasjoner. Omfang
av nedsenket himling er vist pd kontraktstegning. | bod vil det kunne
forekomme synlige ror og kanaler. Det leveres ikke taklister. P& bad leveres
det glatt hvit himling.

Enkelte rom, i enkelte toppleiligheter, far av konstruktive hensyn nedforet
himling med ca. 2,5 m takheyde. Det er beskrevet pé kontraktstegning der
dette gjelder.

Bad
Bad leveres som ferdige typegodkjente/prefabrikkerte baderomsmoduler®.
LED Downlights i himling, med dimmer pé vegg. Antall avhengig av storrelse

pa rommet. Pop-down sprinklerhode.

Baderomsinnredning leveres med heldekkende hvit porselensservant eller
spesialtilpasset hvit topp med integrert servant. Servantskap med skuffer
med demping. Type: INR Viskan Grip eller spesialtilpasset servantskap
i farge iht. boligens interiorkonsept i ulike dimensjoner som indikert pa

kontraktstegning. Rundt speil med integrert lys.

Ett-greps servantbatteri, Tapwell EVMO71, med tilhorende Tapwell
bunnventil. Farge iht. boligens interiorkonsept. Trykk- og termostatstyrt
dusjarmatur, type Tapwell TVM7200, farge iht. interigrkonsept. Rette
dusjvegger i klart glass med profiler og fingerhull/knott for dpning

av dusjdor. Farge pa profiler og fingerhull/knott iht. interigrkonsept.
Vegghengt WC type Villeroy & Boch Subway 2.0 Compact i hvit porselen
med softclose-funksjon og Geberit Sigma 30 flusher med vannsparende
funksjon. Utforelse flusher iht. interiorkonsept. Sisterne er plassert i vegg,
med unntak av enkelte bad, hvor sisternekassen avsluttes med en hylle p&

toppen (se kontraktstegning).

Det leveres 900 mm slukrenne med flislagt rist i dusj. Det leveres ikke

toalettrullholder, hdndklestang og knagger.

Det leveres fliser pé gulv. Storrelse 60 cm x 60 cm. | dusjsone, som har
tydelig skratt fall mot slukrenne for bedre vannhéndtering, leveres det det
5 cm x 5 cm i samme flistype. Vegger flislegges med fliser storrelse 60
cm x 60 cm. Farge pé flis iht. boligens interiorkonsept. Valgte flisserier for

prosjektet er Marazzi Terratech pd gulv og Marazzi SistemS pé vegg.

Vannfordelingsskap innfelt i vegg, dor kles med samme flis som veggflis.

| bad der det er vist mulighet for vaskemaskin leveres kran og avlgp for

tilkobling av vaskemaskin, kfr. kontraktstegning.

*Leilighet B-501 og C-501 blir levert med plassbygde bad og WC.

Vaskerom
Flislagt gulv med sokkelflis, samme farge, type og sterrelse som pé bad (iht.

boligens interigrkonsept). Sluk i gulv.

Stikkontakt for vaskemaskin og torketrommel.

Det mé péregnes synlige elektroforinger, ror og kanaler i vaskerom.

Kjokken
Kjokken leveres slik det fremgér av kontraktstegning. Det vil bli utarbeidet
egne kjokkentegninger.

Kjokkeninnredning leveres fra HTH, type Focus i farger iht. boligens
interigrkonsept. Benkeplate i komposittstein eller laminat, farge og type iht.

valgt interiorkonsept.

Overskap pa kjokken leveres ekstra hoye (86,4 cm). Foring til tak i

MDF i farge iht. interiorkonsept. Dempere p3 alle skapdorer og skuffer.
Kildesortering i 80 cm bred skuff under vask, med mulighet for 6
fraksjoner. Der det ikke er plass til 80 cm avfallsskuff, leveres ekstra
beholdere montert i bod eller annet egnet sted i leiligheten. Malte vegger

mellom over- og underskap.

Det leveres underlimt rektanguleer vask i rustfritt stal i interierkonsept

med benkeplate i komposittstein, hull til kjokkenarmatur i benkeplaten.

Ved interiorkonsept med laminat benkeplate leveres underlimt vask i

farge antrasitt, med hull til kjokkenarmatur. Ettgreps kjokkenarmatur

type Tapwell RIN184 m/avstenging for oppvaskmaskin, utferelse iht.

valgt interiorkonsept. Stuss og avlep for oppvaskmaskin. Avtrekk fra
kjokkenventilator med kullfilter, type Roroshetta Crystall 1160 med solvgré
eller sort forkantlist iht. valgt konsept. Ventilator monteres under overskap.
Enkelte leiligheter leveres med Roroshetta One koketopp med integrert

benkeventilator, kfr. kontraktstegning.

Det leveres hvitevarepakke fra Siemens bestdende av innbyggingsovn med
pyrolyse, 60 cm induksjonstopp, integrert kombiskap og oppvaskmaskin.
Enkelte kjokken leveres med 45 cm bred oppvaskmaskin i stedet for 60 cm,
kfr. kjokkentegning.
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Smarthusteknologi/Smarthjemtjenester

+ Adgangsstyring. Smart porttelefon ved fellesinngangsder. Til leilighetsdor
leveres elektronisk 1&s type Danalock.

- Energiservice med «sanntidsenergimaling», varmtvann og oppvarming.

- Elbilladning: Ladestasjoner til den enkelte P-plass kan bestilles p4 tilvalg.

Veer oppmerksom pé at enkelte av disse tjenestene innebaerer abonnement,
som vil inngds av utbygger for overtakelse. Med abonnement folger utgifter
til sameiet som vil dekkes inn gjennom fellesutgifter eller faktureres

beboerne direkte. Dersom noen av disse avtalene sies opp av sameiet etter

overtakelse, vil tjenestene ikke lenger veere tilgjengelig for sameiet.

Fast inventar - garderobe
Det leveres ikke garderobeskap eller garderobeinnredning. | enkelte
leiligheter folger skyvedorsfronter. Der dette gjelder, er denne tegnet med

heltrukne streker p& kontraktstegning.

Brannvarsling
Royk-/brannvarslere iht. krav. Det leveres ett brannslukkingsapparat

(pulverapparat) per leilighet.

Bod

Det medfolger en sportsbod pé ca 5 m2 til hver leilighet. Sportsboder

er lokalisert i egne bodsoner i kjellerplan. Skillevegger i stélnetting med
hengelésfeste p& dor. Det vil kunne veere begrenset lagringshoyde i
sportsboder grunnet konstruksjoner og sprinkling, og det kan forekomme

rorforinger pd vegg.

Innvendig bod i leilighet som vist pd kontraktstegning. | de fleste
leilighetene er enhetens ventilasjonsaggregat plassert i bod. Det m&
péregnes synlige kanaler/tekniske foringer og ror pé vegg og i himling
i bod. Det kan forekomme inspeksjonsluke(r) i tak eller vegg. 1 LED
taklampe med bevegelsessensor. Stikkontakt ved gulv iht. NEK.

Balkong/terrasse

Balkonger og terrasser leveres med tremmegulv (terrassedekke i tre).
Klart glassrekkverk over en lav teglbrystning pé utside av balkong,
platekledt mot innsiden av balkongen og u-profil hdndlpper pa toppen av
glasset. Det leveres typisk 1 stk. LED utelampe med dobbel stikkontakt,
og bryter pa innsiden. Antall p& sterre takterrasser avklares av ARK og

fremgar pé elektrotegning.

Undersiden av balkongen er i betong.

Vannuttak ved hvert hovedinngangsparti og pé takterrasser. Inspeksjonsluke

pé innsiden av veggen for godkjent fuktsikring.

Oppvarming

Boligene leveres med termostatstyrt vannbren gulvvarme med jordvarme

i alle rom bortsett fra bod. Dette gjelder ogsé p& baderom og WC. Dette er
komfortvarme og man bor regne med at justeringer av varmen tar lengre tid

enn ved elektrisk oppvarming.

Ventilasjon

Det leveres anlegg for balansert ventilasjon med varmegjenvinning, med
eget aggregat for hver leilighet. Kullfilter pé kjokkenventilator. Avtrekk

i kjokken og bad via avtrekksventiler. Avtrekk fra gvrige rom via spalte
under dor, eller ventil i vegg. Leilighetens ventilasjonsaggregat er plassert

i nisje i entré eller i innvendig bod eller vaskerom. Plassering fremgér av
kontraktstegning. Aggregat i entré/gang leveres i nisje med dor. Aggregat i
bod/vaskerom er frittstdende og vil kunne ha synlige rorkanaler. Luftinntak i

fasade og avkast over tak.

VVS

Innvendig vannledninger legges som ror-i-ror med fordelerskap plassert
i vegg og evt. tak p& bad. Hver leilighet vil ha egen stoppekran plassert

i vannskap. Varmtvann leveres fra sentral tilknyttet jordvarme. Det vil
vaere egne mélere for varme og varmtvann i hver leilighet. Leilighetene
far installert sprinkleranlegg for brannslukking. Det leveres innfelte/
skjulte sprinklerhoder i nedforede gipshimlinger, og innstepte synlige
sprinklerhoder i betonghimlinger. Antall og plassering iht krav.

Elektro
Elektro leveres iht. elektrotegning. Leilighetene leveres generelt med

brytere, stikk og elektrisk materiell fra Elko Plus.

Krav til antall stromuttak er definert ut fra rommenes storrelse. Antall
stikkontakter i rom av samme type vil derfor variere fra leilighet til leilighet.
Generelt ligger elektrisk anlegg skjult i leiligheten, bortsett fra betong-

og lydvegger hvor det kan bli &pent anlegg. For belysningspunkt i
betonghimling, leveres stikkontakt i overgang mellom himling og vegg,

leveres med bryter pd vegg.
| entré leveres det LED downlights med dimmer.
Det blir forberedt for tradlest nettverk i tilknytning til nettverkspunkt

i sikringsskapet. Det leveres ikke TV- eller nettverkspunkter ellers i

leiligheten. Videre leveres generelt to stikkontakter ved tak med dimmer pé

vegg for takbelysning. Tilstrekkelig stikk ved gulv iht. norm.
P& soverom levers det 1 stikkontakt ved tak med bryter pa vegg.
Tilstrekkelig stikk ved gulv iht. norm.

P4 kjokken leveres det LED-belysning under overskap levert av kjokken-

leverandor, stikk og bryter til denne belysningen. Standard leveranse er:

+ 1 stikkontakt for induksjonstopp 25 A.

+ 1 stikkontakt for stekeovn.

- 1 stikkontakt for kjoleskap.

+ 1 stikkontakt for oppvaskmaskin.

+ 1 stikkontakt for ventilator, Komfyrvakt.

- 2 doble stikkontakter over kjokkenbenk.

- 1-2 stikkontakter ved tak med bryter(e) pa vegg (1 til kjokkenoy, der

oy inngér i standardleveranse, og 1 til generell belysning).

P4 bad leveres det LED downlights i tak med dimmer, antall avhengig av

storrelse pé bad.

To enkle stikkontakter, en for vaskemaskin og en for torketrommel, samt en
dobbel stikkontakt ved servant.

Sikringsskap plasseres fortrinnsvis i bod/vaskerom eller entreé.

Ladepunkt til elbil kan kjopes som tilvalg. Det leveres lademulighet for el-

sykkel som tilsvarer 10% av de totale sykkelplassene.

Innvendige fellesarealer

Inngangspartiene i plan 1 leveres med 600 mm x 600 mm fliser p&

gulv frem til heis, og sparklede og malte vegger. Farger vil bli avklart

av ARK i detaljprosjekt. Spilehimling i eik i inngangsparti, profilhimling/
direktemonterte akustiske plater eller lignende i gang/korridor/trapp over

bakkeplan, malt himling for gvrig.

| tillegg til flis i inngangspartiet blir det levert flis i trapp ned til kjeller, og

i trapp fra inngangspartiet opp en etasje. Videre blir det levert teppegulv

i korridorer og trapper, og belegg og stovbundet betong i fellesarealer for
ovrig.

Spilerekkverk i trappeoppgang leveres i lakkert stél med héndloper i eik.
Postkasser med omramming i eik, montert pé vegg i hver hovedinngang.
| felles sykkelrom i kjeller er det avsatt plass til sykler i to hayder. Det er
ogsé avsatt plass til noen transportsykler, og det leveres lademulighet til

elsykler.

Felles rom for sykkel-/hundevask
| tilknytning til sykkelrom i kjeller er det avsatt et eget rom hvor det leveres

vaskekar som kan benyttes til vask av hund og sykkel.

Heis
Alle leilighetene er tilgjengelige med heis og trapp, som ogsé gér ned til
bodsone og parkering i kjellerplan. Det er ikke parkeringskjeller under hus

A, men det er lagt opp til terskel- og trappefri, innvendig adkomst via gang.

Felles utearealer

Forelopig utomhusplan er inntatt i prospektet. Arealet mellom byggene
opparbeides med gronne soner, sykkelparkering, oppholdssoner

med benker, lekeapparater og gangareal med fast og gruset dekke.
Utomhusplanen er en illustrasjon og enkelte endringer i utforming og
materialvalg m& paregnes. Utomhusarealene vil ferdigstilles samtidig med

ferdigstillelsen av prosjektet for gvrig, alternativt ved egnet arstid.

Det leveres frostsikker utekran ved hvert hovedinngangsparti pd bakkeplan.
Det leveres utvendig LED belysning med sensor pé fellesarealer i form
av pullerter/master eller lignende og belysning innfelt i himlingen i de

utkragede/overbygde partiene rundt hovedinngangene.

Avfallshandtering
Det etableres nedgravde avfallscontainere, for restavfall og papir med

kapasitet iht. anbefalinger fra renovasjonsetaten.

Interigrkonsepter

Det er for boligene utarbeidet tre forskjellige interiorkonsepter. Hvilket av
konseptene som er valgt for den enkelte leilighet fremgér av salgstegninger.
Da prosjektet er kommet til produksjonsfasen, er det ikke mulighet for &

bytte konsept for leilighetene.

Interiorkonseptenes forskjeller er gjengitt i tabell under. Der det i denne
leveransebeskrivelsen stér farge/utforelse iht. interigrkonsept, m& man se til
denne tabellen for & finne korrekt farge/utforelse, jfr. det valgte konseptet

for de enkelte leiligheter.

Variasjonen i konseptene bestar forst og fremst av overflate og
fargeforskjeller. Hver leilighet har en kombinasjon av tre veggfarger - tre
ulike farger for hvert konsept. | kjokkenene er det ulike fronter/dekksider
og benkeplater i de forskjellige konseptene. | baderom er det ulike farger pé
fliser og innredning. | tillegg er det ogsa differensiert pa forskjellige mindre
detaljer i leilighet (brytere og stikk, armaturer o.l.). Parkett og fotlist har lik

standard i alle tre konsepter.
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Konsept 1 - Arctic

Konsept 2 — Metro Konsept 3 - Terra

Innerdorer, hele leiligheten

Swedoor Stable, hvit (NCS
SO500-N), m/plusskarm og

Swedoor Stable, hvit (NCS
SO500-N), m/plusskarm og

Swedoor Stable, sort (NCS
S8500-N), m/plusskarm og

Konsept 1 - Arctic

Konsept 2 - Metro

Konsept 3 - Terra

Kjokkenfronter/-dekksider/-
foringer

HTH Focus hvit eik finer,
benkeskap og hoyskap. HTH
Focus, hvit lakkfarge pa overskap.
(foringer i samme utforelse som

skapene de star mot).

HTH Focus, lakkfarge:
Koksgré (NCS S7500N)

HTH Focus, lakkfarge:
Leire (NCS S4005-Y20R)

NB! Foringer og gerikter i tetningslist. tetningslist. tetningslist.
samme farge som derblad.

Dorhéndtak innerdorer, Solvfarget Solvfarget Sort

hele leiligheten

Termostater, brytere Hvit Hvit Sort
Ventilasjonsventiler til kjokken Hvit Hvit Sort

Gulvflis entre

Marazzi Terratech, matt,
600 mm x 600 mm, farge: Avorio

Marazzi Terratech, matt, Marazzi Terratech, matt,

600 mm x 600 mm, farge: Polvere 600 mm x 600 mm, farge: Canella

Veggfarger®

Generell: NCS 1603-Y31R

Master soverom: NCS
3210-Y25R

Sekundaere soverom: NCS
S6010-Y10R.

Generell: NCS S1500-N. Generell: NCS 2102-Y26R.

Master soverom: NCS
5302-Y32R.

Master soverom: NCS
4802-B15G.

Sekundzere soverom: NCS Sekundaere soverom: NCS
S3000-N 3504-Y19R.

* Enkelte rom i enkelte leiligheter leveres hvite pga krav til dagslysfaktor. Hvilke rom og leiligheter dette gjelder er angitt pa kontraktstegning.

**Gjelder kun enkelte leiligheter, se kontraktstegning

Kjokkenarmatur Tapwell RIN184, krom Tapwell RIN184, krom Tapwell RIN184, matt sort

Kjokkenkum Underlimt Blanco Andano 500-U. Underlimt Blanco Andano 500-U. Underlimt Blanco Dalago 6
Rustfritt stal Rustfritt stal Antracit.

Grep kjokken Overskap: Grepsfritt med Overskap: Grepsfritt med Overskap: Grepsfritt med
integrert LED gripelist. integrert LED gripelist. integrert LED gripelist.
Underskap: Edge straight, stal Underskap: Edge straight, stal Underskap: Line, borstet sort

Benkeplate kjokken Steinkompositt: Caesarstone, Steinkompositt: Caesarstone, LLaminat: Surface 597
Fresh concrete. Clamshell.

Forkantslist pa kjokkenventilator Solvgra Solvgra Sort

Innredning bad

INR type Viskan Grip eller
spesialtilpasset innredning,
matt hvit. Porselenservant eller
spesialtilpasset benkeplate med

nedfelt servant i hvit utferelse.

INR type Viskan Grip eller
spesialtilpasset innredning,
matt hvit. Porselenservant eller
spesialtilpasset benkeplate med

nedfelt servant i hvit utforelse.

INR type Viskan Grip eller
spesialtilpasset innredning,
sort. Porselenservant eller
spesialtilpasset benkeplate med

nedfelt servant i hvit utforelse.

Servantarmatur, bad og WC

Tapwell EVMO71, krom

Tapwell EVMO71, krom

Tapwell EVMO71, matt sort

Dusjarmatur, bad

Tapwell TVM7200, krom

Tapwell TVM7200, krom

Tapwell TVM7200, matt sort

Profiler/handtak pa dusjderer

Krom

Krom

Matt sort

Dusjvegger

Klart glass, krom

Klart glass, krom

Klart glass, matt sort

Toalettflusher

Geberit Sigma 30, hvit/krom

Geberit Sigma 30, hvit/krom

Geberit Sigma 30, matt sort

Gulvflis, bad og WC

Marazzi Terratech, matt, 600
mm x 600 mm, 50 mm x 50 mm i

dusjsone, farge: Avorio

Marazzi Terratech, matt, 600
mm x 600 mm, 50 mm x 50 mm i

dusjsone, farge: Polvere

Marazzi Terratech, matt, 600
mm x 600 mm, 50 mm x 50 mm i

dusjsone, farge: Canella

Veggflis, bad

Marazzi SistemS, matt, 600 mm x
600 mm, farge: Osso.

Marazzi SistemS, matt, 600 mm x
600 mm, farge: Cenere

Marazzi SistemS, matt, 600 mm x
600 mm, farge: Sand.

Veggfarger, WC

NCS S6010-Y10R

NCS S3000-N

NCS 3504-Y19R

Skyvedorsfronter™*

Solv-farget profil, hvit front

Solv-farget profil, hvit front

Svart profil, hvit front

Stikkontakter og brytere,
hele leiligheten

Elko plus, hvit.

Elko plus, hvit.

Elko plus, matt sort.

Tilvalg og endringer

Prosjektet er forutsatt gjennomfort som serieproduksjon, som gir foringer

for hvilke endringer som kan tillates og nar disse m3 bestilles. Prosjektet er

under oppfering, og det er ikke lenger mulighet til & foreta bestillinger fra

en tilvalgsliste.

Kjoper har anledning til 4 bestille endringer mot tillegg i pris. @nsker om

endringer vil medfore at selger, totalentreprenor, tekniske konsulenter

og/eller arkitekt ma vurdere onskene. Kjoper ma dekke kostnadene for

disse vurderingene, uavhengig av om endringene blir bestilt eller ikke.

Endringer kan ikke gjennomfores dersom det bergrer rammetillatelsen,

gir forsinkelser i prosjektet eller hindrer rasjonell gjennomfering av

byggearbeidene. Kjoper kan heller ikke kreve endringer som utgjer mer

enn S15 % av avtalt kjopesum, jf. bustadoppferingslova § 9.

Forbehold

Alle opplysningene i salgsmaterialet er gitt med forbehold om rett til

endringer som er hensiktsmessig og noedvendig, uten & redusere den

generelle standard. Kjoper aksepterer, uten prisjustering, at utbygger har

rett til & foreta slike endringer.

Det tas forbehold om skrivefeil/trykkfeil i prospekt og leveransebeskrivelse.

Dersom det er avvik mellom prospekt/internettside og leveransebeskrivelse,

er det den endelige leveransebeskrivelsen i kontrakten som gjelder.

Omfanget av leveransen er begrenset til denne.

Alle illustrasjoner og tegninger, digitale og trykte, benyttet i markedsforing

av prosjektet er kun ment § veere av illustrativ karakter og avvik kan
forekomme. Disse kan vise elementer og tilvalg som ikke er en del av
standardleveransen. Dette gjelder ogsé viste fasader, utomhusarealer

og innredning i visningslokalet. Det gjores oppmerksom pé at utsikt og
solforhold som er vist, ikke er gjeldende for alle leiligheter. Salgstegninger i

prospekt er illustrasjoner og omfatter ikke tilgjengelighetskrav.

Det tas forbehold om synlige ror/kanalferinger. Det tas ogsd forbehold
om plassering og storrelse pd sjakter, tekniske skap, nedforinger og
innkassinger. | forbindelse med elektro/ tv-data/saniteer/varme/ventilasjon,

kan det komme inspeksjonsluker.

Det gjores spesielt oppmerksom pé at Selgers plikt til & utbedre feil eller

mangler ikke omfatter folgende punkter:

- Sprekkdannelser som oppstér som folge av naturlige endringer og
krymping av materialer (ogs& mellom betongelementer i tak).

+ Mangler som oppstar pa grunn av kjepers mangelfulle vedlikehold
og/eller uforsvarlig bruk av Eiendommen med utstyr

- Skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter overtakelse som Selger

ikke kan lastes eller ha ansvaret for.

Det tas forbehold om endelig utforming pé innredning av kjokken og bad.
Mgbler som vist p4 tegninger er kun & anse som illustrasjoner, og inngar
ikke i leveransen. Garderobeskap inngér ikke i standardleveransen, men er
vist stiplet p4 salgstegningene som forslag til plassering og storrelse. Det
henvises til kontraktstegning og leveransebeskrivelse som beskriver detaljer

ved leiligheten.
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| everansebeskrivelse

Arealer er beregnet pd grunnlag av tegninger pd salgstidspunktet. Det
tas forbehold om mindre arealavvik som skyldes nodvendige justeringer
av konstruksjoner, sjakter o.l., uten & redusere boligens funksjonalitet.
Salgstegninger er ikke gjengitt i mélestokk og bor ikke benyttes som
grunnlag for bestilling av innredning eller mabler.

Det gjores oppmerksom pé at ferdigstillelsesgrad av utomhusarealer ved
overlevering vil kunne avvike fra beskrivelser gitt i salgsmateriell. Det tas
forbehold om offentlige palegg som ikke er kjent pé salgstidspunktet som

kan medfere endringer.

| prosjektet inngér flere naeringslokaler. Det m3 pdregnes aktivitet i
forbindelse med neeringslokalene. Det kan forekomme en del tilpasninger
pé neeringsdelen som f.eks. endret inngangsparti/vinduer o.l. Virksomheten
i neeringsseksjonen skal drives etter de til enhver tid gjeldende offentlige
bestemmelser, herunder bestemmelser om lukketid. Virksomheten

i naeringsseksjonen skal uansett utpves pd en méte som hensyntar
boligseksjonene. Neeringseier/leietaker skal ha rett til sedvanlig skilting pa
fasader med mer. Skilting skal ikke utfores p& en mite som hindrer lys og
utsikt for boligene eller p& annen méte er til ulempe for boligene. Selger kan

uten videre varsel ogsé spke omregulering av nzeringsarealet til boligformél.

3D- illustrasjon av hus B med hus A‘i bakgrunnéen. Merk at illustrasjonén kan vise elementer og materialer som ikke er‘en del av

standardleveransenyFasadeuttrykk/-detaljer vil kunne:avvike fra ferdig bygg, da dette ikke er detaljprosjektert. Utomhusanlegg, beplantni M B RE —
e = S

og vegetasjon pa tomten er ikke endelig prosjektert, og vil kunne avvike fra ferdig prosjekt. Eksisterende vegetasjon, bakgrunn og utsikt er
ment som illustrasjon0g avvik vil forekomme. Endelig utforming av underside’balkong er-ikke-béstemt. Glassrekkverk vil vaere oppdelt i ﬂer ;_= . =

.._"ﬂ- assfe_lt 07 ha vertikale skjoter mellom glassene. Bildet er kun ment som en illustrasjon.

Nokkelopplysninger

Oppdrag
22-5005/25

Prosjektets navn
Rpa X

Adresse og betegnelse
Griniveien 4 A-H iht. adressevedtak
Gnr 11, bnr 7 (ideell andel 1/1) i Oslo kommune 0756 OSLO

Selgere
Skanska Bolig AS

Arealer
Internt bruksareal (BRA-i):

Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

Eksternt bruksareal (BRA-e)
Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenheten(e) og som har

adkomst fra fellesarealer eller utenfra, men som tilherer boenheten(e).

Terrasse- og balkongareal (TBA)
Arealet av terrasser og dpne balkonger, verandaer og altaner tilknyttet
boenheten.

Innglasset balkong mv (BRA-b)

Bruksarealet av innglasset balkong, veranda eller altan tilknyttet boenheten.

Definisjoner og beregninger er basert pa
NS 3940:2023

Bebyggelse
Roa X er planlagt med 56 boligseksjoner, 3 naeringsseksjoner for
naeringsvirksomhet, samt 1 naeringsseksjon for parkering. Bebyggelsen er

fordelt p& 4 bygg, i tillegg til garasjeanlegg og bodareal under bakken.

| prosjektet inngdr nzeringslokaler for utadrettet virksomhet. Det m&
péregnes aktivitet i forbindelse med naeringslokalene. Det kan forekomme
en del tilpasninger p& naeringsdelen som f.eks. endret inngangsparti/

vinduer o.l.

Virksomheten i naeringsseksjonen skal drives etter de til enhver tid
gjeldende offentlige bestemmelser, herunder bestemmelser om lukketid.
Virksomheten i nzeringsseksjonen skal uansett uteves pa en méte som
hensyntar boligseksjonene. Neeringseier/leietaker skal ha rett til sedvanlig

skilting pa fasader med mer.

Skilting skal ikke utferes pd en méte som hindrer lys og utsikt for
boligene eller p4 annen méate er til ulempe for boligene. Selger kan uten
videre varsel ogsé soke omgjoring av naeringsarealet til boligformal, eller

omvendt.

Det gamle huset blir en naeringsseksjon i sameiet, og relokert til passasjen

vest for bebyggelsen.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebeerer at sameiet eier
og disponerer over de aktuelle omradene i fellesskap. Dette gir ikke hver
enkelt seksjon en eksklusiv rett til bruk eller & disponere arealene, med
mindre annet er uttrykkelig avtalt i avtale eller at det folger av vedtektene.
Neeringsseksjonene vil f4 tildelt eksklusiv bruksrett til nsermere angitte

utendorsarealer i tilknytning til seksjonen.

Garasje/Parkering

Det folger ikke med parkeringsplasser til leilighetene. Et begrenset antall
plasser i garasjeanlegget under leilighetsbyggene kan kjopes til fast pris,
se prisliste. Muligheten er begrenset, og 4-roms leiligheter og storre, har

fortrinnsrett til p- plasser.

Parkeringsplassene i sameiet for boligparkering er seksjonert som en egen
naeringsseksjon nr. 59. Parkeringsseksjonen ligger i et tingsrettslig sameie
mellom eierne og er delt i sameieandeler med en sameiebrok pa 1/40 pr.
parkeringsplass. Hver sameier eier en ideell andel av sameiets eiendom
som gir bruksrett til en bestemt parkeringsplass. Rettigheter og plikter
fremgér av vedtektene til Rpa-X Garasjesameie. Usolgte garasjeplasser

eies og disponeres av utbygger.

55 boder er seksjonert som fellesareal og to overskuddsboder
somtilleggsdeler til de boligseksjonene som disponerer disse. Hver

boligseksjon har enerett til bruk av en bod i sameiets fellesareal.

Fremdriftsplan og ferdigstillelse

Forventet ferdigstillelse av leilighetene i hus C og D vil vaere i tidsrommet
fra 16. februar til 16. mai 2026. Ferdigstillelse av leilighetene i hus A og B
vil vaere i tidsrommet fra 7. april til 7. juli 2026.

Senest 10 uker for ferdigstillelse av Eiendommen skal Selger gi
Kjoper skriftlig melding om endelig overtakelsesdato. Den endelige
datoen er bindende og dagmulktsutlesende, og skal ligge innenfor

overtakelsesperioden.

Selgeren har rett til tilleggsfrist dersom Kjeper krever endringer eller

tilleggsarbeider, eller vilkdrene nevnt i bustadoppferingslova § 11 er
oppfylt.
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Selger vil normalt innkalle til en ferdigbefaring ca. 2-4 uker for arbeidene
vil vaere fullfert, hvor Eiendommen besiktiges av Kjoper og Selger

(eller den Selger métte oppnevne) i fellesskap. Selger forer referat fra
ferdigbefaringen. Kjoper er kjent med at utomhusarbeider, avhengig av

arstid, vil kunne bli ferdigstilt etter Kjopers overtakelse av boligen.

Kjoper skal overta Eiendommen ved overtakelsesforretning. Selger skal
innkalle til overtakelsesforretning etter bustadoppforingslova § 15. Selger er
ansvarlig for at det skrives protokoll fra overtakelsesforretningen. Dersom
det av rapporten fremgar at det foreligger mangler, kan Kjpper holde

tilbake belop som sikkerhet for mangler/uferdig arbeid. Kjoper har rett til &
deponere omtvistet vederlag i henhold til bustadoppferingslova § 49.

Ved overtakelse inntrer folgende virkninger jf. bustadoppferingslova § 14:
a) Risikoen for Eiendommen gér over fra Selger til Kjoper

b) Reklamasjonsfristene starter & lope

c¢) Eventuell dagmulkt stanser
)

d) Selger far krav pé sluttoppgjer

Det presiseres at Kjoper fra overtakelse svarer for alle utgifter knyttet til
eiendommen (strem, oppvarming, abonnement p& TV/internett mv.), i tillegg

til felleskostnader.

Overtar ikke Kjoperen boligen til fastsatt tid, og rsaken ligger hos Kjoper, er
Kjoper ansvarlig for alle kostnader Selger blir p&fort som folge av manglende

overtagelse.

Ferdigattest vil normalt ikke foreligge ved overtakelse. Selger skal fremskaffe
midlertidig brukstillatelse for Eiendommen for overlevering til Kjoper. Ved
overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er eiendomsmegler forpliktet til &
gjore Kjoper oppmerksom pé at det bor etableres tilstrekkelig sikkerhet for
Kjopers krav. Eiendomsmegler skal deretter bistd partene med 4 etablere

tilfredsstillende sikkerhet som ivaretar Kjppers interesser.

Overtakelse av felles utomhusarealer eller andre fellesarealer som ikke
overleveres samtidig med boligen, gjennomferes med styret. Kjpper gir

med sin underskrift p4 denne kontrakten styret (valgt blant Kjpperne),
eventuelt representantene som er valgt av de fremtidige eierne, fullmakt til &
gjiennomfore overtakelse av slike fellesarealer. Dersom styret ikke er valgt pa
overtakelsestidspunktet eller kun bestar av medlemmer utpekt av Selgeren,
skal Selgeren for overtakelsen innkalle de fremtidige eierne slik at de velger
minst 2 personer til & foreta overtakelsen. Kjoper gir styret fullmakt til 3 folge
opp og hdndtere eventuelt tilbakehold knyttet til ferdigattest eller fellesarealer,
herunder & beslutte nér tilbakeholdet skal frigis. Det tilbakeholdte belppet kan
ikke ombyttes til 8 sikre eventuelle (andre) mangler ved boligen. Tilbakeholdet
hefter p& hver bolig og er ikke et personlig tilbakehold.

Kjoper er innforstitt med, og aksepterer de ulemper som naturlig folger
med ved utbyggingen av prosjektet Rpa X, ogsé etter at innflytting har

funnet sted.

Overtakelse vil mest sannsynlig gjennomfoeres vinterstid, og utomhus vil av

denne arsak mest sannsynlig ikke veere ferdigstilt ved overtakelse.

Inntil Rpa X er ferdig utbygget, er sameiet forpliktet til 4 yte nedvendig
medvirkning slik at utbygger kan gjennomfore en helhetlig utbygging i
samsvar med utbygger sine planer, slik de er redegjort for hos kommunen,
i salgsprospektet og ovrige dokumenter og med de endringer som eventuelt
blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la utbygger

vederlagsfritt

benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering av utstyr/rigg mm. Denne plikten omfatter ogs& medvirkning til
eventuell gjenstdende prosess med kommunen vedrerende opprettelse av

eiendommer med mer etter overtakelse

Utbyggers forbehold

Alle opplysningene i salgsmaterialet er gitt med forbehold om rett til
endringer som er hensiktsmessig og nodvendig, uten & redusere den
generelle standard. Kjpper aksepterer, uten prisjustering, at utbygger har

rett til & foreta slike endringer.

Det tas forbehold om skrivefeil/trykkfeil i prospekt og leveranse-
beskrivelse. Dersom det er avvik mellom prospekt/internettside og
leveransebeskrivelse, er det den endelige leveransebeskrivelsen i

kontrakten som gjelder. Omfanget av leveransen er begrenset til denne.

Alle illustrasjoner og tegninger, digitale og trykte, benyttet i markedsforing
av prosjektet er kun ment & veere av illustrativ karakter og avvik kan
forekomme. Disse kan vise elementer og tilvalg som ikke er en del av
standardleveransen. Dette gjelder ogsé viste fasader, utomhusarealer

og innredning i visningslokalet. Det gjores oppmerksom pé at utsikt og
solforhold som er vist, ikke er gjeldende for alle leiligheter. Salgstegninger i

prospekt er illustrasjoner og omfatter ikke tilgjengelighetskrav.

Det tas forbehold om synlige ror/kanalferinger. Det tas ogsé forbehold
om plassering og storrelse pa sjakter, tekniske skap, nedforinger og
innkassinger. | forbindelse med elektro/ tv-data/saniteer/varme/ventilasjon,

kan det komme inspeksjonsluker.

Det gjores spesielt oppmerksom pi at Selgers plikt til & utbedre feil eller
mangler ikke omfatter folgende punkter:

+ Sprekkdannelser som oppstér som folge av naturlige endringer og

krymping av materialer (ogs& mellom betongelementer i tak).

*+ Mangler som oppstar pa grunn av kjopers mangelfulle vedlikehold og/
eller uforsvarlig bruk av Eiendommen med utstyr

+ Skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter overtakelse som Selger

ikke kan lastes eller ha ansvaret for.

Det tas forbehold om endelig utforming pé innredning av kjokken og bad.
Mobler som vist pé tegninger er kun & anse som illustrasjoner, og inngér
ikke i leveransen. Garderobeskap inngér ikke i standardleveransen, men
er vist stiplet pa salgstegningene som forslag til plassering og storrelse.
Det henvises til kontraktstegning og leveransebeskrivelse som beskriver

detaljer ved leiligheten.

Arealer er beregnet pa grunnlag av tegninger pé salgstidspunktet. Det
tas forbehold om mindre arealavvik som skyldes ngdvendige justeringer
av konstruksjoner, sjakter o.l., uten & redusere boligens funksjonalitet.
Salgstegninger er ikke gjengitt i malestokk og bor ikke benyttes som

grunnlag for bestilling av innredning eller mobler.

Det gjores oppmerksom pé at ferdigstillelsesgrad av utomhusarealer ved
overlevering vil kunne avvike fra beskrivelser gitt i salgsmateriell. Det tas
forbehold om offentlige pélegg som ikke er kjent pé salgstidspunktet som

kan medfere endringer.

| prosjektet inngar flere naeringslokaler. Det m& paregnes aktivitet i
forbindelse med naeringslokalene. Det kan forekomme en del tilpasninger
pé neeringsdelen som f.eks. endret inngangsparti/vinduer o.l. Virksomheten
i naeringsseksjonen skal drives etter de til enhver tid gjeldende offentlige
bestemmelser, herunder bestemmelser om lukketid. Virksomheten

i neringsseksjonen skal uansett uteves pd en méte som hensyntar
boligseksjonene. Naeringseier/leietaker skal ha rett til sedvanlig skilting

pé fasader med mer. Skilting skal ikke utfores pa en méte som hindrer

lys og utsikt for boligene eller p& annen méte er til ulempe for boligene.
Selger kan uten videre varsel ogsi soke omregulering av naeringsarealet til

boligformal.

Tomtebetegnelse for hele prosjektet er gnr. 11 og bnr. 7 i Oslo kommune.
Eiendommen vil bli seksjonert. Eiendommen vil fa eiet tomt. Det er ikke
avklart om offentlig areal i vest mellom Griniveien og T-banen vil bli

overskjotet til Oslo Kommune eller forblir en del av sameiets grunn.

Forsikring

Selger holder bygningene brannforsikret som bygg under oppforelse i
byggetiden. Ved overtakelse gar forsikringsplikten over p& sameiet. For
innflytting av forste bolig tegner Selger en ordinzer huseierforsikring for

sameiets regning.

LEVERANSEBESKRIVELSE
Kjokken
Kjokken leveres slik det fremgar av kontraktstegning. Det vil bli utarbeidet

egne kjokkentegninger fra leverandor.
Se vedlagte leveransebeskrivelse.

Bad og WC

Bad leveres som ferdige typegodkjente/prefabrikkerte baderomsmoduler®.
Se vedlagte leveransebeskrivelse.

Vaskerom

Se vedlagte leveransebeskrivelse.

Interigrkonsepter

Det er for boligene utarbeidet tre forskjellige interiprkonsepter. Hvilket
av konseptene som er valgt for den enkelte leilighet fremgar av salgs-
tegninger. Da prosjektet er kommet til produksjonsfasen, er det ikke

mulighet for & bytte konsept for leilighetene.

Interiorkonseptenes forskjeller er gjengitt i tabell som ligger vedlagt i
leveransebeskrivelsen. Der det i denne leveransebeskrivelsen det star
farge/utforelse iht. interiorkonsept, ma man se til denne tabellen for &

finne korrekt farge/utforelse jfr. det valgte konseptet.

Variasjonen i konseptene bestér forst og fremst av overflate og farge-
forskjeller. Hver leilighet har en kombinasjon av tre veggfarger - tre ulike
farger for hvert konsept. | kjokkenene er det ulike fronter/dekksider og
benkeplater i de forskjellige konseptene. | baderom er det ulike farger p4
fliser og innredning. | tillegg er det ogsé differensiert pé forskjellige mindre
detaljer i leilighet (brytere og stikk, armaturer o.l.). Parkett og fotlist har lik

standard i alle tre konsepter.

Garderobe
Det leveres ikke garderobeskap eller garderobeinnredning. | enkelte
leiligheter folger skyvedersfronter. Der dette gjelder, er denne tegnet med

heltrukne streker pé kontraktstegning.

Smarthusteknologi/Smarthjemtjenester

+ Adgangsstyring. Smart porttelefon ved fellesinngangsder. Til leilighetsdor
leveres elektronisk 1&s type Danalock.

- Energiservice med «sanntidsenergimaling», varmtvann og oppvarming.

+ Elbilladning: Ladestasjoner til den enkelte P-plass kan bestilles p4 tilvalg.

Veer oppmerksom pé at enkelte av disse tjenestene innebaerer abonnement,
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som vil inng8s av utbygger for overtakelse. Med abonnement folger utgifter
til sameiet som vil dekkes inn gjennom fellesutgifter eller faktureres

beboerne direkte.

Dersom noen av disse avtalene sies opp av sameiet etter overtakelse, vil

tienestene ikke lenger vaere tilgjengelig for sameiet.

Fellesarealer

| tilknytning til sykkelrom i kjeller er det avsatt et eget rom hvor det leveres

vaskekar som kan benyttes til vask av hund og sykkel.

Forelopig utomhusplan er inntatt i prospektet. Arealet mellom byggene
opparbeides med gronne soner, sykkelparkering, oppholdssoner

med benker, lekeapparater og gangareal med fast og gruset dekke.
Utomhusplanen er en illustrasjon og enkelte endringer i utforming og

materialvalg m& péregnes.

Utomhusarealene vil ferdigstilles samtidig med ferdigstillelsen av prosjektet

for ovrig, alternativt ved egnet arstid.

Det leveres frostsikker utekran ved hvert hovedinngangsparti p&
bakkeplan. Det leveres utvendig LED belysning med sensor pé fellesarealer
i form av pullerter/master eller lignende og belysning innfelt i himlingen i

de utkragede/overbygde partiene rundt hovedinngangene.

Det etableres nedgravde avfallscontainere, for restavfall og papir med

kapasitet iht. anbefalinger fra renovasjonsetaten.
Diverse

Kjeperne vil bli innkalt til oppstartsmegte. Her vil nytt styre bli valgt, i
tillegg vil det bli en gjennomgang av sameiets budsjett, vedtekter og ev.
husordensregler. Lokalleie i forbindelse med mote og gebyr for registrering

i Bronnoysund faktureres sameiet ved overtakelse.

Selger har pé vegne av sameiet anledning til 8 inngd bindende drifts- og
vedlikeholdsavtaler med inntil fem &rs varighet vedrorende avtaler med
bl.a. folgende leverandorer:

- Forretningsforer (Obos Eiendomsforvaltning AS)

- Stromleveranser

- Heisleverandor

+ Leverandor av telefonlinje til heiskupeer

+ Leverander av porttelefonanlegg

* Leverander av brannvarslingsanlegg

+ Leverander av sprinkleranlegg

+ Leverandor av ventilasjonsanlegg

+ Leverandor/driftsselskap for bergvarmeanlegg

- Leverander av garasjeport

* Leverandor av l&s og beslag

+ Vaktmesterselskap

+ Leverander av internett/TV

* Leverandor av elbillading

+ Avtale om skjotsel av utomhusarealer

+ Avtale om nettbasert tilgang til FVD-dokumentasjon
- Evt. ovrige avtaler for fremtidig drift, service og vedlikehold av

fellesarealer

Det opplyses om at ingen kan eie mer enn to boligseksjoner i sameiet, jf.
eierseksjonsloven § 23. Seksjoner som eies av neerstdende eller via firma

teller med.

Etter lov om eierseksjoner § 31, er sameierne overfor sameiets kreditorer
ansvarlige etter sin sameiebrok. Ved manglende betaling av fellesutgifter
har sameiet legalpanterett i den enkelte eierseksjon pd inntil 2 ganger

folketrygdens grunnbelop.

Kjoper og selger er forpliktet til & undertegne standard kjepekontrakt
utarbeidet av Nordvik i forbindelse med eiendomstransaksjonen.
Kjopekontrakt kan besiktiges hos eiendomsmegler for bud inngis. Kontakt

eiendomsmegler for sporsmal.

TEKNISK BESKRIVELSE

Konstruksjon

Byggene er fundamentert p3 fjell. Husene bygges med baerekonstruksjoner
i stil og betong. Etasjeskiller utfores generelt med plattendekkeelementer

i betong.

Fasadene bestar av isolert klimavegg med innvendig gipsplatekledning,
utvendig teglkledning/platekledning/luftet trekledning jfr. fasadetegninger.

Innvendige vegger i boligene utfores generelt som lette uisolerte
skillevegger med gipsplatekledning, skjotsparklet og malt. Betongvegger

forekommer i en viss utstrekning i forbindelse med trapperom, heis,

baerevegger og leilighetsskillevegger. Enkelte steder i overgang
mellom betong- og gipsvegg, vil det bli levert en overgangslist malt i
samme farge som resten av veggen. Vegger leveres malt i farger iht.
valgt interigrkonsept. Enkelte rom i enkelte leiligheter m& av hensyn
til dagslyskrav leveres hvite. Der dette gjelder er dette opplyst pé
kontraktstegning.

Boder
Det medfolger en sportsbod pé ca. 5 m2 til hver leilighet. Sportsboder er

lokalisert i egne bodsoner i kjellerplan. Se vedlagt leveransebeskrivelse.

Innvendig bod i leiligheter som det fremgar av kontraktstegningene.
Leilighetenes ventilasjonsaggregater er plassert i nisje i entre eller

innvendige boder/vaskerom.

Plassering fremgar av kontraktstegning. Aggregat i entre/gang leveres

i nisje med dor. Ventilasjonsaggregat er frittstdende plassert i bod,

og vil kunne ha synlige rerkanaler. Det m péregnes synlige kanaler/
tekniske foringer og ror pd vegg og i himling i bod. Det kan forekomme
inspeksjonsluke(r) i tak eller vegg. 1 LED taklampe med bevegelsessensor.
Stikkontakt ved gulv iht. NEK.

Overflater og kledning
Leveres iht. vedlagte leveransebeskrivelse.

Et areal i entre, indikert pa salgstegning, er flislagt. Type flis iht.

interiprkonsept.

Leveres iht. vedlagte leveransebeskrivelse.

Standard takheyde er ca. 2,6 m med unntak av baderom som har standard
takhoyde pa ca. 2,2 m. Det vil veere redusert himlingshoyde og lokale
nedforinger ned mot ca. 2,2-2,3 m i omrader der dette er nodvendig for
fremforing av ventilasjonskanaler og andre tekniske installasjoner. Omfang
av nedsenket himling er vist p4 kontraktstegning. | bod vil det kunne
forekomme synlige ror og kanaler. Det leveres ikke taklister. P4 bad leveres
det glatt hvit himling.

Enkelte rom, i enkelte toppleiligheter, far av konstruktive hensyn nedforet
himling med ca. 2,5 m takhoyde. Det er beskrevet p& kontraktstegning der
dette gjelder.

Dorer og vinduer
Vinduer og balkongdorer leveres med utvendig mantling (ytterkledning) i

aluminium. Utvendig og innvendig farge vil bli avklart i samrdd med arkitekt

pé et senere tidspunkt.

Dor- og vindussmyg i yttervegger kles med gips og har ikke gerikter.
Omfang av solskjerming av vinduer (screens) leveres iht. krav fra Teknisk
forskrift og beregninger, og med elektrisk betjening (fjernkontroll). Dette
innebaerer at ikke alle vinduer fér solskjerming. Det leveres markiser over
balkong-/terrassederer uten overliggende balkong eller skjermtak. Det

leveres ikke screen pa balkongdorer.

Inngangsdorer er kompakte med glatt dorblad, levert med smartlés og
kikkhull. Inngangsderen blir levert i finert, lys eik, med eikefinerte foringer

og gerikter. Det leveres ikke ringeklokke pd utsiden av inngangsdor.

Innvendige dorer i leiligheten leveres i farge iht. valgt interiorkonsept.

Gerikter leveres uten synlige spikerhull.

Standard dorterskel til dorer innvendig i leiligheten leveres som heltre eik,

tilpasset standard parkett.

Balkonger/Terrasser/Uteplasser

Balkonger og terrasser leveres med tremmegulv (terrassedekke i tre).
Klart glassrekkverk over en lav teglbrystning p4 utside av balkong,
platekledt mot innsiden av balkongen og u-profil hdndlpper pa toppen av
glasset. Det leveres typisk 1 stk. LED utelampe med dobbel stikkontakt,
og bryter pd innsiden. Antall p& storre takterrasser avklares av ARK og

fremgéar pé elektrotegning.

Undersiden av balkongen er i betong.

Vannuttak ved hvert hovedinngangsparti og pa takterrasser.

Inspeksjonsluke pé innsiden av veggen for godkjent fuktsikring.

Ventilasjon

Det leveres anlegg for balansert ventilasjon med varmegjenvinning, med
eget aggregat for hver leilighet. Kullfilter pa kjokkenventilator. Avtrekk
kjokken og bad via avtrekksventiler. Avtrekk fra gvrige rom via spalte under
dor, eller ventil i vegg. Aggregat plasseres i bod eller annet egnet sted i
leiligheter, kfr. kontraktstegninger. | leiligheter med aggregat i entre/gang
vil det leveres i nisje med der. | bod vil rorferinger ut av aggregat kunne fa

synlige kanaler. Luftinntak i fasade og avkast over tak.

Saniteer
Innvendig vannledninger legges som ror-i-ror med fordelerskap plassert i vegg

og evt. tak p4 bad. Hver leilighet vil ha egen stoppekran plassert i vannskap.
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Varmtvann leveres fra sentral tilknyttet jordvarme. Det vil vaere

egne mélere for varme og varmtvann i hver leilighet. Leilighetene

far installert sprinkleranlegg for brannslukking. Det leveres innfelte/
skjulte sprinklerhoder i nedforede gipshimlinger, og innstepte synlige

sprinklerhoder i betonghimlinger. Antall og plassering iht krav.

Heiser
Alle leilighetene er tilgjengelige med heis og trapp, som ogs gar ned til

bodsone og parkering i kjellerplan. Det er ikke parkeringskjeller under hus

A, men det er lagt opp til terskel- og trappefri, innvendig adkomst via gang.

Bodlgsninger

Innvendig bod i leiligheter som det fremgér av kontraktstegningene. Leilighet-
enes ventilasjonsaggregater er plassert i nisje i entre eller innvendige boder/
vaskerom. Plassering fremgar av kontraktstegning. Aggregat i entre/gang
leveres i nisje med dor. Ventilasjonsaggregat er frittstdende plassert i bod, og vil
kunne ha synlige rorkanaler. Det m3 paregnes synlige kanaler/tekniske foringer
og ror pé vegg og i himling i bod. Det kan forekomme inspeksjonsluke(r) i tak
eller vegg. 1 LED taklampe med bevegelsessensor. Stikkontakt ved gulv iht. NEK.

Porttelefon og adgangskontroll

Smart porttelefon ved fellesinngangsdor. Til leilighetsdor leveres

elektronisk 14s type Danalock eller tilsvarende

Vaer oppmerksom pé at enkelte av tjenestene innebaerer abonnement, som
vil inngés av utbygger for overtakelse. Med abonnement folger utgifter

til sameiet som vil dekkes inn gjennom fellesutgifter eller faktureres
beboerne direkte. Dersom noen av disse avtalene sies opp av sameiet etter

overtakelse, vil tjenestene ikke lenger veere tilgjengelig for sameiet.

Brannsikring
Royk-/brannvarslere iht. krav. Det leveres ett brannslukkingsapparat

(pulverapparat) per leilighet.

ENERGI OG OPPVARMING

Energimerking

For overtakelse vil det bli utstedt energiattest for den enkelte bolig.
Boligens energibehov er dimensjonert iht. TEK17. Energimerkingen er

beregnet til 4 ligge i minimum kategori C, dagens niva.

Det tas forbehold for at avvik fra dette vil forekomme, dette spesielt for

boliger med mye vindusflate.

Oppvarming

Boligene leveres med termostatstyrt vannbéren gulvvarme med jordvarme

i alle rom bortsett fra bod. Dette gjelder ogsa pd baderom og WC. Dette er
komfortvarme og man bor regne med at justeringer av varmen tar lengre

tid enn ved elektrisk oppvarming.
Energiservice med «sanntidsenergiméling», varmtvann og oppvarming.

El-anlegg
Elektro leveres iht. elektrotegning. Leilighetene leveres generelt med

brytere, stikk og elektrisk materiell fra Elko plus.

Krav til antall stromuttak er definert ut fra rommenes storrelse. Antall

stikkontakter i rom av samme type vil derfor variere fra leilighet til leilighet.

Generelt ligger elektrisk anlegg skjult i leiligheten, bortsett fra betong-
og lydvegger hvor det kan bli dpent anlegg. For belysningspunkt i
betonghimling, leveres stikkontakt i overgang mellom himling og vegg,

leveres med bryter pé vegg.
| entré leveres det LED downlights med dimmer.

Det blir forberedt for tradlest nettverk i tilknytning til nettverkspunkt
i sikringsskapet. Det leveres ikke TV- eller nettverkspunkter ellers i
leiligheten. Videre leveres generelt to stikkontakter ved tak med dimmer p&

vegg for takbelysning.
Tilstrekkelig stikk ved gulv iht. norm.

P& soverom leveres det 1 stikkontakt ved tak med bryter pé vegg.
Tilstrekkelig stikk ved gulv iht. norm.

P4 kjokken leveres det LED-belysning under overskap levert av

kjokkenleverander, stikk og bryter til denne belysningen.
Standard leveranse er:

- 1 stikkontakt for induksjonstopp 25 A.

+ 1 stikkontakt for stekeovn

- 1 stikkontakt for kjoleskap.

- 1 stikkontakt for oppvaskmaskin.

- 1 stikkontakt for ventilator, Komfyrvakt.

- 2 doble stikkontakter over kjokkenbenk.

- 1-2 stikkontakter ved tak med bryter(e) pa vegg (1 til kjokkenoy, der oy

inngdr i standardleveranse, og 1 til generell belysning).

P& bad leveres det LED downlights i tak med dimmer, antall avhengig av
storrelse pé bad.

To enkle stikkontakter, en for vaskemaskin og en for torketrommel, samt en
dobbel stikkontakt ved servant.

Sikringsskap plasseres fortrinnsvis i bod/vaskerom eller entré.

Ladepunkt til elbil kan kjopes som tilvalg. Det leveres lademulighet for el-

sykkel som tilsvarer 10% av de totale sykkelplassene.

OKONOMI
Kommunale avgifter

Kommunale avgifter vil ligge i felleskostnadene.

Eiendomsskatt

Det er Eiendomsskatt i Oslo Kommune. Oslo kommune fastsetter endelige
kommunale avgifter (inkl. eiendomsskatt) og det tas derfor forbehold om
dette.

Formuesverdi

Formuesverdien er ikke beregnet. Skatteetaten vil beregne en boligverdi
(beregnet markedsverdi for bolig) basert p4 SSBs statistiske opplysninger
om omsatte boliger. Beregningen vil skje i forbindelse med forste
skattemelding etter overtakelse. | beregningen tas det hensyn til din

boligs beliggenhet, areal, byggeér og type bolig. Formuesverdien er en
prosentandel av denne boligverdien og vil variere dersom boligen brukes

som primeer- eller sekundaerbolig.

For mer informasjon, se Skatteetatens nettsider.

SAMEIET
Organisasjonsform

Leilighetene vil bli solgt som eierleiligheter og organisert som sameie og
folger eierseksjonsloven av 16. juni 2017, nr. 65. Eierseksjonsloven kan

i sin helhet fas ved henvendelse til megler. Loven finnes ogsé pd www.
lovdata.no. Seksjonsnummer, eierbrgk og antall sameier bestemmes endelig
i forbindelse med seksjonering. Utbygger tar forbehold om at planlagt

antall seksjoner og dermed storrelsen p& sameiet kan endres.

Som seksjonseier vil kjoper bli sameier i eiendommen med tilhorende
enerett til bruk av sin leilighet. Eneretten til bruk omfatter ogsé tilherende
balkong/taktakterrasse eller privat markterrasse for leiligheter pé

bakkeplan. Seksjonseierne far felles bruksrett til sameiets fellesarealer.

Iht. lov om Eierseksjonssameier, er sameierne overfor sameiets
kreditorer ansvarlig i forhold til sin sameiebrok. Ved manglende betaling

av fellesutgifter har sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte

eierseksjon inntil 1 ganger folketrygdens grunnbelpp.Det er utarbeidet
forelppige vedtekter for sameiet. Disse er bindende for kjoper, men Selger
kan grunnet forestdende reguleringsmessige og seksjoneringsmessige
avgjorelser endre disse for overtagelse. Vedtektene er en del av
salgsprospektet og det er viktig at en gjor seg godt kjent med disse for det

inngés avtale om kjop.

For ovrig gjelder Lov om eierseksjoner for sameiet og driften av dette.

Selger har pa vegne av sameiet, inngétt bindende forretningsforeravtale
vedrorende lopende forvaltning, stifting, utarbeidelse av budsjett og

vedtekter med Obos Eiendomsforvaltning AS.

OFFENTLIGE FORHOLD

Tinglyste heftelser og rettigheter

Kjoper overtar Eiendommen med de heftelser som fremgér av
grunnbokutskriften, med unntak av pengeheftelser. Sameiet har
legalpanterett for felleskostnader og andre krav som folger av

sameieforholdet jf. eierseksjonsloven § 31.

Folgende heftelser i grunnbokutskriften bemerkes saerskilt:

Gnr. 11 bnr. 60 har tinglyst vederlagsfri veirett over sameiets eiendom.

Tinglyste heftelser fremkommer pd grunnboksutskriften, som er et vedlegg

til denne salgsoppgaven.

Tinglyste heftelser p4 eiendommene gnr. 11 bnr. 7 er i sin helhet
tilgjengelig hos megler.

Selger kan tinglyse bestemmelser som vedrorer sameiet, naboforhold eller

forhold pélagt av myndighetene.

Kopi av grunnbokutskrift og servitutter tinglyst pd eiendommen kan

fremlegges av megler.

Utinglyste heftelser

Kjoper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/erstatning for tinglysing
av nodvendige erklaeringer knyttet til gjennomferingen av prosjektet. Kjoper
aksepterer videre at eiendommen kan paheftes nye private og offentlige

radighetsinnskrenkninger dersom offentlige myndigheter krever det.
Folgende heftelser skal tinglyses:

Det folger av reguleringsbestemmelsene for eiendommen (S-4110,
22.09.2004) at alle eiendommer innenfor reguleringsplanens felt A9-A12
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skal ha felles adkomst fra Griniveien, dersom ikke adkomst er sikret pé
annen méate. Det foreligger planer for utbygging av naboeiendommen gnr.
11 bnr. 66 og gnr. 32 bnr. 627, og det vil i s& tilfelle bli tinglyst folgende

rettigheter pa Eiendommen:

- Adkomstrett til gnr. 11 bnr. 66 og gnr. 32 bnr. 627 gjennom
garasjekjelleren via felles innkjoring fra Griniveien, med tilherende

bestemmelser om fordeling av ansvar og driftskostnader.

+ Rett til & utfere nodvendige byggearbeider frem til felles tomtegrense
under terreng samt utfere nedvendige arbeider pd Eiendommen
(kjellervegg) for & etablere kjoreadkomst mellom garasjekjelleren og
kjeller under gnr. 11 bnr. 66 og gnr. 32 bnr. 627.

Tilsvarende reguleringsbestemmelse gjelder ogsé for naboeiendommene
gnr. 11 bnr. 60 og reguleringsplanens A12. Selger er ved avtaleinngéelse
ikke kjent med utbyggingsplaner for disse eiendommen. Dersom det
iverksettes utbyggingsplaner p disse eiendommene i byggeperioden
forbeholder Selger seg retten til & inngd og tinglyse tilsvarende avtaler for

disse eiendommene.

Avtaler vedrerende adkomst til naboeiendommer, pa bakkeplan eller
gjennom garasjekjeller, som er inngétt av utbygger av sameiets eiendom
for seksjonseiernes overtakelse er forpliktende for sameiet, og sameiet har

ikke krav p& okonomisk vederlag fra utbygger.

Neeringslokalene vil f& sikret bruk av uteareal i tilknytning til lokalet. Denne

retten kan bli seksjonert som tilleggsdel eller tinglyst som bruksrett.

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

Selger skal fremskaffe ferdigattest for boligen. Kjoper er kjent med at
slik ferdigattest normalt vil foreligge forst en god stund etter overtagelse.
Dersom ferdigattest ikke foreligger, gjennomfores overtagelsen mot

midlertidig brukstillatelse.

Adgang til utleie

Boligen kan leies ut i tr&d med gjeldende lovverk.

Korttidsutleie er tillatt i opptil 90 degn i dret, jf. eierseksjonsloven §
24. Grensen pd 90 dogn kan fravikes i vedtektene, men mé settes til
mellom 60 og 120 dogn. Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn

sammenhengende.

Reguleringsplan og rammetillatelse
Eiendommen utgjor felt ALO og del av A1l i reguleringsplanen S-4110,
vedtatt 22.09.2004. Reguleringsbestemmelser og reguleringskart

ligger som vedlegg til denne salgsoppgaven. Eiendommen er regulert
til; byggeomrade for bolig, forretning, kontorer, offentlig bygninger,

allmennyttig formal, herberge og bevertningssteder.
Rammetillatelsen er gitt, se sak pd saksinsyn 2020018433.

Eiendommen p& hjorne mot Griniveien /Veekeroveien (det gule huset) gnr.

12, bnr. 34 er regulert til spesialomrade - bevaring.

Vest for prosjektet felt A9 gnr. 11 bnr. 66 og gnr. 32 bnr. 627 ligger i dag
et neeringsbygg. Eier har sokt om oppforing av et kombinert naerings-/

leilighetsbygg pd 4+1 etasjer, se sak pd saksinnsyn.

Gjeldende reguleringsplan tillater bebyggelse i tre etasjer pluss
inntrukken toppetasje pa eiendommen gnr. 11 bnr. 60 (naboeiendommen,
Veekerpveien 201B), og i inntil 4 etasjer pluss inntrukket toppetasje pé et

mulig fremtidig lokk over T- banesporet.

Legalpant

Kommunen har legalpant som sikkerhet for riktig betaling av kommunale
avgifter og eventuell eiendomsskatt. De ovrige seksjonseierne i

sameiet har legalpant p& inntil 2G som sikkerhet for krav som folger av

sameieforholdet, typisk vil dette gjelde felleskostnader.

Legalpant er pant som ikke kommer frem av grunnboksutskriften, og har
bedre prioritet enn for eksempel lan til bank som er tinglyst pé seksjonen.

Legalpant til kommunen har prioritet foran legalpant til sameiet.

OVRIGE KIQPSFORHOLD

Garantibeskrivelse

Avtaler mellom forbrukere og entreprenerer om oppfering av ny bolig
reguleres av bustadoppferingslova. Dette innebaerer blant annet at kjoper
har krav pé garanti for oppfylling av avtalen etter bustadoppferingslova §
12. Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet.

| tilfeller der kjoper ikke er forbruker, kan selger kreve at avtalen reguleres

av avhendingslova.

Tilvalg og endringer

Prosjektet er forutsatt gjennomfort som serieproduksjon, som gir foringer
for hvilke endringer som kan tillates og nar disse m3 bestilles. Prosjektet er
under oppforing, og det er ikke lenger mulighet til 4 foreta bestillinger fra

en tilvalgsliste.

Kjoper har anledning til 4 bestille endringer mot tillegg i pris. @nsker om

endringer vil medfore at selger, totalentreprenogr, tekniske konsulenter
og/eller arkitekt ma vurdere onskene. Kjoper ma dekke kostnadene for
disse vurderingene, uavhengig av om endringene blir bestilt eller ikke.
Endringer kan ikke gjennomfores dersom det bererer rammetillatelsen,
gir forsinkelser i prosjektet eller hindrer rasjonell gjennomforing av
byggearbeidene. Kjoper kan heller ikke kreve endringer og tilvalg som
utgjor mer enn 15 % av avtalt kjopesum, jf. bustadoppforingslova § 9.

Avbestillinger
Kjoper kan avbestille i henhold til reglene i bustadoppferingslova kapittel
VI. Slik avbestilling gir Selger rett til pkonomisk kompensasjon.

Dersom Kjoper avbestiller for det er gitt igangsettingstillatelse,
betaler Kjoper et avbestillingsgebyr, jf. bustadoppforingslova § 54.
Avbestillingsgebyret fastsettes til 10 % av Kjoppesummen.

Dersom Kjoper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes

Selgerens krav p g erstatning i samsvar med bustadoppferingslova § 53.

Salg av kontraktsposisjoner

Transport av kjppekontrakten for ferdigstillelse av boligen skal godkjennes

av selger, som kan nekte samtykke p fritt grunnlag. Det kan ikke paregnes
samtykke til transport de siste 8 ukene for overtagelse. Selger kan stille
betingelser for en eventuell godkjenning av transport. Ved transport av
kjopekontrakten skal kjpper i tillegg betale et gebyr pa kr. 40 000, - til selger
for merarbeidet. Ved videresalg/dirkete overskjoting (for profesjonelle) vil det
palope et gebyr til selger pa kr. 40 000, -. Signert kontrakt m3 veere selger i
hende senest innen én maned for varslet overtagelse.

Betalingsbetingelser

Forskudd tilsvarende 10 % av kjppesum betales til meglers klientkonto

s snart kjoper har mottatt bekreftelse fra megler om at Selger har stilt
entreprenergaranti etter bustadoppforingsloven buofl §12. Der kjoper er &
anse som profesjonell (selskap) iht. Bustadoppforingslova betales forskudd
pd 20%.

Forskudd innbetalt til meglers klientkonto er Selgers penger og under
Selgers réderett fra det tidspunkt Selger har stilt garanti etter buofl

§47. Ogsé avkastning av pengene er Selgers fra det tidspunkt Selger har
oppfylt vilkrene for & motta forskudd.

Dersom kjoper ikke har signert kjopekontrakt eller innbetalt forskudd innen
30 dager etter aksept av bud, og dette ikke skyldes forhold pa Selgers
side, er kjpper innforstatt med at dette utgjor et vesentlig mislighold av
kjopers kontraktsforpliktelser. Dette vil gi Selger rett til & heve avtalen og
gjennomfore dekningssalg for kjopers regning.

Ropa*

Innbetalingen av 10 % skal vaere i form av ubundet egenkapital. Det vil si
at det ikke skal etableres pant i boligen (eller i eiendommen hvor boligen

inngar) som sikkerhet for kjopers finansiering av handpenger.

Det skal i tillegg til kjppesummen betales folgende:
Ved kjop av leilighet som ikke er tatt i bruk, beregnes 2,5 %

dokumentavgift kun av andel tomteverdi.

Dokumentavgift 2,5 % av andel tomteverdi, p.t anslatt til NOK 1 040,- pr.
kvm BRA for leiligheter. Se for ovrig informasjon i prisliste.
Tinglysingsgebyr for skjote kr. 585,-

Tinglysingsgebyr pr. panterettsdokument kr. 585,-

Startkapital til sameiet, 3 x manedlige felleskostnader.

En eventuell okning i offentlige tinglysingsomkostninger mé dekkes av

kjoper.
Ev. overskytende stiftelsesgebyr overfores til sameiets driftskonto.

Pris for administrasjonsgebyr for TV/bredband avhenger av valgt

leverandor og vil komme i tillegg til ovennevnte omkostninger.

Oppgjor og eventuelt deloppgjor vil kun skje mot tinglyst skjote eller mot
garanti for tilsvarende belop, jfr. bustadoppferingslova § 47.

Tilbud p3 lanefinansiering
Du kan soke om boliglén hos var samarbeidspartner Storebrand, og fi svar

pé dagen.

Med boliglén i Storebrand kan du veere trygg pé at du til enhver tid har
blant markedets mest konkurransedyktige renter. Du vil bli tatt godt vare

pé av et av Norges beste servicemiljger innen bank.

Som kunde i Storebrand Bank far du en fast kontaktperson & forholde deg
til, som vil gi deg gode r&d og god hjelp med kort svartid.

Sok om boliglan i Storebrand og fa

+ Enkel soknad - og etableringsprosess

+ Svar péa dagen

- Fast kontaktperson & forholde deg til

- Trygghet for at du alltid har konkurransedyktige betingelser

Ta kontakt p3 telefon 22 31 22 21 eller nordvik@storebrand.no.

Les mer pé storebrand.no/nordvik.
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Nokkelopplysninger

Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Lovanvendelse

Avtaler mellom forbrukere og entreprengrer om oppforing av ny bolig
reguleres av bustadoppforingslova. Dette innebzerer blant annet at kjoper
har krav pa garanti for oppfylling av avtalen etter bustadoppferingslova §
12. Med forbruker menes en fysisk person som ikke hovedsakelig handler

som ledd i naeringsvirksomhet.

| tilfeller der kjoper ikke er forbruker, kan selger kreve at avtalen reguleres

av avhendingslova.

Hvitvaskingsloven
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilherende forskrift.
Etter hvitvaskingsloven er eiendomsmegler palagt & gjennomfore

kundetiltak av b&de selger og kjoper.

Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far gjennomfort kundetiltak, og

dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfores eller blir forsinket,
misligholder kjoper avtalen. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig,

og selger har rett til & heve avtalen og gjennomfore dekningssalg for
kjopers regning. Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfort lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé eiendomsmegler

stanse gjennomferingen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha

misligholdt sine forpliktelser, og kjoper vil kunne ha et krav mot selger etter

avhendingsloven.

Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfore, vil Nordvik Eiendomsmegling

ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjor.

OM OPPDRAGET

Meglers vederlag

Vederlag betales av selger. Vederlaget er avtalt til kr 50 O0O0,- pr. solgte
enhet. Oppgjorshonorar prosjekt kr 7 900,-

Status salgsoppgave
Salgsoppgaven er sist endret 13. mai 2025

Ansvarlig megler
Joakim Swartling, Eiendomsmegler / Partner TIf. 988 22 420

Megler 2
Peter Bjorklund, Eiendomsmegler MNEF / Partner TIf. 944 33 335

Meglerforetaket

Nordvik Roa

Tore Hals Mejdells vei 5 0751 OSLO

Juridisk navn: Oslo Vest Eiendomsmegling AS Org. nr.: 924 873 396

Vedtekter (utkast)

Roea X Eierseksjonssameie, org. nr. <organisasjonsnummer>

Vedtektene er fastsatt av utbygger i forbindelse med seksjoneringen

av sameiet. Eierseksjonssameiet og omkringliggende eiendommer er
ikke ferdig organisert eller arrondert. Det kan og vil komme endringer
av vedtektene frem mot seksjonering. Skanska Eiendomsutvikling AS
star som utbygger fritt til 8 foreta nedvendige endringer av vedtektene
tilpasset den endelige organiseringsformen som velges for hele prosjekt
Rea X.

1. Innledende bestemmelser
1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Roa X Eierseksjonssameie. Sameiet er opprettet ved

tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst xx.xx.20xx.

1-2  Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 55 boligseksjoner og
3 naeringsseksjoner for naeringsvirksomhet og en neeringsseksjon for

parkering i eiendommen gnr. 11, bnr. 7 i Oslo kommune.

Seksjon 1-55  Boligseksjoner (bolig)
Seksjon 56-57 Neeringsseksjoner for naeringsvirksomhet i nybygg
Seksjon 58 Neeringsseksjon i bevart frittliggende hus.

Seksjon 59 Neringsseksjon for parkering

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart

avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av arealer for naeringsseksjonene, private
uteareal (markterrasser og uteservering), parkeringsplasser, boder og

annet slik som angitt i seksjoneringssoknaden.

(8) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er

fellesareal.

(4) Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken sameiermote eller
sameiets styre kan fatte beslutninger som pé en urimelig og vesentlig mate
begrenser eller vanskeliggjor lovlig naeringsvirksomhet i eiendommens
naeringsseksjoner. Naeringsseksjonene skal ha uinnskrenket rett til selv &
bestemme bruken av sine naeringsarealer innvendig og utvendig, s& lenge

de er iht. offentligrettslige lover og regler.
1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebroken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet.

Sameiebroken fremgar av seksjoneringsspknaden.

(2) Sameiebroken bygger p4 hoveddelens BRA areal. Balkonger/

terrasser/uteareal/boder og ev. andre tilleggsarealer for boligseksjonene
er ikke med i hoveddelenes BRA.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene
eller eierseksjonsloven gis til seksjonseierne. Seksjonseierne kan
reservere seg mot 8 motta meldinger elektronisk. Styret skal informere
seksjonseierne i rimelig tid for ny kommunikasjonsmaéte tas i bruk.
Meldinger skal gis pd en betryggende og hensiktsmessig mate.

(2) Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene
eller eierseksjonsloven til sameiet, kan han eller hun gjore dette ved bruk
av elektronisk kommunikasjon til den e-postadressen eller pd den méten

sameiet har fastsatt for dette formalet.

(3) Krav i vedtektene eller eierseksjonsloven om at meldinger og lignende

skal vaere eller gis skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge,
pantsette og leie ut denne med mindre noe annet folger av lov, avtaler eller
disse vedtektene.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dager arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie pd dogn- eller ukesbasis i inntil 30 dager

sammenhengende.

(2) Ingen kan kjope eller p& annen méte erverve flere enn to
boligseksjoner. Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon
eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til at flere enn to av
boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som

beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og
leieforhold. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og

kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de

som bergres.

3. eksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren
har ogsa rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller

vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Ropa*

185



Vedtekter

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfore tiltak
pé fellesarealene som er npdvendige p& grunn av seksjonseierens eller
husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte &

samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene mé ikke brukes slik at andre seksjons-

eiere pafores skade eller ulempe pé en urimelig eller unodvendig méte.

Det tillates ikke lgse gjenstander eller annet som potensielt kan falle ned fra
balkong/terrasse og som kan veere til hindrer for sporveisdriften. Det m&

vises saerlig hensyn til lese gjenstander til naert Sporveiens eiendom i sor.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av
bruksformailet krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet
ledd.

All nzeringsvirksomhet i naeringsseksjonene skal folge dpningstider som
angitt i offentligrettslige regler for slike virksomheter, inkludert relevante
skjenketider i bydelen, som endres fra tid til annen. Enhver form for
uteservering, varelevering, spppeltomming, osv. skal foregi pé en slik méte

at det ikke er til urimelig eller uvanlig plage for beboerne.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pévirker/bergrer
sameiets fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten

forh&ndsgodkjenning fra styret/arsmotet.

Dette gjelder tiltak som:

- Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varme-
pumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flis-
legging eller annet fast belegg pé balkonger/terrasser, innglassing, boble-
bad/badestamp, fastmontert belysning og lignende. Unntatt fra dette er
innvendige arbeider i naeringsseksjonene som ikke pévirker/berorer

sameiets fellesareal/anlegg. Styret skal kun varsles for igangsetting.

+ Eier av naeringsseksjonene har rett til & skilte og profilere egen
naeringsvirksomhet i normalt omfang ved reklame og
markedsforingsutstyr pé fasade i tilknytning til naeringsseksjonene.
Naeringsseksjonene plikter & folge offentligrettslige lover og regler
for virksomhetsskilt, inkludert relevante veiledere for dette utgitt av

bygningsmyndigheter i Oslo kommune.

Fasade til naeringsseksjonene defineres som fasadeareal frem til tilstotende

seksjoner eller gvrig fellesareal.

* @vrig reklame eller markedsforingsutstyr pa resterende fasade skal

godkjennes av styret. Det forutsettes at eventuelle inngrep har

nodvendige offentlige tillatelser og for evrig ikke bryter med fasadens

visuelle profil og ikke er til urimelig ulempe for andre seksjonseiere.

- Eier av naeringsseksjon er ansvarlig for drift og vedlikehold reklame og
markedsforingsutstyr p& sameiets fasade, og for evt. folgeskader dette

medforer.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller,
flytting av eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhind
godkjennes av styret/drsmotet. Dette gjelder ogsé innenfor tilleggsdel til

den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hoyde pd hekker og annen beplantning

ogsé innenfor tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som
navaerende eller tidligere seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5)
2. avsnitt, md ved rehabilitering og andre felles tiltak p4 eiendommen,
belastes den seksjon installasjonen tilhorer. Styret/drsmotet avgjor om

remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende

bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Enerett til bruk
Iht. lov om eierseksjoner § 25 6.ledd har naeringsseksjonene og
boligseksjonene evigvarende enerett til 4 benytte de deler av sameiets

fellesareal som er markert pé vedlegg 1:

Bolig har herunder enerett til bruk av folgende arealer:

- innvendig fellesareal som ikke ogsd betjener naeringsseksjonene
(inngangspartier, trappeoppgang mv), boder, heiser med tekniske
anlegg, ventilasjonsanlegg og andre tekniske anlegg for betjening av
boligene, samt fasader/yttervegger (inkl. balkongfasader) som tilhgrer
boligseksjonene.

- Utvendige arealer til opphold, lek, rekreasjon og adkomst.

+ Hver boligseksjon har enerett til bruk av en bod

Neering har allikevel adkomstrett over fellesareal til egne tekniske

installasjoner og tilleggsdel i kjeller.

Neering 56 og 57 har herunder enerett til bruk av felgende arealer:
+ areal for uteservering, varemottak/personalinngang, inngangspartier,
areal og tekniske anlegg for betjening naeringsseksjonene, samt

naeringsseksjonenes fasader/yttervegger.

Nzeringsseksjon 58 har herunder enerett til bruk av folgende arealer:

+ uteareal og egen adkomst.

Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de

seksjonseiere som er direkte berort.

Neeringsseksjonene 56, 57 og 58 har fortrinnsrett til bruk av avfallsrommet
med inngang fra Griniveien. Dersom fremtidige krav fra renovasjonsetaten
til avfallsfraksjoner e.l. for boligseksjonene medfgrer at sameiet far behov
for & benytte deler av arealet i avfallsrommet for 8 oppfylle kravene, skal
naeringsseksjonene akseptere og medvirke til slik felles bruk, s&fremt

nzeringsseksjonenes behov fortsatt er ivaretatt

3-3 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Frem
til &rsmotet har vedtatt ordensregler gjelder de ordensregler som evt.
fastsettes av styret. Ordensreglene kan ikke inneholde bestemmelser
som p4 en urimelig og vesentlig méte begrenser eller vanskeliggjor lovlig

nzaeringsvirksomhet

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke p& en urimelig eller unedvendig

méte er til skade eller ulempe for de ovrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser og boder

4-1 Organisering

Parkeringsplassene i sameiet for boligparkering er seksjonert som en egen
naeringsseksjon nr. 59. Parkeringsseksjonen ligger i et tingsrettslig sameie
mellom eierne og er delt i sameieandeler med en sameiebrok pa 1/40 pr.
parkeringsplass. Hver sameier eier en ideell andel av sameiets eiendom som
gir bruksrett til en bestemt parkeringsplass. Rettigheter og plikter fremgar
av vedtektene til Roa-X Garasjesameie. Usolgte garasjeplasser eies og

disponeres av utbygger.

55 boder er seksjonert som fellesareal og to overskuddsboder
somtilleggsdeler til de boligseksjonene som disponerer disse. Hver

boligseksjon har enerett til bruk av en bod i sameiets fellesareal.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplass kan bare selges eller leies ut sammen med

boligseksjonen eller til andre seksjonseiere i sameiet.

4-3 Vedlikehold

Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-4 Felleskostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles

mellom seksjonseierne i forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
- snorydding/feiing

* rengjoring av garasjekjeller

*+ reparasjon av garasjeport

- forsikring

+ strom

+ kjore- og adkomstarealer

- tekniske anlegg

+ andre kostnader tilknyttet parkeringsarealet

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pé
eierseksjonssameiets eiendom, har med styrets samtykke rett til & sette opp
ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen.
Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strom dekkes av den
enkelte seksjonseier. Strom betales etter mélt forbruk der méler er installert,

eller ved et belop fastsatt av styret dersom det ikke er egen méler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt
funksjonsevne, kan denne kreve at styret palegger en annen seksjonseier

& bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den som krever
bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bor tilstrebe
at bytteplassen ligger i neerheten av sokers seksjon. Retten til & bruke en

tilrettelagt plass varer s& lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt

funksjonsevne.

(8) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av

vedtektsbestemmelsen. Vedtekten mé registreres i Foretaksregisteret.

4-7 Drift, vedlikehold og administrasjon
Styret i Roa X Eierseksjonssameie skal sgrge for forsvarlig drift, vedlikehold
og administrasjon av garasjesameiet, med mindre garasjesameiet velger sitt

eget styre.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa
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fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de ovrige

seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé

eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c¢) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring
eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

i) individuelle ventilasjonsaggregat i den enkelte boligseksjon.
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsd nodvendig reparasjon og utskifting av
det som er nevnt ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda-
og ytterderer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av
odelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og

okonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsror dpne frem til
fellesledningen. Dette gjelder ogsd sluk pé balkong eller lignende som

ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er

bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for

eksempel skader som er fordrsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er
ansvarlig for 4 utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig

varsel til styret.
(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende

skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfore vedlikehold, inkludert

reparasjoner og utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert

utfort av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte
tap dette paforer sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven §
34.

(12) Neeringsseksjon 58 skal i tillegg selv fullt og helt for egen regning og
risiko vedlikeholde utvendige fellesarealer i tilknytning til sin seksjon som
normalt ville ligget p4 sameiet iht. pkt. 5-2, (1) og (3).

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert
bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Unntatt fra dette
er nzringsseksjon 58 som forestér dette vedlikeholdet fullt og helt for
egen regning og risiko selv. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader

pé fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at

seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten for
fellesarealer, tekniske rom og anlegg mv. hvor det er gitt rett til enerett
til bruk jf. vedtektenes 3-2, og ovrige bestemmelser hvor dette er
angitt, ligger pd de sameierne som har bruksretten, med mindre annet

fremkommer av disse vedtekter.

Neeringsseksjonene besorger vedlikehold av fasadene utenfor
neaeringsseksjonene, inklusive vinduer og inngangsderer. Boligseksjonene
besorger vedlikehold av fasadene utenfor boligseksjonene, inklusive
vinduer og inngangsdorer. Fasadene skal fremsta i god stand og folge slik

enhetlig plan som er fastsatt av styret.

Balkonger er seksjonert som del av de enkelte seksjoner. Boligseksjonene
(samlet) har alminnelig vedlikeholds- og fornyelsesansvar for balkongenes
bygningsmessige konstruksjon, ytter-/innerkledning, rekkverk etc. Den
enkelte boligseksjonseier har imidlertid det daglige tilsynsansvar, og mé

pé egen bekostning sorge for daglig vedlikehold som snerydding, rens av
vann- avfallsrenner mv. Ekstra vedlikeholdsutgifter av bygningsmessige
konstruksjon som folge av boligseksjonseierens manglende daglige

tilsynsansvar mé dekkes av vedkommende seksjonseier.

Boligseksjonenes utskiftning av vinduer og derer, oppsetting av markiser,
endring av fasadekledning, endring av utvendige farger etc. kan bare skje
etter samtykke fra Sameiets styre, og skal folge en enhetlig plan fastsatt av
styret. Neeringsseksjonenes utskifting av vinduer og derer, samt oppsetting

av markiser, kan skje uten samtykke fra Sameiets styre.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé reparasjon og utskifting nér det er

nodvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogs4 felles installasjoner som gér gjennom
bruksenheter, slik som ror, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg
inklusive radiatorer. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for

den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé
utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdorer til boligene. lkke
&pningsbare vinduer uten tilkomst fra annet vindu eller balkong mé vaskes

fra lift, klatresele eller lignende.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé slikt som utskifting av sluk,
vinduer, veranda- og ytterderer til boligene eller reparasjon og utskifting
av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger

som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for &
vedlikeholde, installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og
arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfores slik at det

ikke skaper unedvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap
dette paforer seksjonseierne gjennom skader pé bruksenhetene, jf.

eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom

seksjonseierne etter sameiebroken med mindre annet folger av disse vedtekter.

(2) Boligseksjonene skal selv dekke folgende kostnader som szerkostnad

eller som del av sin ideelle andel av felleskostnadene:

Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold av
tekniske installasjoner, anlegg, innvendige fellesarealer, avfallshéndtering,
service og driftsavtaler (eksempelvis brann, sprinkling-, ventilasjon

og nokkelsystemer, vedlikehold av navneskilt mv.), strom i «egne»
fellesarealer, vakt- og alarmtjenester og ovrige anlegg og funksjoner,
herunder heis, tv/bredband, takterrasse og boder som bare eller i

det vesentlige betjener boligseksjonene og evrige kostnader hvor
boligseksjonene har enerett til bruk, jf. vedtektenes pkt. 3-2. Kostnadene

skal fordeles etter innbyrdes sameierbrok.

Kostnader forbundet med evt. kollektivt tv- og bredbénd fordeles med en

lik andel pr. tilknyttet boligseksjon.

(3) Neeringsseksjonene 56, 57 og 58 skal selv dekke folgende kostnader
som en saerkostnad eller som del av sin ideelle andel av felleskostnadene:

Kostnader til egen andel av kommunale avgifter, drift og vedlikehold
av tekniske installasjoner, anlegg, innvendige fellesarealer,
overflatevedlikehold av «egen fasade» utskifting av vinduer og derer
i/til nzeringsseksjonene, avfallshndtering, service og driftsavtaler
(eksempelvis brann-, sprinkling-, ventilasjon, og nokkelsystemer),
vakt- og alarmtjenester og ovrige anlegg og funksjoner som bare eller
i det vesentlige betjener naeringsseksjonene og ovrige kostnader hvor

naeringsseksjonene har enerett til bruk, jf. vedtektenes pkt. 3-2.

(4) Kostnadene knyttet til drift og vedlikehold av garasjekjeller
fordeles med en lik andel pr. parkeringsplass. Teller i sameiebroken til
parkeringsseksjonen nr 59 skal ikke medregnes og trekkes fra nevner nér

felleskostnader som fordeles etter brok beregnes.

(5) Folgende kostnader skal fordeles etter sameierbrok for samtlige
seksjoner:
+ Administrasjon som forretningsforsel, styrehonorar og revisjon.
Bygningsforsikring
Kostnader tilknyttet ovrig ytre og/eller konstruksjonsmessig vedlikehold

av eiendommen som ikke er saerskilt omtalt i pkt. 6.1.(2) (3) eller

(4) herunder bla. alle tak, fasader og gvrige bygningskonstruksjoner,
felles teknisk anlegg og utstyr, herunder felles sprinkling, felles
brannvarslingslesninger, membranlgsninger og adkomstveier rundt
bebyggelsen og ovrige fellesarealer, s langt plikten til utfore vedlikehold
og/eller kostnadsdekning ikke p&hviler enkelte seksjonseiere etter disse

vedtekter.

Kostnader forbundet med vedlikehold av neaeringsseksjon 58 er en
seerkostnad og seksjonen skal sdledes ikke dekke tilsvarende kostnader for

de ovrige seksjonene.

(6) Kostnader til oppvarming og varmt tappevann fra energisentralen
inngér i felleskostnadene. Det er installert individuelle mélere for hver
eierseksjon. Kostnadene fordeles iht. malt forbruk. Det kreves inn et
ménedlig akontobelpp som avregnes iht. avtalt periode. Energikostnader
som ikke lar seg avregne mot den enkelte neeringsseksjon eller boligseksjon
(residual) skal fordeles mellom naeringsseksjonene og boligseksjonene

etter innbyrdes sameierbrok.

(7) Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak
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som paforer Sameiet saerlig hoye kostnader kan vedkommende sameier
palegges & baere en storre del av kostnadene enn fordelingen i denne
bestemmelse skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av drsmotet med 2/3
flertall.

(8) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter

nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(9) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan

det i vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som folger av (1).

(10) Enhver endring av fordelingsnokkelen som utfores i strid med denne

bestemmelse er ugyldig.

(11) Neeringsseksjonene har krav pa & motta en spesifisert oversikt over
kostnader med merverdiavgift, til bruk for fradrag for merverdiavgift p&

sin andel av felleskostnadene.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelop
som fastsettes pé drsmotet, eller av styret, for & dekke sin andel av

felleskostnadene.

(2) Akontobelppet kan ogsé dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen for
boligseksjonene dersom rsmotet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal
settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og

innbetalingene skal folge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer

til to ganger folketrygdens grunnbelop pé det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsd krav som skulle ha veert
betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om

tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin

sameierbrok.

7 Pilegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd p4 sine forpliktelser overfor sameiet utgjor mislighold.

Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,

forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pé ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder
sine plikter, kan styret pélegge vedkommende § selge seksjonen, jf.
eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold

gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppforsel medforer fare

for odeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
seksjonseierens eller brukerens oppforsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf.

eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret - Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestd av en leder og to til fire

medlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to &r hvis ikke drsmotet har bestemt
noe annet. Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem

kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Styreleder skal velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foreggende

styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre
for tjenestetiden er ute. Styret skal ha et rimelig forh&ndsvarsel om

fratredelsen. Ved fratreden mé forretningsforer varsles.
(6) Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter

(1) Styreleder skal sorge for at styret motes s8 ofte det trengs. Et
styremedlem eller forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.
Styrelederen avgjor om sakene skal behandles i fysisk mote eller pd annen

méte. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mote.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og
det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en moteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle

styremedlemmene er til stede. Beslutninger kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens
stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, mé likevel utgjore mer

enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fore protokoll fra styremotene. Alle de fremmotte
styremedlemmene skal undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes

elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sorge
for forvaltningen av sameiets anliggen—der i samsvar med lov, vedtekter og

beslutninger pa arsmotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til

andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p& &rsmotet, kan ogsé tas av
styret om ikke annet folger av lov, vedtekter eller &rsmotets beslutning i det

enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méte som er egnet
til & gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre

seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe
sporsmél som medlemmet selv eller dennes naerstédende har en fremtredende

personlig eller pkonomisk saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.
Dette omfatter ogsé & gjennomfore beslutninger truffet av drsmotet eller

styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsé gjore gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren
dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket

ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett

styremedlem i fellesskap.

9. Arsmetet

9-1 Arsmotets myndighet og mindretallsvern.

(1) Arsmotet har den overste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa &rsmotet kan ikke ta beslutninger som er egnet til &
gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre

seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for og gjennomforing av arsmotet
(1) Ordinzert &rsmote skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret
skal p& forh&nd varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist

for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert &rsmote skal holdes nar styret finner det noedvendig,
eller nir minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent

av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker
behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan arsmetet skal gjennomfores. Arsmotet
skal gjennomfores som fysisk mote dersom minst to seksjonseiere som
til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det. Styret kan
sette en frist for ndr et krav om fysisk mote kan settes frem. Fristen
kan tidligst lope fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
arsmotet skal behandle, og mé veere s§ lang at seksjonseierne far
rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mote. Dersom
arsmotet ikke gjennomfores som fysisk mote, mé styret sorge for en
forsvarlig gjennomforing og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til drsmote er oppfylt. Systemene m3 sikre at deltakelsen og
stemmegivningen kan kontrolleres pé en betryggende mate, og det ma
benyttes en betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

9-3 Innkalling til drsmete

(1) Styret innkaller til &rsmote med et varsel som skal veere p& minst tte
og hoyst tjue dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinzert

drsmote med kortere varsel, men varselet kan aldri veere kortere enn tre

dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk

kommunikasjon.

(8) Innkallingen skal tydelig angi de sakene &rsmotet skal behandle. Skal
arsmotet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene
ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m&

hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere &rsmotet,
skal nevnes i innkallingen nr styret har mottatt krav om det for fristen i
vedtektenes punkt 9-2 (1).
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9-4 Saker arsmotet skal behandle

(1) Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen,

skal det ordinaere &rsmotet:

+ behandle styrets &rsrapport

+ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregéende kalenderar
- velge styremedlemmer

* behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest
en uke for ordinaert drsmote sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.

Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i drsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmote, kan
arsmotet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til motet.
Hvis alle seksjonseiere er til stedet pd drsmotet og stemmer for det, kan
arsmotet 0ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken
ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &

innkalle til nytt rsmote for & avgjore forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i drsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta p& drsmotet med forslags-, tale-
og stemmerett. Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til
eieren av en boligseksjon har rett til 4 veere til stedet p& drsmotet og uttale

seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon
har rett til 8 veere til stede pé drsmotet og til & uttale seg. Styreleder og
forretningsforer har plikt til 8 veere til stede med mindre det er &penbart

unedvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mote ved fullmektig. Fullmakten kan nér som
helst tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme.
Seksjonseieren har rett til & ta med en rédgiver til drsmotet. Radgiveren

har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa drsmotet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmotet med mindre &rsmeotet velger en annen

moteleder. Moteleder behover ikke & veere seksjonseier.

(2) Motelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som
behandles, og alle beslutninger som tas pé arsmotet. Motelederen og minst
én seksjonseier som utpekes av drsmotet blant dem som er til stede, skal
underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig

for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote

(1) | &rsmotet regnes flertallet etter antall stemmer. Hver boligseksjon har
en 1 stemme. Nzeringsseksjon 56 har xx stemmer, naeringsseksjon 57 har
xx stemmer og naeringsseksjon 58 har xx stemmer Til sammen xx stemmer.
Ev. neeringsseksjoner som bestér av parkeringsplasser eller boder har ikke

stemmerett.

Det forholdsmessige stemmetall mellom nzeringsseksjoner og
boligseksjoner baserer seg p4 det areal (ca. — avrundet til nzermeste hele

tall) som inngér i hhv. boligseksjonene og nzeringsseksjonene.
(2) For en boligseksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(8) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star

stemmene likt, avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmotet

(1) Beslutninger pa &rsmotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene
hvis ikke annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene.
Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er

fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa

&rsmotet for & ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle

sameiet

b) omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av

eksisterende bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet
som tilhorer eller skal tilhore seksjonseierne i fellesskap, eller andre
rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig

forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra

boligformél til annet formél eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet

ledd annet punktum

) Overforing av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf.

eierseksjonsloven § 32 attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overforing av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere
seksjonseiere kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsé
samtykke fra de berorte, jf. eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for szerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller
bruksinteresser, og som gér ut over vanlig forvaltning, og som forer med
seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mindre
enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pé drsmotet. Hvis tiltaket forer med seg okonomisk
ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pd mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av

de avgitte stemmene p4 arsmotet.

(2) Huis tiltakene forer med seg et samlet pkonomisk ansvar eller
utlegg for enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelop pd det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare

gjennomfores hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere m3, enten pé drsmotet eller pé et annet tidspunkt,

uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplosning av sameiet

¢) tiltak som medforer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser,
uavhengig av storrelsen pd kostnaden som tiltaket medforer, og
uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medforer

for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et soksmal mot en selv eller ens naerstéende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmél mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot

en selv eller ens neerstdende.
Dette gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsforer. Styret ansetter forretningsforer og andre

funksjonaerer i samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sorge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel.
Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av drsmotet. Revisor

tjenestegjor inntil annen revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig
forsikret i et godkjent forsikringsselskap. Forsikringen skal ogs& omfatte
huseieransvarsforsikring, styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring.

Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret plegge seksjonseier
& betale egenandelen dersom skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers

ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av drsmatet med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller

eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-2 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som folger av
kommunens seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter
samt eventuelle ordensregler fastsatt av drsmotet. Dersom ikke annet
folger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni
2017 nr. 65.

11-3 Rett til adkomst for naboeiendommer

Det folger av reguleringsbestemmelsene for eiendommen (S-4110,
22.09.2004) at alle eiendommer innenfor reguleringsplanens felt A9-
A12 skal ha felles adkomst fra Griniveien, dersom ikke adkomst er sikret
pé annen méate. Dersom det skal gjennomfores utbygging pa aktuelle
naboeiendommer som p&beroper seg slik adkomstrett kan ikke sameiet
motsette seg dette. Styret skal fremforhandle avtale med utbyggere av
naboeiendommene om omfang av tiltak p& sameiets eiendom, pkonomiske
kompensasjoner, rettigheter og plikter, og fordeling av driftskostnader.

Avtalen skal godkjennes av rsmotet.

Naboeiendommen gnr 11 bnr 60 har tinglyst vederlagsfri adkomst- og
bruksrett til vei p& bakkeplan over sameiets eiendom frem til tomtegrense i
vest. Veiretten inkluderer kjoreadkomst. Sameiet kan ikke gjore tiltak som
hindrer kjorbar adkomst, inkludert for utrykningskjoretoy, renovasjon,
flyttebiler el.l.
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Avtaler vedrerende adkomst til naboeiendommer, pé bakkeplan eller
gjennom garasjekjeller, som er inngétt av utbygger av sameiets eiendom
for seksjonseiernes overtakelse er forpliktende for sameiet, og sameiet har

ikke krav p& skonomisk vederlag fra utbygger.

11-4 Medvirkningsplikt

Inntil utbyggingsprosjektet Roa X er ferdig utbygget, er Sameiet og

den enkelte seksjonseier forpliktet til § yte nedvendig medvirkning til

at Utbygger, evt. den Utbygger utpeker, kan gjennomfore en helhetlig
utbygging i samsvar med Selgers planer og med de endringer som

evt. blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la Selger
vederlagsfritt benytte deler av Sameiets utvendige fellesarealer midlertidig
for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer. Det vises for ovrig til den
enkelte seksjonseiers plikt til & medvirke ved reseksjonering etc. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller
utbyggers rettsetterfolger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten
behandling i sameiermotet nar utbyggingsprosjektet er ferdigstilt og alle

seksjoner, parkeringsplasser og boder er overlevert til nye eiere.

VEDTEKTER / SAMEIEAVTALE
FOR
"Roa X garasjesameie” Gnr. 11, bnr. 7, snr 59, Oslo kommune

§1
Navn

Sameiets navn er Rpa X garasjesameie.

§2

Hva sameiet omfatter

Sameiet omfatter eiendommen gnr. 11, bnr. 7 snr. 59 i Oslo kommune som
er en naeringsseksjon med tilleggsdeler bestdende av biloppstillingsplasser

i "Roa X eierseksjonssameie».

Sameiet er et tingsrettslig sameie hvor ingen av sameierne eier noen
spesiell del av sameiets eiendom, men hvor sameierne iht. vedtektene er

tildelt spesielle rettigheter og plikter til forskjellige deler av sameiet.

Sameiet bestar av like mange eierandeler som det er parkeringsplasser, det

er totalt 40 parkeringsplasser.

Hver sameier eier en ideell andel av sameiets eiendom. Usolgte

garasjeplasser eies av utbygger.

§3
Formal
Sameiets formél er § eie, drifte og forvalte parkeringsarealet med

kjorebane og adkomstarealer til det beste for eierne av sameiet.

§4

Fysisk bruk av sameiets eiendom

Den enkelte sameier har enerett til bruk av en eller flere p-plasser i
seksjonen slik det naermere er bestemt i disse vedtekter, jf. § 6, og har
for ovrig lik rett til § utnytte parkeringskjellerens fellesarealer til det de er

beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 folger bruksrettsplan med bruksrettsoversikt over
Parkeringseiendommen med angivelse av parkeringsplassene med
nummerering. Styret/forretningsforer forer oversikt over hvem som til
enhver tid er eier og gis fullmakt til & endre vedlegget (parkeringsoversikt)
uten vedtak fra drsmotet. Endring i vedlegget krever tilslutning fra de

berorte rettighetshavere.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av
parkeringsplasser uten at de bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til
dette.

Sameiets eiendom kan bare nyttes i samsvar med formélet, jf. § 3 og
innenfor de rammer og begrensninger som folger av disse vedtekter.
Bruken av eiendommen m3 ikke p& en urimelig eller ungdvendig méate vaere

til skade eller ulempe for andre sameiere.

All ferdsel i sameiets eiendom og i kjorebane og adkomstarealer skal skje
hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke unedig hindres eller skade unedig

forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere utenfor oppmélte parkeringsplasser.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom,
unntatt utleie av p-plasser som skjer i samsvar med vedtektene. Det er
heller ikke tillatt & drive med bilvask, verksted eller utgve verkstedsliknende
aktiviteter i tilknytning til biler, tilhengere og/eller annet som er parkert pa
sameiets eiendom. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret
iht. § 12.

Alle sameiere i snr 49 m4 innrette seg etter bestemmelser fastsatt i Rpa X
eierseksjonssameiet sine vedtekter eller ordensregler for bruk av kjelleren

og for atkomst til sameiets eiendom.

§5
Rettslige disposisjoner over sameieandel

Til hver sameier skal det utstedes et skjote pélydende en ideell andel i

sameiet iht. sameiebroken, jf. § 2.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for ovrig disponere over sin

sameieandel innenfor rammen av disse vedtekter.

Enhver rettslig disponering og overdragelse av sameieandel skal uten
ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret i Roa X eierseksjonssameie
eller til sameiets styre eller for-retningsforer med opplysning om hva

disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

Sameierne har ikke forkjops- eller innlosningsrett til gvrige sameieres

sameieandel utover det som uttrykkelig folger av disse vedtekter.

Sameierne kan ikke kreve opplosning eller bruksdeling av sameiet iht.

sameielovens 88§ 14 og 15.

§6

Bruksrett til parkeringsplasser (p-plasser)

En sameieandel gir bruksrett til en eller flere bestemte p-plasser i sameiets
eiendom iht. eierbrek. Rettigheten til bruk av den enkelte p-plass er
fordelt av utbygger i forbindelse med det forste salget av p-plassene/
sameieandelene. Parkeringsplassene i sameiets garasjeanlegg er fordelt p

sameierne slik det fremgér av vedlegg 1.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall parkeringsplasser for
funksjonshemmede (HC-plasser). HC-plassene som i vedtak etter plan-
og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt
funksjonsevne, skal gjores tilgjengelige for disse. Tildeling skjer etter
ansiennitet basert pé tidspunkt for seknad/melding om behov for om HC
plass er kommet styret i hende. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved
loddtrekning.

Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne,
kan denne kreve at styret pélegger en annen seksjonseier & bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den som krever bytte,
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bor tilstrebe at
bytteplassen ligger i naerheten av spkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer s lenge et dokumentert behov er til stede. Ved bytte
der en av parkeringsplassene har ladestasjon for el-bil, skal det betales et
vederlag slik at det ikke skjer en verdiforskyvning mellom de to som blir
palagt & bytte parkeringsplasser. Retten gjelder bare parkeringsplasser
som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av

personer med nedsatt funksjonsevne.

Det er et vilkér at vedkommende med funksjonshemning kan dokumentere

at han eller hun p& grunn av funksjonshemning har tillatelse fra kommunen

til «parkering for forflytningshemmede» eller annen tilfredsstillende

dokumentasjon.

Styret kan ogs4, nér andre seerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av

p-plasser ved & endre parkeringsoversikten, vedlegg 1.

Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere
uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av

vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

§7

Naermere om disposisjonsrett over p-plassene

7.1 Salg og annet eierskifte
Eierandel i sameiet er tinglyst med realkobling til eiers boligseksjon og kan
dersom den ikke skal selges eller overfores sammen med boligseksjonen kun

selges eller overfores til andre boligseksjoner i Rpa X eierseksjonssameie.

7.2 Utleie av p-plass
Plassene kan kun leies ut sammen med boligseksjon i eller til andre eiere av

boligseksjoner i Roa X eierseksjonssameie.

7.3 Strom

Det er forberedt felles el-opplegg for lading av el-biler fra Lyse i
sameiet. Ved ettermontering av ladepunkt skal det kun benyttes ladere
som er kompatible med installert anlegg, som kobles som en utvidelse
av eksisterende installasjon, slik at funksjonalitet for effektfordeling og

forbruksavlesing opprettholdes likt for alle.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold, administrasjon, strem og
evt. ytterligere kostander iht. avtale med leverandor dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strom betales etter mélt forbruk der méler er installert, eller

ved et belpp fastsatt av styret dersom det ikke er egen miler.

7.4 Mislighold

Dersom eier av sameieandel med rett til p-plass vesentlig misligholder
sine plikter, vil styret kunne kreve salg av parkeringsplassen (= den ideelle
andel i eiendommen med bruksrett til parkeringsplass(er)). Slikt krav skal
folge prinsippene i eierseksjonsloven § 26 som gjelder tilsvarende i det

omfang bestemmelsen passer.
§8
Sameiermote

Sameiets gverste myndighet utpves av sameiermotet.

Sameiermote holdes nér styret finner det ned—vendig eller nér en eller
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flere sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de onsker
be—handlet.

Styret innkaller skriftlig til sameiermote med minst 8 og heyst 20 dagers

varsel.

Innkallingen skal angi tid og sted for motet, samt bestemt angi de saker
som skal behandles i sameiermotet. Dersom et forslag som etter loven eller
vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma

hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermote med forslags-, tale-, og
stemmerett. En sameier kan mote ved fullmektig, og har ogs rett til &
ta med en rédgiver til sameiermotet. Bare saker nevnt i innkallingen kan

behandles pé& sameiermotet.

§9
Sameiermotets vedtak
Ved avstemninger regnes flertallet etter sameiebroken. Hver sameier har

stemmerett iht. sin sameiebrok, jf. § 2 over.

Med mindre annet folger av vedtektene, gjelder som sameiermotets
beslutning det som flertallet av stemmene beregnet etter sameiebroken er

avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermotet for vedtak om blant

annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter
forholdene i sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c¢) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over
vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pd mer enn fem prosent av

de &rlige fellesutgiftene.
Folgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler
av fellesarealet ved like,

2) innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling
av kostnader enn bestemt i § 14,

3) endring av § 5, § 6 0og § 7 samt denne bestemmelse

Sameiermotet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere

eller andre en urimelig fordel p& andre sameieres bekostning.

§10

Styret

Styret i Roa X eierseksjonssameie skal sorge for forsvarlig drift,
vedlikehold og administrasjon av naeringsseksjon nr. 49 i samsvar med

disse vedtekter og vedtekter for Roa X eierseksjonssameie.

Dersom sameiermotet velger eget styre, skal dette i s& fall besta av 3
medlemmer som velges av sameiermotet. Styret velger selv sin leder og

hvordan det skal organiseres.

§11

Styrets adgang til & forplikte sameiet

Med mindre sameiets styre beslutter noe annet, representerer 2
styremedlemmer i felleskap sameiet og forplikter det med sin underskrift.
Styret kan delegere til en evt. forretningsforer & representere Sameiet i

saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre lppende vedlikehold.

Styret i Roa X eierseksjonssameie kan forplikte sameiet dersom eget styre
ikke er valgt.

§12
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom

innenfor rammen av sameiets formal.

§13
Vedlikehold
Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like. Styret kan gjennomfore

palegg gitt av offentlige myndigheter vedrorende eiendommen.

§14
Felleskostnader og regnskap
Felleskostnader er kostnader som ikke szerskilt knytter seg til en

sameieandel.

Felleskostnader skal fordeles p& sameierne etter sameiebroken.

Med felleskostnader menes blant annet utgifter til:

a) eiendomsforsikring,

b) kostnader til drifts og vedlikehold av sameiets eiendom,

c) drift- og vedlikehold av kjgrebane, adkomstarealer, porter og andre
kostnader som gjelder parkeringsanlegget,

d) andel av strom til lys/oppvarming/ventilasjon,

e) drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg,

g) kostnader ved administrasjon, revisjon, styrehonorar,

"Roa X eierseksjonssameie” skal fore eget underregnskap med en oversikt
over alle inntekter og kostnader forbundet med sameiet og fordele
kostnadene pa sameierne i denne. Kostnader for dette skal dekkes av

sameiet.

Rpa X garasjesameie mé etablere egen regnskapsforsel dersom dette ikke

ivaretas av Roa X eierseksjonssameie

Den enkelte sameier innbetaler innen den 1. i hver mined forskuddsvis et
akontobelop til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene. Belopets
storrelse fastsettes slik at de samlede akontobelep med rimelig margin

dekker de felleskostnader som antas 4 ville pélope i lopet av ett r.

§15
Ansvar utad
For Sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter hver enkelt Sameier

proratarisk i samsvar med egen eierbrok.

Ropa*

197



Roa*

198

Kjopekontrak

KIOPEKONTRAKT
om kjop av bolig under oppfering
leilighet nr.

Kontraktens bestemmelser utfylles av Lov om avtalar med forbrukar om
oppforing av ny bustad mm. (Bustadoppferingslova) av 13. juni 1997
nr. 43. Kontrakten gjelder avtale etter lovens § 1, forste ledd bokstav b),

avtale om bolig under oppfering, hvor avtalen ogs& omfatter rett til grunn.

Mellom ”Selger”

Selger: Skanska Bolig AS
Organisasjonsnummer: 979 476 256
Adresse: Postboks, 1175 Sentrum

Selgers representant er:

Gro Elisabeth Skahjem, Telefon +47 458 69 375
Adresse: Lakkegata 53, 0187 Oslo

E-post: gro.skahjem@skanska.no

og "Kjoper”

KIOPET e Fodsels-og personnr ...,
KIOPET oo sessssenienns Fodsels-0g personnr ...,
APESSE ..o E-POSE: oo

Telefon: ..o

1 SALGSOBIJEKT OG TILBEH®R (eierseksjon)
Kontrakten gjelder kjop av nyoppfort bolig i eierseksjonssameie Roa X.

Eierseksjonen ligger pd gdrdsnummer 11 bruksnummer 7 i Oslo kommune.
Selger er eier av eiendommen, Skanska Norge AS er registrert som
hjemmelshaver. Eiendommen er regulert i henhold til plan S-4110,
vedtatt 22.09.2004. Rammetillatelse er gitt med flere dispensasjoner fra
reguleringsplan, se sak pa saksinnsyn 202018433.

Selger besorger og bekoster seksjonering. Eierseksjonens endelige

seksjonsnummer vil bli tildelt nar seksjonering er gjennomfort.

Eierseksjonen er forelppig betegnet som leilighet nr. [...].
Til eierseksjonen medfolger:

[ ] Bruksrett til sportsbod i fellesareal iht. vedtekter
[ ] For seksjoner med markterrasse vil privat uteareal bli tilleggsdel.

Det samlede salgsobjekt som overdras til Kjoper i henhold til denne

kjopekontrakten benevnes i det folgende som Eiendommen.

Prosjektet er planlagt med 56 boligenheter, 3 nzaeringslokaler, samt
tilhorende parkering, boder m.m. i kjeller under bebyggelsen.. Kjoper
plikter & sette seg inn i og folge sameiets vedtekter. Et forelopig utkast til
vedtekter folger av kontraktens vedlegg [...]. Vedtektene vil tilpasses og
endres i trdd med organiseringen av prosjektet og fastsettes endelig ved

godkjent seksjoneringssoknad.

Eiendommen leveres som angitt i leveransebeskrivelsen og prospekt, som
Kjoper er kjent med og som folger som vedlegg [...] til denne kontrakt.
Tegninger og illustrasjoner i prospektet er kun av illustrativ karakter.

Ved eventuelle avvik gjelder leveransebeskrivelsen foran prospektet og

tegninger.

Kjoper er kjent med at det med eierseksjonen folger et ansvar for &
dekke sameiets andel av de ménedlige felleskostnadene. Eierseksjonens
manedlige felleskostnader er ut fra blant annet erfaringstall stipulert

iht. sameiebudsjett pkt. 4 for forste driftsér. Kjoper er kjent med at
felleskostnadene kan bli justert som folge av sameiets vedlikeholdsbehov,
vedtak i sameiet mv. Det tas forbehold om at Selger kan justere

felleskostnadene som folge av endringer i budsjettpostene i vedlegg 4.

2 KIQPESUM OG OMKOSTNINGER
Eiendommen overdras for en kjppesum kroner [...], heretter kalt

"Kjopesummen” som gjores opp pé folgende méte:

Forskudd p8 10 % *av Kjepesummen kr
Sluttoppgjor innen dato for overtagelse kr
Kjopesum kr

| tillegg til Kjopesummen mé Kjoper betale folgende omkostninger:

Dokumentavgift til Staten kr
Tinglysingsgebyr for skjote til Staten kr
Tinglysingsgebyr pantedokument (pr.stk) kr
Gebyr for utskrift av panteattest kr
Omkostninger i alt kr
Kjopesum og omkostninger, i alt kr

*20% i forskudd ved salg til profesjonelle (selskap)
Omkostninger forfaller til betaling ved sluttoppgjor.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Vederlag for tilvalg/endringer i henhold til kontraktens punkt 9 kommer i
tillegg, og forfaller samtidig med sluttoppgjoret.

Kjoper er forpliktet til § betale startkapital til sameiet p& 3 x fellesutgifter.

Startkapitalen faktureres av forretningsforer.

3 SELGERS PLIKT TIL A STILLE GARANTIER

Selger skal straks etter at avtale er inngétt, stille garanti etter
bustadoppferingslova § 12. Dersom Selger ikke oppfyller plikten til 4
stille garanti, har Kjoper rett til 4 holde tilbake alt vederlag frem til det er

dokumentert at garantien foreligger.

Garantien skal gjelde frem til fem ar etter overtagelse. Garantien skal
tilsvare minst 3 % av Kjopesummen frem til overtagelse, og minst 5 %
etter overtagelse. Vederlag for tilvalg/endringer vil ikke pdvirke storrelse

pa Selgers garantistillelse.

Dersom Selger skal disponere Kjppers forskudd p& 10 % av
Kjopesummen, skal Selger stille selvskyldnergaranti fra bank/
forsikringsselskap tilsvarende belopet som skal disponeres, jf.

bustadoppferingslova § 47.

4 OPPGIOR

Oppgjoret mellom partene foretas av eiendomsmegler/oppgjorsmegler,
og alle innbetalinger etter denne kontrakt skal innbetales til meglers
klientkonto: 1450 14 34206 med kid: [...]

Eiendommen er formidlet av:

Oslo Vest Eiendomsmegling AS («Megler»)
Tore Hals Mejdells vei 5

0751 Oslo

E-post: roa@nordvikbolig.no
Organisasjonsnummer: 924 873 396

Oppgjor blir foretatt av:

Nordvik Oppgjor AS («Oppgjor>)
Postboks 397 Skeyen

0213 Oslo

E-post: oppgjor@nordvikbolig.no
Organisasjonsnummer: 814449912

Kjoper skal betale et forskudd p& 10 % av Kjopesummen, som forfaller 14
dager etter signering av kjopekontrakten. Forskuddet m& veere frie midler

(ikke med pant i ny bolig).

Rentene av innestéende pé klientkonto tilfaller som hovedregel Kjoper.
Dersom Selger stiller garanti etter bustadoppforingslova § 47, godskrives
Selger renter av innestéende forskudd pa klientkonto. Kjoper og Selger
godskrives likevel ikke renter nér disse for hver av partene utgjor mindre
enn et halvt rettsgebyr, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 tredje
ledd.

Kjoperen skal betale i henhold til avtalt betalingsplan. Kjppesummen og
omkostningene regnes ikke som rettidig betalt for den er innkommet/
valutert pd meglers klientkonto. For & unngé forsinket betaling fra
Kjepers side oppfordres Kjoper til & sorge for at Kjppesummen er
valutert pd klientkonto 3-5 virkedager for overtakelse, samt at eventuelt
pantedokument i original m& veere oppgjorsmegler i hende senest 5

virkedager for overtakelse.

Oppgjor/utbetaling til Selger kan forst gjennomfores etter at folgende
vilkér er oppfylt:

1) overtakelse er gjennomfort

2) Kjoper er registrert som hjemmelshaver i grunnboken

3) midlertidig brukstillatelse foreligger

5 HEFTELSER
Utskrift av Eiendommens grunnbok er forelagt Kjoper. Kjoper har gjort seg
kjent med innholdet i denne jf. vedlegg |...]

Kjoper overtar Eiendommen med de heftelser som fremgér av

grunnbokutskriften, med unntak av pengeheftelser. Sameiet har

Ropa*

199



Roa*

200

Kjopekontrak

legalpanterett for felleskostnader og andre krav som folger av sameie-
forholdet jf. eierseksjonsloven § 31. Folgende heftelser i grunnbok-

utskriften bemerkes saerskilt:

Det er tinglyst en vederlagsfri adkomst- og bruksrett til vei for nabo-
eiendommen gnr. 11, bnr. 60 over Eiendommen, se tinglysningsreferanse
1939/6399-1/105.

Det er tinglyst en avtale mellom grunneier og Sporveien om delt ansvar for

vedlikehold av steyskjerm mot T-banen.

Selger har rett til 4 tinglyse nye heftelser p& Eiendommen som folge
av krav fra det offentlige, herunder heftelser som gjelder vei, vann og
avlop, heftelser i forbindelse med gjennomforing av reguleringsplanen og

heftelser som folge av den forestdende organiseringen av prosjektet.

Folgende heftelser skal tinglyses:

Det folger av reguleringsbestemmelsene for eiendommen (S-4110,
22.09.2004) at alle eiendommer innenfor reguleringsplanens felt A9-A12
skal ha felles adkomst fra Griniveien, dersom ikke adkomst er sikret pé
annen mate. Det foreligger planer for utbygging av naboeiendommen gnr.
11 bnr. 66 og gnr. 32 bnr. 627, og det vil i sa tilfelle bli tinglyst folgende

rettigheter p& Eiendommen:

- Adkomstrett til gnr. 11 bnr. 66 og gnr. 32 bnr. 627 gjennom
garasjekjelleren via felles innkjoring fra Griniveien, med tilherende
bestemmelser om fordeling av ansvar og driftskostnader.

+ Rett til & utfere nodvendige byggearbeider frem til felles tomtegrense
under terreng samt utfere nodvendige arbeider p& Eiendommen
(kjellervegg) for & etablere kjoreadkomst mellom garasjekjelleren og
kjeller under gnr. 11 bnr. 66 og gnr. 32 bnr.

Tilsvarende reguleringsbestemmelse gjelder ogsé for naboeiendommene
gnr. 11 bnr. 60 og reguleringsplanens A12. Selger er ved avtaleinngéelse
ikke kjent med utbyggingsplaner for disse eiendommen. Dersom det
iverksettes utbyggingsplaner pé disse eiendommene i byggeperioden
forbeholder Selger seg retten til & inngd og tinglyse tilsvarende avtaler for

disse eiendommene.

Avtaler vedrerende adkomst til naboeiendommer, pd bakkeplan eller
gjennom garasjekjeller, som er inngétt av utbygger av sameiets eiendom
for seksjonseiernes overtakelse er forpliktende for sameiet, og sameiet har

ikke krav p& okonomisk vederlag fra utbygger.

6 OVERTAKELSE

Forventet ferdigstillelse av leilighetene i hus C og D vil vaere i tidsrommet
fra 16. februar til 16. mai 2026. Ferdigstillelse av leilighetene i hus A og B
vil veere i tidsrommet fra 7. april til 7. juli 2026.

Senest 10 uker for ferdigstillelse av Eiendommen skal Selger gi
Kjoper skriftlig melding om endelig overtakelsesdato. Den endelige
datoen er bindende og dagmulktsutlesende, og skal ligge innenfor

overtakelsesperioden.

Selgeren har rett til tilleggsfrist dersom Kjoper krever endringer eller

tilleggsarbeider, eller vilkdrene nevnt i bustadoppferingslova § 11 er

oppfylt.

Selger vil normalt innkalle til en ferdigbefaring ca. 2-4 uker for arbeidene
vil vaere fullfort, hvor Eiendommen besiktiges av Kjoper og Selger
(eller den Selger métte oppnevne) i fellesskap. Selger forer referat fra

ferdigbefaringen.

Kjoper er kjent med at utomhusarbeider, avhengig av &rstid, vil kunne bl

ferdigstilt etter Kjopers overtakelse av boligen.

Kjoper skal overta Eiendommen ved overtakelsesforretning. Selger skal
innkalle til overtakelsesforretning etter bustadoppferingslova § 15. Selger er
ansvarlig for at det skrives protokoll fra overtakelsesforretningen. Dersom
det av rapporten fremgér at det foreligger mangler, kan Kjoper holde

tilbake belpp som sikkerhet for mangler/uferdig arbeid. Kjoper har rett til &
deponere omtvistet vederlag i henhold til bustadoppforingslova § 49.

Ved overtakelse inntrer folgende virkninger jf. bustadoppferingslova § 14:
a) risikoen for Eiendommen gar over fra Selger til Kjpper

b) reklamasjonsfristene starter 3 lope

c) eventuell dagmulkt stanser

d) Selger far krav pa sluttoppgjor

Det presiseres at Kjoper fra overtakelse svarer for alle utgifter knyttet
til eiendommen (strom, oppvarming, abonnement p8 TV/internett mv.), i

tillegg til felleskostnader.
Overtar ikke Kjoperen boligen til fastsatt tid, og &rsaken ligger hos Kjoper,
er Kjoper ansvarlig for alle kostnader Selger blir pafort som folge av

manglende overtagelse.

Ferdigattest vil normalt ikke foreligge ved overtakelse. Selger skal

fremskaffe midlertidig brukstillatelse for Eiendommen for overlevering til
Kjoper. Ved overtakelse mot midlertidig brukstillatelse, er eiendomsmegler
forpliktet til & gjore Kjoper oppmerksom pé at det bor etableres tilstrekkelig
sikkerhet for Kjopers krav. Eiendomsmegler skal deretter bista partene

med & etablere tilfredsstillende sikkerhet som ivaretar Kjopers interesser.

Overtakelse av felles utomhusarealer eller andre fellesarealer som ikke
overleveres samtidig med boligen, gjennomfores med styret. Kjoper gir
med sin underskrift pd denne kontrakten styret (valgt blant Kjgperne),
eventuelt representantene som er valgt av de fremtidige eierne, fullmakt
til § gjennomfore overtakelse av slike fellesarealer. Dersom styret ikke er
valgt p& overtakelsestidspunktet eller kun bestér av medlemmer utpekt
av Selgeren, skal Selgeren for overtakelsen innkalle de fremtidige eierne
slik at de velger minst 2 personer til & foreta overtakelsen. Kjoper gir
styret fullmakt til 4 folge opp og handtere eventuelt tilbakehold knyttet til
ferdigattest eller fellesarealer, herunder & beslutte nir tilbakeholdet skal
frigis. De tilbakeholdte belopet kan ikke ombyttes til & sikre eventuelle
(andre) mangler ved boligen. Tilbakeholdet hefter p& hver bolig og er ikke
et personlig tilbakehold.

7 TINGLYSING/SIKKERHET

Eiendomsmegler/oppgjorsmegler foretar tinglysing av skjotet nar Kjpper
har innbetalt fullt oppgjor, inklusive omkostninger og eventuelle tilvalg/
endringer. Dokumenter som skal tinglyses i forbindelse med oppgjoret
mé& snarest, og i god tid for overtakelse, overleveres eiendomsmegler i
undertegnet og tinglysingsklar stand. Alle dokumenter som skal tinglyses i

forbindelse med handelen skal foretas av eiendomsmegler.

Det m3 péregnes at ekspedisjon, tinglysing tar noe tid etter at overtagelse
er gjennomfort.

Det tas forbehold om at lang saksbehandlingstid i kommunen/Statens
Kartverk knyttet til tinglysing/seksjonering, kan fore til at overskjoting blir
gjennomfort senere enn planlagt. Senere overskjoting som folge av slike

forhold regnes ikke som forsinkelse.

Dersom Kjoper onsker & overskjote Eiendommen til nzerstdende, paloper et
vederlag pd kr 25 00O for Selgers merarbeid.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til
eiendomsmegler som lyder pé et belop minst tilsvarende prosjektets
verdi. Pantedokumentet inneholder ogsé en urddighetserkleering.
Pantedokumentet er tinglyst, eller skal tinglyses, av eiendomsmegler.
Pantedokumentet tjener som sikkerhet for partenes rettigheter og plikter

etter avtalen.

Eiendomsmegleren skal vederlagsfritt besorge pantedokumentet slettet

nér oppgjor mellom partene er avsluttet og skjotet er godtatt til tinglysning.

8 SELGERS UTFORELSE, ENDRINGER

Kjoperen gjores oppmerksom pé at det i overganger, slik som mellom vegg/
vegg og vegg/tak, kan forekomme sprekkdannelser i tapet, maling og
lignende som folge av krymping av betong, treverk eller plater, uten at slike

forhold er & anse som en mangel.

Selgeren har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og
materialvalg som ikke reduserer boligens kvalitet eller verdi, uten at dette
gir rett til endring av vederlaget. Selgeren skal s& langt det er praktisk

mulig informere forbrukeren om slike endringer.

Selger har rett til 4 endre disponeringen av fellesarealer frem til
overtagelse av fellesarealene, herunder & selge f.eks. ekstra bod- og

parkeringsplasser til enkelte seksjonseiere.

Det tas forbehold om at Selger kan bestemme endelig utforming av felles-
og uteareal. Selger forbeholder seg retten til 8 foreta fordeling av boder
og eventuelt parkeringsplasser (dersom parkeringsplasser er omfattet av

avtalen).

9 ENDRINGER/TILLEGGSARBEIDER
Prosjektet og dets priser er basert pé at byggeprosjektet skal
gjennomfores rasjonelt og med serieproduksjon.

Kjoper har ikke rett til & kreve endringer og tilleggsarbeider som ikke stér i
sammenheng med de avtalte ytelser, og som i omfang eller karakter skiller
seg vesentlig fra den avtalte ytelsen og/eller er til hinder for rasjonell
gjennomforing av byggearbeidene. Selger er heller ikke forpliktet til &
utfere endringer eller tilleggsarbeider som vil fore til ulempe for Selger
som ikke stér i forhold til Kjopers interesse i 4 kreve endringer eller
tilleggsarbeider. Selger har rett til 4 ta seg betalt for utarbeidelse av
pristilbud, tegninger, m.v. jf. bustadoppferingslova

8§ 44. Selger har videre rett til & kreve at Kjoper stiller sikkerhet for
betaling av endrings- og tilleggsarbeider for arbeidene pdbegynnes.

Selger er ikke forpliktet til 8 utfore endringer eller tilleggsarbeider som vil

endre vederlaget med mer enn 15 %, jf. bustadoppforingslova § 9.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Dersom det
inngas kjopekontrakt etter igangsetting, er Kjoper kjent med at frister for
tilvalg kan veere utgétt.

Ropa*

201



Roa*

202

Kjopekontrak

Kjeperen skal meddele endringer og eventuelle tilleggsarbeider skriftlig.
Alle meldinger skal veere Selger i hende, senest ved de tidsfrister som

fastlegges av Selger i tilknytning til prosjektets fremdriftsplan.

Endringene blir en del av kjopekontrakten, pd samme méte som det

opprinnelig avtalte salgsobjektet.

10 ETTARSBEFARING

Selger skal med rimelig frist sorge for at det skriftlig innkalles til
ettdrsbefaring nar det er gatt om lag ett ar siden overtakelsen, jf.
bustadoppferingslova § 16. Selger skal fore protokoll p4 samme méate som

ved overtakelsesforretningen. Protokollen skal underskrives av begge parter

11 SELGERS KONTRAKTSBRUDD
Er Selgers ytelse forsinket i henhold til bustadoppforingslova § 17, kan
Kjoper holde igjen hele eller deler av Kjppesummen, kreve dagmulkt,

erstatning eller heve avtalen.

Dersom det foreligger en mangel i henhold til bustadoppferingslova, kan
Kjeper gjore gjeldende slike krav som folger av bustadoppferingslova
kapittel 1V, herunder retting av mangel, tilbakehold av kjopesum,

prisavslag, erstatning eller heving.

Kjoper mi gi Selger mulighet for utbedring innenfor normal arbeidstid, og
normalt til de tider Selger ber om. Kjoper har plikt til & kvittere for utfort
arbeid etter hvert som disse avsluttes.

Selgeren er ikke ansvarlig for skader som skyldes manglende vedlikehold

eller Kjopers bruk av Eiendommen.

Kjoper mister retten til & gjore mangler gjeldende dersom det ikke
reklameres innen rimelig tid etter at Kjoper oppdaget eller burde ha
oppdaget mangelen, og senest innen 5 &r jf. bustadoppferingslova § 30.

| tillegg gjelder fristene i foreldelsesloven.

12 KIQPERS KONTRAKTSBRUDD

Er Kjopers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller
til tidspunkt Selger kan kreve etter bustadoppferingslova §§ 46, 47, 50
og 51, kan Selger stanse arbeidet og kreve tilleggsvederlag, kreve rente
og erstatning for rentetap eller heve avtalen og kreve erstatning i henhold
til bustadoppforingslova kapittel VII. Ved forsinket betaling som utgjor et

vesentlig kontraktsbrudd, kan Selger heve kontrakten.

Kjoper har rett til fristforlengelse med betalingen dersom vilkérene i

bustadoppforingslova § 51 er oppfylt.

Ved forsinket betaling skal Kjoper betale forsinkelsesrente i henhold til den

til enhver tid gjeldende sats, jf. forsinkelsesrenteloven.

Selger tar forbehold om & heve kontrakten dersom det foreligger vesentlig
mislighold i de tilfeller hvor Kjoper har overtatt bruken av boligen og/eller
skjotet er tinglyst jf. bustadoppforingslova § 57 annet ledd.

13 FORSIKRING

Selger holder bygningene brannforsikret som bygg under oppforelse i
byggetiden. Ved overtakelse gr forsikringsplikten over pé& sameiet. For
innflytting av forste bolig tegner Selger en ordinzer huseierforsikring for

sameiets regning.

Forbrukeren mé selv tegne innbo- og losereforsikring.

14 AVBESTILLING
Kjoper kan avbestille i henhold til reglene i bustadoppferingslova kapittel
VI. Slik avbestilling gir Selger rett til okonomisk kompensasjon.

Dersom Kjoper avbestiller for det er gitt igangsettingstillatelse,
betaler Kjoper et avbestillingsgebyr, jf. bustadoppferingslova § 54.
Avbestillingsgebyret fastsettes til 10 % av Kjopesummen.

Dersom Kjoper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt,
fastsettes Selgerens krav pd vederlag og erstatning i samsvar med
bustadoppferingslova §§ 52 og 53.

15 SELGERS FORBEHOLD
Selger tar ingen forbehold.

16 SARLIGE BESTEMMELSER
Ved evt. motstrid mellom bestemmelser i punkt 16 og bestemmelser i punkt

1-15, gjelder bestemmelsene i punkt 16.

16-1 Sameiet Rpa X

Eierseksjonssameiet Roa X er et kombinasjonssameie, bestdende av
56 leiligheter samt 3 naeringslokaler og parkeringskjeller. Det gamle
huset (n&vaerende Vaekeroveien 201), blir relokert i passasjen vest for
bebyggelsen pa sameiet eiendom, og utgjor en av nzeringsseksjonene i

sameiet.

Fellesareal med sykkelvask og sykkelparkering i kjeller vil veere til felles

bruk for alle i boligsameiene og organiseres etter neermere regler fastsatt

av sameiene.

Det er usikkert om passasjen mellom Roakrysset og T-banen blir en del av

eierseksjonssameiets eiendom eller om denne vil bli overdratt kommunen.

Selger vil i forbindelse med overleveringsfasen innkalle til et sameiermote,

hvor blant annet valg av styre og forretningsforer vil bli saker.

16-2 Spesielle forhold i byggetiden

Kjoper er innforstitt med, og aksepterer de ulemper som naturlig folger
med ved utbyggingen av prosjektet Roa X, ogsi etter at innflytting har
funnet sted. Overtakelse av noen boliger vil mest sannsynlig gjennomfores
vinterstid, og utomhus vil av denne drsak mest sannsynlig ikke vaere

ferdigstilt ved overtakelse.

Inntil Rea X er ferdig utbygget, er sameiet forpliktet til § yte nedvendig
medvirkning slik at utbygger kan gjennomfore en helhetlig utbygging i
samsvar med utbygger sine planer, slik de er redegjort for hos kommunen,
i salgsprospektet og ovrige dokumenter og med de endringer som eventuelt
blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til & la utbygger
vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig
for adkomst, plassering av utstyr/rigg mm. Denne plikten omfatter ogsé
medvirkning til eventuell gjenstdende prosess med kommunen vedrerende

opprettelse av eiendommer med mer etter overtakelse.

16-3 Digital boportal

Selger benytter en digital boportal, hvor all kommunikasjon mellom Kjoper
og Selger vil forega. Kjoper ma logge inn/opprette brukerprofil for & ikke
g4 glipp av viktig informasjon.

Dersom det er flere kjppere, aksepterer de ved signering av denne
kontrakt at kun én av kjeperne forplikter den/de andre i den digitale

boportalen.

Partene er enige om at den digitale boportalen benyttes som
elektronisk kommunikasjon og at dette oppfyller skriftlighetskrav i
bustadoppforingslova, jf. § 6 bokstav a.

De generelle vilkdrene til den digitale boportalen folger i vedlegg |[...].
16-4 Videresalg

Videresalg av kontraktposisjon krever Selgers forutgéende skriftlige

samtykke.

Videresalg fra forbruker (Kjoper 1) til forbruker (Kjoper 2) gjennomfores
ved transport. Selgers «Avtale om transport av kjopekontrakt» skal

benyttes.

Ved videresalg fra neeringsdrivende (Kjoper 1) til forbruker (Kjoper 2)

ma det inngés en egen kjopekontrakt mellom Kjoper 1 og Kjoper 2, som
oppfyller reglene i bustadoppforingslova jf. § 1 (1) bokstav b). Kjoper ma
selv besorge og bekoste en slik salgsprosess. Selgers garantier i henhold til

punkt 3 overfores ikke til det nye kontraktsforholdet.

Kjeper betaler et gebyr pa kr 40 00O for Selgers merkostnader som folge

av videresalget.
Videresalg av kontraktposisjon tillates ikke de siste 6 uker for overtakelse.

16-5 Sanksjonslister

Sanksjoner og restriktive tiltak er virkemidler i internasjonal politikk

for & fa personer, enheter, grupper eller stater til & endre politikk eller
handleméte ved trussel mot fred, sikkerhet og terror. Kjoper garanterer
at verken Kjoper (eller dets eiere) er oppfort pa sanksjonslister eller
restriktive tiltakslister vedtatt av den Europeiske Union, Norge, FN,
Storbritannia eller USA og at Kjoper ikke vil bli overfort til personer eller
juridiske enheter som er oppfort p slike lister. Dersom Kjgper (eller dets
eiere) blir oppfort pé slike lister, har Selger rett til & heve kontrakten med

umiddelbar virkning.

17 TOLKINGSREGLER

Dersom kontraktsdokumentene inneholder bestemmelser som strider

mot hverandre, gjelder yngre bestemmelser foran eldre, spesielle foran
generelle og bestemmelser utarbeidet seerskilt for denne kontrakten foran

standardiserte bestemmelser.

18 VEDLEGG
Vedleggene opplistet i dette punkt 18 anses som en del av kontrakten.

Kjoper har fitt dokumentene nedenfor og gjort seg kjent med innholdet.

. Bustadoppferingslova

. Kontrakttegning av leiligheten
. Grunnbokutskrift

. Sameiebudsjett

. Situasjonsplan

. Digital boportal - generelle vilkar

N o AW DN

. Salgsoppgave (prospekt) med vedlegg:

+ Etasjeplaner
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- Salgstegninger Sted/dato: ..., Sted/dato: ..o
+ Leveransebeskrivelse

+ Nokkelopplysninger

+ Vedtekter

+ Utomhusplan

- Reguleringsplan, kart og bestemmelser

8. Prisliste Skanska Bolig AS e
9. Rammetillatelse

19 SIGNATUR

Denne kontrakt signeres via Bankld, hvorav hver av partene fér en kopi.

Der hvor det er mer enn én kjoper, gir disse ved denne kontrakts Ved Gro Elisabeth Skahjem Kjoper (e)
underskrift hverandre gjensidig fullmakt til & representere den/de andre iht. fullmakt
i forhold til kontraktsforholdet, herunder p overtakelsesforretningen.

204




3D-illustrasjon viser passasjen fra lokket over T-banen, med hus D til hgyre i bildet. Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke er en del av standardleveransen.
Fasadeuttrykk/-detaljer vil kunne avvike fra ferdig bygg, da dette ikke er detaljprosjektert. Utomhusanlegg, beplantning og vegetasjon p4 tomten er ikke endelig prosjektert, og vil kunne
avvike fra ferdig prosjekt. Eksisterende vegetasjon, bakgrunn og utsikt er kun ment som illustrasjon og k vil forekomme. Endelig utforming av underside balkong er ikke bestemt.
Glassrekkverk vil vaere oppdelt i flere glassfelt og ha vertikale skjoter mellom glassene. Foreslatt utbygging p& naboeiendom (11/66) er illustrert med delvis gjennomsiktig bygningsvolum til
venstre i illustrasjonen. Endelig utforming av soppelnedkast er ikke bestemt. Stoyskjerm mot T-banen er illustrert transparent for 4 vise bygget, skjermen er ikke transparent i virkeligheten.
Innhold, utforming, leietager(e) og bruk av naeringsseksjonene i prosjektet (Roa X) inklusiv Vzekergveien 203 C (det gule huset) og Vaekeroveien 201 (det gamle huset som flyttes ned i
passasjen) er ikke endelig avklart, men er planlagt for utadrettet virksomhet/servering. Bildet er kun ment som en illustrasjon.

SKANSKA

Rpa X utvikles
av Skanska
Eiendomsutvikling

Nar du apner dgren til ditt nye hjem fra Skanska, har du et solid lag med Norges fremste
fagfolk i ryggen. Vi skaper hjem som er gode a bo i hele livet, med varige kvaliteter bade

inne og ute. Og nar du kjoper din neste bolig fra Skanska, si kan du vaere trygg pa at det
er vi selv som bygger den.

Med en av Norges ledende entreprenervirksomheter i eget hus, tar vi Vi bygger nye skoler og sykehus, biblioteker og kontorer. Vi bygger veier,
oss av hele byggeprosessen selv — s& du alltid vet hvem som gjor jobben. bruer og tunneler som far deg trygt hjem, og vi bygger vannkraften som
Kjoper du bolig av oss, gjer du avtalen med et tradisjonsrikt selskap med sikrer oss fornybar energi. Vi forsker og utvikler energieffektive losninger
norske rotter helt tilbake til 1906, som i dag har en stor, internasjonal for fremtidens klimasmarte bygg, og vi deltar aktivt i byutviklingen for &

virksomhet i bdde Europa og USA. skape stedene der folk motes og trives.

Men akkurat som deg, er vi mest opptatt av det som kommer - og | hele Skanska finner du 30 00O kollegaer som bygger for et bedre
hvordan vi kan gjere fremtiden bedre for alle. Derfor bygger Skanska samfunn. Det gir trygghet & veere stor og solid, bdde for oss og for deg
ogsé byer og lokalsamfunn som gjor hverdagen tryggere for kommende som kunde. Men det er de neere relasjonene som er nokkelen, og vi star
generasjoner. alltid klare for & hore hvilke dremmer du har for ditt nye hjem.

Kundetilfredshet (KTI)
Vi trenger din tilbakemelding

Det er viktig for oss at du blir fornoyd med din nye bolig, og dine meninger betyr mye for oss.

Vi onsker & vite hva du synes om boligen din, og den servicen du har fatt i forbindelse med ditt kjop
og i kontakt med oss. For at vi skal kunne kontinuerlig forbedre oss, er vi avhengige av din tilbakemelding,
og hdper at du vil bruke noen minutter p4 en undersokelse.

Kort tid etter overtagelse vil du f3 tilsendt en web-undersokelse der du har mulighet til & gi dine
tilbakemeldinger. Selve undersokelsen gjennomfores av Prognosesenteret AS. Alle svar er anonyme,
og svarene er en del av KTI-malingen for bransjen (kundetilfredshetsindeks).

Vi haper at du vil ta deg tid til & besvare undersokelsen vi sender deg, slik at vi far et godt grunnlag
for & prioritere forbedringstiltak hos oss.

. . . . VI MALER KUNDETILFREDSHET
Som takk for at du deltar gir vi 100 kr til WWF for ditt svar. Prognosesenterets bransiemaling
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