L okeberg

grenda
Havik

Hjem fra
SKANSKA



Lokeberg
grendda

Moderne leiligheter, i solid,
veletablert villastrok.

Versjon 1 — 30. juni 2025

3D illustrasjon. Bildet kan vise elementer og materialer som ikke er

en del av standardleveransen. Bildet er kun ment som en illustrasjon. _ .

Fasadeuttrykk og fasadefarge vil kunne avvike fra ferdig bygg.




Lokeberggrenda

10 min pd sykkel til Havik stasjon

3D illustrasjon. Bildet kan vise elem
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Fasadeuttrykk og Emdefarge vil kunne awvikel

utomhus og vegetasjon pc top ikk endellg pros;e‘ktert.-og-kon avvike.

BO | BESTE BARUM

Navnet til Lakeberggrenda kom ikke

ut av det bld. En grend er et tett og lite
minisamfunn, et sted hvor mennesker med
forskjellig alder, livssituasjon og yrker kan
bo rundt et fellesomrdde alle liker p& hver
sin mdte, og hvor samtlige setter pris pd
folelsen av fellesskap et godt hjem og gode
naboer fgrer med seg. En grend er et sted
det er trygt og fint & komme hjem til, hvor
stoyen fra omverdenen blir erstattet av
smdprat med naboen.

Og det er nettopp dette vi gnsker & oppnd
her. Leiligheter og rekkehus for bdde

eldre og unge samt smd og litt sterre
barnefamilier. Boliger kretset rundt et allsidig
og innbydende tun som bdde inviterer til
hyggelig sosialt samveer, lek og en pust i
bakken i vakre, granne omgivelser.
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SKANSKA
Over 100 &r med bygging i Norge

Vardg Portal

Statoil
Valkyrien stasjon

| 1995 ble Selmer ASA bgrsnotert,
og selskapet gjorde en rekke

Gamle kraftverket oppkjgp de neste drene.

| 2004 skiftet selskapet
navn, og Skanska Norge
AS sd dagens lys.

1995 2004
| | | | |
Selmer-Sande Entreprengr etableres ! ! ! ! !
Det hele startet i 1887 i 11983 kjgpte Ing. F. Selmer opp firmaet 1989 2000 I dCIg
Malmg, Sverige, da under Furuholmen, som ble etablert i 1930.
navnet Aktiebolaget Ské&nska ) ) ) Selmer Skanska AS Det har skjedd mye. | dag er Skanska
Cementgjuteriet Dllsslf 0 ieslslioper::e fusjolnerte |°1285 e | I 2000 tok Skanska AB over Selmer et av verdens sterste entreprengr- og
selskapet oeimer Furunolmen sa aagens lys. | 1989 kjgpte Skanska AB 1/3 av ASA, og selskapet skiftet navn til eiendomsutviklingsfirma, og har til
1887 aksjene i Selmer-Sande Entreprengr. Selmer Skanska AS. sammen ca 39 000 ansatte fordelt over
1983'1985 Aret etter skiftet de navn til Selmer AS. Europa og USA.
| | | I Norge jobber det i dag 3800

| | | mennesker. Vi er et stort, robust og
1906 1987 . - s o tr.ygt selsl.«Jp. Det ?r over 190 Ar siden

< e a iy e fn e 3 vi startet jobben vér med & bygge for et
bedre samfunn, og det skal vi fortsette

Ingeniar Fredrik Selmer Bare to ar senere, 11987 fusjonerte med — ogsd i fremtiden.

Selmer Furuholmen til ti selvstendige
entreprengrfirmaer under paraplyen
til konsernselskapet, og fikk navnet
Selskapet var en pioner blant annet innen utvikling av Selmer-Sande Entreprengr AS.
byggemdter med armert betong, og hadde virksomhet bé&de
i Norge og i utlandet — faktisk helt til Australia der de ledet
vannkraftutbyggingen i Snowy Mountains.

Historien til Skanska Norge startet med etableringen av
entreprengrselskapet Ing. F. Selmer i 1906.

Deichmanske
hovedbibliotek

Valkyrien Tunnel
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Lokeberggrenda - Baerum - leiligheter
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MODERNE LEILIGHETER,
| SOLID, VELETABLERT
VILLASTROK

@nsker du et livi en ny leilighet i Baerum, vil
Lakeberggrenda oppfylle mange av gnskene dine.
Leilighetene kommer i ulike starrelser fra to til fire rom,
her vil mennesker i forskjellige faser i livet og med
ulike behov finne seg et hjem som passer. P& utsiden
av leilighetene ligger et trivelig, sosialt tun, og ndr du
gnsker ro kan du trekke deg tilbake til den private,
romslige balkongen din.



Tegnforklaring

Klatreplante = Renovasjonsstasjon
Soliteer busk ﬁ Stapt Benk
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- Parkering for leiligheter og rekkehus i
- Eksisterende fre Stilkant vegetasjon ] Q o o U . .
L2 ) o garasjekjeller. Bade for to- og firehjulinger.
| - | e | Det blir et felles parkeringsanlegg under alle leilighetsbyggene. Alle parkeringsplas-
: e | T preeme sene blir klargjort for elbil-lader. | kjelleren blir det ogs& parkeringsplass for sykler,
— T — og vaskekar for sykkel eller din firbente venn. Vi regner med at dette blir flittig brukt,
N s | neaeromrddet er som skapt for to hjul i svingene. | kjelleren far alle ogsé sin egen
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sportsbod. Fra kjelleren vil heisen ta deg rett opp til etasjen leiligheten din ligger i.
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Stept betang

Belegningstein/kantrenne

Tredekke
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Beleggningstein Asak arena
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PEECLULT T T

Petter Alstad, Lotta Larsson og Silja Liise Nordvég
LPO arkitekter
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LPO ARKITEKTER

Lunt og gront,

tilpasset

omgivelsene i

Baarum.

| Lokeberggrenda har LPO arkitekter utviklet
et nytt boligprosjekt med blandet bebyggelse
mellom Kirkeveien og et etablert villaomréde.
Bebyggelsen rommer ulike boligtyper for ulike
beboere i alle aldre og livsfaser.

Prosjektet bestdr av 3 leilighetsbygg plassert
langs med Kirkeveien, samt 28 rekkehus
fordelt p& syv rekker langs to av tomtens tre
sider. Rekkene har forskyvninger i fasadene
for & skape mer private soner til hver av bolig-
ene. De fleste av rekkehusene har i tillegg en
variasjon av takterrasser, franske balkonger
og markterrasser med gode solforhold.

Leilighetsbyggene har en miks av store

og sma leiligheter. De aller fleste har egen
balkong, mens toppleilighetene har private og
sveert romslige takterrasser. Alle leilighetene
far en lys og luftig planlgsning, spesielt hjgrne-
lelighetene som far store hjgrnevinduer med
vakker utsikt.

Leilighetsbyggene trappes ned mot gst og
mot rekkehusene som omkranser et felles
gdrdstun med lekeplass og park. Tunet vil bli
en fin mateplass for naboer og knytter seg

til eksisterende turvei mellom Bekkestua og
Sandvika. Ved & gjenskape det opprinnelige
terrenget, vil det grenne preget i omrédet
styrkes og gi solrike uteomréder med sikt til
omkringliggende dser. Det vil ogsé etableres
gode adkomstmuligheter til det eksisterende
gatenettet med gang- og sykkelvei samt
kollektivtraseer.

Det er valgt ut varme, radlige toner inspirert
av tidligere leirpotteproduksjon pd& tomten og
grgnne toner som gir en gjenklang i naturen
rundt tomten. Rekkehusene er gitt ulike farger
for & bryte opp volumene og forsterke hver
boenhets egen identitet. Boligblokkene far en
red og grenn farge med en markere tone pd
innramningene av vinduene. Disse fargene
benyttes ogsd pd takoppbygg og til rekkehus
for @ knytte bebyggelsen pd hele tomten sam-
men. Dette vil medvirke til at boligprosjektet vil
fremstd helhetlig.

Det er ogsa gjort tiltak for & skjerme boligene
for stay fra Kirkeveien i form av en blanding av
steyskjerm og beplanting som igjen vil forst-
erke prosjektets grenne karakter.

17
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Lokeberggrenda.no

Lokeberggrenda - Baerum - leiligheter

3D 'illustrcnsjor'l.'I Bildet kan yiser® Senter Qg migietia I_e"r éb#m ikke
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EN GOD KJERNE

Uteomrddene i Lakeberggrenda blir en sosial oase. Stort nok til at
behovene til de ulike beboerne kan bli dekket, samtidig lite nok til at det
blir intimt og personlig.

Midten av det felles utomhusomrddet blir dedikert til de minste. Her
blir det lekeapparater tilpasset alt fra smdatasser til starre barn. Disse
blir utformet i tre, og skaper en lekeplass som bdde blir flott & boltre
seg pd og fin & se pd. Rundt lekeomrddene kommer det busker, treer
og gressplener, samt et regnbed, et fint, lite stykke natur som vil endre
karakter og utseende i takt med &rstidene.

Omrddene rundt lekeplassen blir dedikert de voksne. Dette skal veere
langt mer enn et sted du passerer pd vei opp til leiligheten din; vi gnsker
at det skal bli en forlengelse av den. Dette blir et fint sted & veere —
perfekt for bdde en kjapp prat over en kaffekopp og lange fellesmaltider
ndr veergudene er i godlaget. Her kommer det benker, bord, plantekasser
for urter og grennsaker og flere fine pergolaer. | grenda blir det ogsa
plantet frukttreer og baerbusker. Slik kan naboskapet dele mer enn

fine gyeblikk, dere kan ogsd dele pd& innhgstingen av epler og beer.

Det blir sykkelparkering, og et fint lite hus med nedgang til felles
garasjeanlegg. Du vil ogsd kunne ga fra inngangsdaren din og rett ut i
det fri, ytterkanten av fellesomrddet blir knyttet sammen med friomrddet
som ligger like nedenfor. Her gdr det turvei til bdde Bekkestua og
Engervannet. Baerum har mange fine naturopplevelser & by pd. Du kan
starte pd mange av dem hjemmefra.

23



3D illustrasjon. Bildet kan vise elementer og materialer som ikke er en del av

standardleveransen. Bildet er kun ment som en illustrasjon. Fasadeuttrykk og
fasadefarge vil kuhike fra ferdig bygg. Beplantning, utomhus og vegetasjon pd
tomten er ikke endelig prosjektert og kan avvike.
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Strand kajakk-klubb.

| NEARHETEN AV ALT

Sett fra et litt hgyt fugleperspektiv ligger
Lakeberggrenda omtrent s& midt i Beerum som det

er mulig & komme. Omgitt av tradisjonell, velstelt og
trivelig Beerumsbebyggelse med butikker, barnehager,
skoler og offentlig kommunikasjon pé& alle kanter. Du
sykler til Sandvika pd ca. et kvarter, her ligger smé og
hyggelige butikker og caféer side om side med Norges
starste kjgpesenter. Ndr veeret smiler er Kadettangen
og Kalveya ogsd et yndet utfluktssted for Beeringer,
hjemmefra blir sykkelturen hit sd godt som flat.
Bekkestua ndr du pd under ti minutter med en to-
hjuling, dette har blitt et vitalt og levende knutepunkt
med en rekke butikker, spisesteder, barer og puber.

Hevikodden ligger ogsd kort hjemmefra. Henie Onstad
Kunstsenter har en hgy stjerne i norsk kulturliv, dette
kan bli ditt lokale galleri hvor du til enhver tid kan se
kunst av internasjonalt format. P& Havikodden kan

du ogsd nyte solen og saltvann eller ta en rusletur
langs den fine kyststien. Den er fin dret rundt. Er du
glad i storsldtt utsikt starter turen til Kolsdstoppen en
kjapp kjgretur hjemmefra, det samme gjar turen til
Kolsdsbakken om vinteren hvis du er glad i alpint.
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Henie Onstad Kunstsenter

« B Szeteren oND 26
U4 Skriverberget 4

ker‘rkﬂ"Eﬂ 6

Haslum kirke fra 1200 tallet

Ca. 2 min gange til
Haslum T-bane

33



@nsker du urgrt skog og mark er dette ogsd lett & komme til. Utfartsparkeringen
ved Steinsskogen er et perfekt utgangspunkt for en rekke ulike turer. Herfra

ndr du Skriverberget, hvor mennesker har risset inn navnet sitt i over 200

ar. Brunkollen kan by p& bd&de gode middager og fabelaktig utsikt, Nygdard
markastue er ogsd et flott mal for skogsturer. Seteren gard har lekeomrdder for
bdde smd og store, og @nsker du en ga- eller sykkeltur med historisk sus kan
du falge Ankerveien. Denne ble anlagt av Peder Anker pd slutten av 1700-tallet
og ligger nesten i sin opprinnelige form fra Baerums verk til Fossum. Er du glad

i mer velfriserte naturopplevelser er Haga golf ogsa lett tilgjengelig. Og dagene
du ser for deg at turen blir kortreist kan du starte den pd utsiden av deren — pd&
nedsiden av grenda gdr det stier b&de til Bekkestua og Engervannet.

Ankerveien mot Fossum.




Haslum T-bane
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Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Opplevd trygghet
B Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 89/100

+» Naboskapet
AN
»5 - Godt vennskap 74/100

Offentlig transport

© Haslum
Linje 3

@ Blommenholm stasjon
Linje L1

-+ Sandvika bussterminal/stasjon
Buss, flytog, tog

& Lysaker brygge
Linje B11

Skoler

Hevik skole (1-7 Kkl.)
460 elever, 21 klasser

Lakeberg skole (1-7 kl.)
535 elever, 21 klasser

9min 4
0.8 km

20 min &
1.6 km

4 min &
3 km

9 min &
6.6 km

14 min &
1.1 km

15 min 4
1.2 km

Stiftelsen Basrum Montessoriskole (1-10 kl.) 19 min #&

112 elever, 9 klasser

Ramstad skole (8-10 kl.)
500 elever, 18 klasser

Gjettum skole (8-10 kl.)
350 elever, 25 klasser

Nadderud videregéende skole
460 elever

Oslo International School
90 elever

1.5 km

12 min 4
0.9 km

3 min &
2.2 km

13 min &
1.1 km

5min &
2.7 km

Primaere transportmidler

D

1. Egen Dbl

i

2. Buss

+Q

i)

Veldig bra 89/100

Gateparkering
A9 et 88/100

yy Vedlikehold hager
Godt velholdt 82/100

«Topp sted & bo!!»

Sitat fra en lokalkjent

Sport

@ Ekeberg ballokke
Ballspill

© Haslum idrettsanlegg
Fotball

& Gnist trening og helse

& Friskis & Svettis

Dagligvare

Coop Prix Lekeberg
Post i butikk, PostNord, sendagsépent

Kiwi Dragveien

Varer/Tjenester

Bekkestua Senter

i@ Boots apotek Bekkestua

Barnehager

Netteliten familiebarnehage (1-5 &r)

Kamilleblom familiebarnehage (1-5 &r)
9 bamn, 1 avdeling

Haslum bamehage (1-5 &r)
6 avdelinger

Kvalitet pa barnehagene

10 min #
0.8 km

11 min 4
0.9 km

20 min &

20 min &

2min &
0.2 km

8 min #&

24 min &

23 min &

8 min A&

9 min &
0.7 km

10 min 4
0.8 km
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Tilvalg
Etasjeplan
Plantegninger



TILVALGSPROSESSEN

Sett ditt eget preg

@nsker du et hjem hvor du selv i stor grad bestemmer utseende

og finish? Da er dette mulig gjennom tilvalgsprosessen var. Dette
blir en meny tilgjengelig gjennom vdr egen boportal, hvor det vil
veere en digital tilvalgshdndtering. Tilvalgsmuligheter vil omfatte
ulike typer parkett, innvendige derer, fliser i v&trom, farger pd vegg,
kiskkenmodell fra prosjektets leverander, elektropunkter, m.m. Tilvalg
medfearer pristillegg som vil fremgd av tilvalgslisten. Listen over
tilvalgsmulighetene er lang, derfor har vi egen kunderddgiver pd
prosjektet og hos kjgkkenleverandgr, som vil hjelpe deg med valgene.
Her f&r du ogsd tett og god oppfalging, fra du kjgper leiligheten til
ferdigbefaringen er gjennomfart.

40
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ETASJEPLANER - BLOKK | ETASJEPLANER - BLOKK J
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ETASJEPLANER - BLOKK K

I rosjo-nen kan vise elementer og
dleveransen. Bakgrunn og utsikt er
kunne forekomme. Innvendig belysning/
del av standardleveransen




3D-illustrasjon av bad leilighet
[-0303. Vaskemaskin som vist
her er ikke en del av standard
leveranse




ikke er en del av standardlevera
rming pa utvendig kledning, terrassegulv
Vil bli besluttet av arkitekt senere, og vil kunne avvike
fra illustrosjoner og modell vist i salgsunderlaget. Plassering av

utelamper kan avvike fra illustrasjonen.




3D-illustrasjon fra leilighet J-0301. Merk at illustrasjonen kan vise

elementer og materialer som.ikke er en deliav standardleveransen:
Endelig farge og utforming p& utvendig kledning, terrassegulw

og rekkverk vil bli besluttet av-arkitekt sepere;‘og vil kunne avvike <=
fra illustrasjoner og modell visti salgsunderlagetsPlassering'av: ;;4’;

utelamper kan avvike fra illustrasjonens®
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3D-illustrasjon fra leilighet I-0301. Merk at illustrasjonen kan vise elementer og materialer som ikke
er en del av standardleveransen. Bakgrunn og utsikt er kun ment som illustrasjon og avvik vil kunne

forekomme. Innvendig belysning/lamper og gardinoppheng er ikke en del av standardleveranseh
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en del av standardleveran Bakgrunn og utsikt
ustrasjon og avvik vil kunne forekomme. Takbely
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oppheng er ikke en del av standard leveranse.
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Plantegninger

2-roms 3-roms 4-roms

BRA-i — Internt bruksareal: Bruksarealet av
boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e — Ekstrent bruksareal: Bruksarealet av alle
tilhgrende rom utenfor boenheten.

TBA — Terrasse- og balkongareal: Arealet av
terrasser og dpne balkonger tilknyttet boenheten.

Tegningsunderlaget er omtrentlig og ikke
juridisk bindende for selger. Endringer i areal,
mdal, plantegninger, herunder sjaktplasseringer,
kjgkkenlgsninger, skisserte kvaliteter og tekniske
lzsninger vil kunne forekomme.

Vennligst se salgsoppgaven, herunder bygge-
beskrivelse, opplysninger om eiendommen og
forbehold. Salgsoppgaven er avtalegrunnlaget
for bud og aksept.
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2-ROMS

Leilighetsnr. K-0102
Etasje: 1

BRA-i: 43 kvm
BRA-e: 3 kvm

Sum BRA: 46 kvm

60

Fransk Balkong

Soverom 1
9.6 m?

Kjekken / Stue
22.1 m?
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2-ROMS

Leilighetsnr. K-0103
Etasje: 1

BRA-i: 43 kvm
BRA-e: 3 kvm

Sum BRA: 46 kvm

Kjokken / Stue
22.1 m?

1724 FET
‘ I e T

Soverom 1
9.6 m?
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2-ROMS

Leilighetsnr. K-0202
Etasje: 2

BRA-i: 43 kvm
BRA-e: 3 kvm

Sum BRA: 46 kvm

Kjokken / Stue
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2-ROMS

Leilighetsnr. K-0203
Etasje: 2

BRA-i: 43 kvm
BRA-e: 3 kvm

Sum BRA: 46 kvm

Kjokken / Stue
22.1 m?
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2-ROMS

Leilighetsnr. [-0105
Etasje: 1

BRA-i: 44 kvm
BRA-e: 3 kvm

Sum BRA: 46 kvm
TBA: 7 kvm

Soverom 1
9.3 m?

™ 1%

o
> © o

Terrasse
6.6 m?

Kjokken / Stue
20.2m?

A LT [ifan] W Etealls e
— (e T, b
LTy [ L

2-ROMS

Leilighetsnr. [-0205
Etasje: 2

BRA-i: 44 kvm
BRA-e: 3 kvm

Sum BRA: 46 kvm
TBA: 8 kvm

® %
——

|

i

W Sha
L

F
1L

=1
nl

mn

Balkong
7.9 m?

Soverom 1
9.3 m?

Kjokken / Stue
20.2 m?

a
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2-ROMS

Leilighetsnr. I-0305
Etasje: 3

BRA-i: 44 kvm
BRA-e: 3 kvm

Sum BRA: 46 kvm
TBA: 8 kvm

Balkong
7.9 m?
Tak over balkongder
N
Soverom 1
9.3 m?
Kjokken / Stue

™ 1%

o
> © o

2-ROMS

Leilighetsnr. [-0104
Etasje: 1

BRA-i: 44 kvm
BRA-e: 3 kvm

Sum BRA: 47 kvm
TBA: 5kvm

™
- -

Terrasse
5.2 m?

i

Soverom 1
9.3 m?

Kjokken / Stue
20.8 m?

I

67



2-ROMS

Leilighetsnr. [-0204
Etasje: 2

BRA-i: 44 kvm
BRA-e: 3 kvm

Sum BRA: 47 kvm
TBA: 8 kvm

Balkong
7.9 m?

Soverom 1
9.3 m?

Kjokken / Stue
20.8 m?

. Fastmonterte hgyskap

e
> © o

™ 1\
T
1

&

2-ROMS

Leilighetsnr. -0304
Etasje: 3

BRA-i: 44 kvm
BRA-e: 3 kvm

Sum BRA: 47 kvm
TBA: 8 kvm

™ N
-~

Balkong
7.9 m?

Soverom 1
9.3 m?

Kjokken / Stue
20.8 m?

Fastmorterte hoyskap

=

il
BE:

:EEE

“HER
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2-ROMS \

Leilighetsnr. J-0102
Etasje: 1

BRA-i: 43 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 48 kvm
TBA: 6 kvm

] P b Soverom 1
AL AL 10.7 m?

Kjokken / Stue
20.9 m?

Terrasse “k}’w""‘g"”

6.3 m?
B
o B e
b B
.

2-ROMS

Leilighetsnr. J-0101
Etasje: 1

BRA-i: 44 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 49 kvm
TBA: 5kvm

Kjokken / Stue
21.9m?

Soverom 1
12.4 m?

I 1 j o

Terrasse
4.8 m?

.........

‘ﬂ
W
M
i
i
£
i |
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2-ROMS

Leilighetsnr. K-0101
Etasje: 1

BRA-i: 52 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 57 kvm

Kjokken / Stue
24.9 m?

Soverom 1
12.1 m?

I':i I—r ' 'I..— AT L

‘ B T A;;,Tr}ur.ﬂ.:i.

‘ I FE_E‘:T.F: O O
AT

3-ROMS

Leilighetsnr. -0403

Etasje: 4

BRA-i: 55 kvm
BRA-e: 5 kvm
Sum BRA: 60 kvm
TBA: 8 kvm

Balkong
7.9 m?

Soverom 1
11 m?2

Soverom 2
6.8 m?

Kjokken / Stue
242 m?

=

TR ] P o B




3-ROMS

Leilighetsnr. K-0106
Etasje: 1

BRA-i: 62 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 67 kvm
TBA: 13 kvm

Soverom 1
12.3 m?

Kjokken / Stue
24.6 m?

Gang / Entré
9.8'm?

Soverom 2
7.3 m?

Terrasse
12.6 m?

JEETH T3 HEL ]
L=lan i el

3-ROMS

Leilighetsnr. K-0206
Etasje: 2

BRA-i: 62 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 67 kvm
TBA: 8 kvm

Soverom 1
12.3 m?

Kjekken / Stue

Gang/ Entré
9.8 m?

Soverom 2
7.3 m?

Lavtplassert
luftefelt

Balkong
7.8 m?




3-ROMS

Leilighetsnr. K-0304
Etasje: 3

BRA-i: 62 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 67 kvm
TBA: 8 kvm

.t Soverom 1
2 121me

Gang/ Entré
10 m?

Kjokken / Stue

24 6 m? Soverom 2

7.3 m?

Lavtplassert
luftefelt

Tak over balkongder Balkong
7.8 m?

o, TR
G0 M B

3-ROMS

Leilighetsnr. J-0404
Etasje: 4

BRA-i: 64 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 69 kvm
TBA: 13 kvm

Balkong
13.4 m?

Tak over balkongder

Soverom 1 Soverom 2
12.6 m? 7 m?

Kjokken / Stue
24.8 m?

Gang/ Entré
v /|

T et vTeet
ETH A F




3-ROMS

Leilighetsnr. 1-0106
Etasje:

BRA-i: 66 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 71 kvm
TBA: 16 kvm

Soverom 2
7.8 m?

Terrasse
15.7 m?

Kjokken / Stue
249 m?

Soverom 1
12.4 m?

SRl

T ﬂj

IR LT, T
TESIER A [TE T P

3-ROMS

Leilighetsnr. K-0104
Etasje: 1

BRA-i: 67 kvm

Sum BRA: 72 kvm
BRA-e: 5 kvm

Kjokken / Stue
28.4 m?

Soverom 1 Soverom 2
9.7 m? 7.1 m?

Gang / Entré
11.1'm?




3-ROMS

Leilighetsnr. K-0201

Etasje: 2

BRA-i: 67 kvm
BRA-e: 5 kvm
Sum BRA: 72 kvm
TBA: 6 kvm

Kjokken / Stue
28.4 m?

m
Balkong
6.1 m?

Géng /'Entré
M m?

Soverom 1

9.8 m2 Soverom 2

7.1 m?

Lavtplassert
luftevindu med skjerm

Tak over hovedinngangsder

3-ROMS

Leilighetsnr. K-0204
Etasje: 2

BRA-i: 67 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 72 kvm
TBA: 6 kvm

Balkong
6 m?

Kjokken / Stue
28.4 m?

Tak over balkongdar

T T

Soverom 1
9.7 m?

Lavtplassert
luftevindu med

Soverom 2
7.1 m?




3-ROMS

Leilighetsnr. J-0403

Etasje: 4

BRA-i: 68 kvm
BRA-e: 5 kvm
Sum BRA: 73 kvm
TBA: 14 kvm

3-ROMS

Leilighetsnr. I-0206

Etasje: 2

BRA-i: 69 kvm
BRA-e: 5 kvm
Sum BRA: 74 kvm
TBA: 14 kvm

Balkong
14.3 m?

Kjekken / Stue
29.6 m?

Soverom 2
7.8 m?

Soverom 2
7.1 m?

Gang./ Entré
10.6. m? Gang/ Entré

13.3:m?

IR o L e
fealma (i i TsaNeaf [ WiTaatd

Amnn orn

& [TH FET T g

Balkong
14.3 m?

Kjokken / Stue
25.6 m?

Soverom 1
14.3 m?

L ey
A T

TR L)




3-ROMS

Leilighetsnr. 1-0306
Etasje: 3

BRA-i: 69 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 74 kvm
TBA: 14 kvm

Soverom 2
7.8 m?2

Gang / Entre
13.3m?

Balkong
14.3 m?

Tak over balkongdar

Kjokken / Stue
25.6 m?

Soverom 1
14.3 m?

L0 R 0 O
=TT

= =T
S TN T T
LT TR, I

3-ROMS

Leilighetsnr. J-0106
Etasje: 1

BRA-i: 69 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 74 kvm
TBA: 13 kvm

Garderobe

Terrasse
12.6 m?

Soverom 1
11.9 m?

Kjokken / Stue
33.7m?

Soverom 2
6.9 m?




3-ROMS 3-ROMS

Leilighetsnr. J-0205

Leilighetsnr. J-0204

Etasje: 2

BRA-i: 69 kvm
BRA-e: 5 kvm
Sum BRA: 74 kvm
TBA: 14 kvm

Etasje: 2

BRA-i: 69 kvm
BRA-e: 5 kvm
Sum BRA: 74 kvm
TBA: 14 kvm

Balkong

14.3 m?
Balkong

14.3 m?

Soverom 2 Soverom 1

8.3 m? 12.6 m?
Soverom 1

11.9 m?

Kjokken / Stue
Kjekken / Stue
33.8 m?

Garderobe

Soverom 2
6.9 m?

OO L Feiiil s Tile W veMaTma
Flus il pTan Bl WiTas .E;En_rrq.ﬁn i W Tas
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3-ROMS 3-ROMS

Leilighetsnr. J-0304 Leilighetsnr. J-0305
Etasje: 3
BRA-i: 69 kvm
BRA-e: 5 kvm
Sum BRA: 74 kvm

TBA: 14 kvm

Etasje: 3

BRA-i: 69 kvm
BRA-e: 5 kvm
Sum BRA: 74 kvm
TBA: 14 kvm

Balkong
14.3 m?

Balkong
14.3 m?

Soverom 2
Soverom 1

2
83m 12.6 m?
Kjokken / Stue Soverom 1
28.1 m? 1 11.9 m2
Kjokken / Stue
33.8m?

Gang/ Entré
9.4 m?

Garderobe

Soverom 2 i
6.9 m? |

TN A . ;&: E;J'_ﬂl:l.lfl url'lgj'mI:L'
Sl 1 (Y | 1 | i ey
.'F'II:II-T'IT:['!'] AN A r I [TIH T TR A




3-ROMS 3-ROMS

Leilighetsnr. J-0105 Leilighetsnr. [-0404

Etasje: 1 Etasje: 4
BRA-i: 73 kvm BRA-i: 75 kvm
BRA-e: 5 kvm BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 78 kvm Sum BRA: 81 kvm
TBA: 14 kvm TBA: 8 kvm

Terrasse Balkong
7.6 m?

Tak over balkongder

 —

Soverom 2 Soverom 1
8.8 m? S 131 m?

Soverom 2 Soverom 1

8.3 m? 12.6 m? Kjokken / Stue

28.1 m?

Kjokken / Stue
29 m?

Gang/ Entré
13.9 m?

Gang /-Entré
13.3 m?

L . B o mEmn o
1 ilealuki [+ pTeel A ! I I
Lt mn 2 e e L , [P [ETRIRIT T )




4-ROMS 4-ROMS

Leilighetsnr. K-0301 Leilighetsnr. 1-0101

Etasje: 3 Etasje: 1
BRA-i: 78 kvm BRA-i: 79 kvm

BRA-e: 5 kvm BRA-e: 5 kvm
Sum BRA: 83 kvm Sum BRA: 84 kvm
TBA: 6 kvm TBA: 21 kvm

Soverom 3
8.5 m?

Kjokken / Stue
25.5m?

Kjokken / Stue ! P Soverom 2 Soverom 3

‘ak over balkongdar

Lavtplassert luftevindu
med skjerm

29.7 m? | " ' 74m2 72m
[ / ] Soverom 1
| Soverom 1 11 m?
L i e N e .
/".- i & - "—l

Terrasse
20.9 m?

IF.
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4-ROMS I T

Leilighetsnr. J-0402
Etasje: 4

BRA-i: 80 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 85 kvm
TBA: 43 kvm

Soverom 1
15.8 m?

Kjokken / Stue
30.1 m?

Soverom 2
7.2 m?

Soverom 3
7.4 m?

Lavtplassert luftefeit

Lavtplassert luftefelt

Tak over balkongdar

Takterrasse
43.4 m?

4-ROMS 1

Leilighetsnr. I-0102
Etasje: 1

BRA-i: 82 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 87 kvm
TBA: 21 kvm

—

- -

-

Soverom 2
9 m?

Kjokken / Stue
30.5 m?

Soverom 1
15.4 m?

Soverom 3 / Kontor
6.9 m?

Terrasse
20.9 m?

95



4-ROMS

Leilighetsnr. [-0202
Etasje: 2

BRA-i: 82 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 87 kvm
TBA: 19 kvm

4-ROMS

Leilighetsnr. [-0302
Etasje: 3

BRA-i: 82 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 87 kvm
TBA: 19 kvm

Soverom 2
9 m?

T B

Kjekken / Stue
30.5 m?

Iuftevindu med skjerm

Lavtplassert

Soverom 2

rt
luftevindu med skjerm

Lavtplasser

Kjokken / Stue

Soverom 3 / Kontor Soverom 1 30.5 m?

' 69m? 15.4 m? . ] S:\;e‘;omﬂ
I T 4 m
. .I.:avtplassert.lufte!elt | o - ! ) | g SO\I{erom 3/ Kontor
P S S S e £ 1 . 6.9m?

——

ILavthassert luftefelt
| S A =

Balkong Tak over balkongdar

19.2 m?
Balkong

19.2m?

SO AR




4-ROMS 4-ROMS

Leilighetsnr. J-0104 Leilighetsnr. J-0203
Etasje: 1 Etasje: 2

BRA-i: 82 kvm BRA-i: 82 kvm
BRA-e: 5 kvm BRA-e: 5 kvm
Sum BRA: 87 kvm Sum BRA: 87 kvm

TBA: 14 kvm TBA: 13 kvm

_Soverom 3 / Kontor

~ Soverom 3/ Kontor :
6.8 m? 1

Kjgkken / Stue i
) y 292 m?
Terrasse | Kjekken / Stue f 13.4 m? : Sog:ron: 2
’ 8m

14.2 m? , 29.2 m?

Balkong

il
. e
Soverom 2 A
8.8 m2 |

[;:Jr:

o

r




4-ROMS

Leilighetsnr. J-0303
Etasje: 3

BRA-i: 82 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 87 kvm
TBA: 14 kvm

Balkong
14.2 m?

Kjgkken / Stue
29.2 m?

Sovero

134 m

4-ROMS

Leilighetsnr. J-0103
Etasje: 1

BRA-i: 84 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 89 kvm
TBA: 23 kvm

Kjokken / Stue
31.8 m?

Terrasse
22.9 m?

b e TR et
CE R

ICLCn i noinn oy
PRSI e

Soverom 1
15.1 m?




4-ROMS

Leilighetsnr. K-0105

Etasje: 1

BRA-i: 85 kvm
BRA-e: 5 kvm
Sum BRA: 90 kvm
TBA: 13 kvm

Soverom 2

Terrasse
12.6 m?

Kjokken / Stue
32.7m?

4-ROMS

Leilighetsnr. K-0205
Etasje: 2

BRA-i: 85 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 90 kvm
TBA: 8 kvm

Soverom 2
10.9 m? overom 3

6.4 m?

Lavtplassert
luftefelt

Soverom 1
13.2 m?

Kjekken / Stue
32.7m?

Balkong
7.8 m?

i luftevindumed skjerm

Lavtplassert




4-ROMS

Leilighetsnr. K-0303
Etasje: 3

BRA-i: 85 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 90 kvm
TBA: 8 kvm

4-ROMS

Leilighetsnr. I-0103
Etasje: 1

BRA-i: 87 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 92 kvm
TBA: 13 kvm

Soverom 1

rt
luftevindumed skjerm

Lavtplasse

Kjokken / Stue I Kjokken / Stue
32.7m? 30.8 m?

Soverom 2
10.9 m?

'Soverom 3 §  soverom?2 1
8.4 m?

Terrasse
13.2 m?

Balkong
7.8 m?

W e e
Iﬁlﬁﬁlﬁl-‘_:l ﬁﬂ%




4-ROMS

Leilighetsnr. [-0203
Etasje: 2

BRA-i: 87 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 92 kvm
TBA: 9 kvm

Kjekken / Stue
30.8 m?

Balkong
8.6 m?

Soverom 3
8.4 m?

Soverom 2
8.4 m?

Soverom 1
15 m2

4-ROMS

Leilighetsnr. [-0303
Etasje: 3

BRA-i: 87 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 93 kvm
TBA: 11 kvm

B8 —-toFs]

Kjokken / Stue
30.8 m?

: Soverom 3
8.4 m?

Balkong

Soverom 2
8.4 m?

% Soverom 1
/ 15 m2




4-ROMS 4-ROMS

Leilighetsnr. J-0202 Leilighetsnr. J-0302
Etasje: 2 Etasje: 3

BRA-i: 88 kvm BRA-i: 88 kvm
BRA-e: 5 kvm BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 93 kvm Sum BRA: 93 kvm
TBA: 19 kvm TBA: 19 kvm

Soverom 3 /? ]

8 m?

7

Soverom 1 =) { Soverom 1

Kjekken / Stue 16.6 m? Kjokken / Stue 16.6 m2
34 m? ' 34 m2 '

Lavtplassert luftefelt / Lavtplassert luftefelt
. . - o . - - — - -

Balkong

19.4 m? Balkong

19.4 m?

LU AN BT
G T

[ =Tr o = Ta
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4-ROMS S

Leilighetsnr. I-0401

Etasje: 4
BRA-i: 20 kvm
BRA-e: 5 kvm
Sum BRA: 95 kvm
TBA: 51 kvm
Soverom 1
14.2 m?
Soverom 2
8.7 m?
"
Kjokken / Stue
36.2 m?
Soverom 3
Bad 1 7.4
4.4 m?*
i. Lavtplassert luftefelt Lavtplassert luftefelt
Tak over balkongdar
Terrasse
3 51.3m?
%@
-y B -
l'— = ST PO
’H' l o oL w ez Wiy Nl b Wass
. FEHTY [§ i o
L) I | Fgfa | 2
&b

4-ROMS o
Leilighetsnr. [-0201

Etasje: 2

BRA-i: 95 kvm

BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 100 kvm

TBA: 19 kvm

Soverom 1
12.6 m?

luftevindu med

Lavtplassert

Kjokken / Stue
34.2m?

Soverom 3 / Kontor
8.5 m?

Soverom 2
8.9 m?

Lavtplassert
Iuftefelt

m 1

Balkong
19.2 m?

we R ;

- | KUl | o
.I-—l - LIS T, I Rl

i R LR
0 IR

Tak over hovedinngangsdar

111



112

4-ROMS

Leilighetsnr. [-0301
Etasje: 1

BRA-i: 95 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 100 kvm
TBA: 19 kvm

Soverom 1
12.6 m?

Kjokken / Stue
34.2 m?

Soverom 3 / Kontor
8.5 m?

Soverom 2
8.9 m?

Lavtplassert luftefelt

Tak over balkongder

Balkong
19.2 m?

>
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4-ROMS

Leilighetsnr. K-0302
Etasje: 3

BRA-i: 107 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 112 kvm
TBA: 44 kvm

Takterrasse
43.7 m?

g
Tak over balkongdar

Kjokken / Stue
47.6 m?

Talf over balggder

Soverom 3 / Kontor
8.5 m?

Soverom 1
Omkledningsrom ~ 11.8 m?

Gang'/ Entré
12.3 m?

Soverom 2
7.3 m?

SR TN

- e
- ' bl ._K_3]‘32 PRzt 1 m el
A T i —ioCuo
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4-ROMS .

Leilighetsnr. J-0401
Etasje: 4

BRA-i: 108 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 113 kvm
TBA: 48 kvm

Soverom 3
7.4 m?

Soverom 2
12.1 m?

Gang /'Entré
9.6 m?

Soverom 1
12.5 m?

Omkledningsrom
4.9 m?

Lavtplassert luftefelt

Spisestue
11.2 m?

Kjokken / Stue
36.7 m?

Tak over balkongder
Takterrasse
48.4 m?
y
&
- 1
v B
| i
I T
‘ QNB L I

4-ROMS

Leilighetsnr. J-0201
Etasje: 2

BRA-i: 109 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 114 kvm
TBA: 19 kvm

Kjokken / Stue
39.1 m?

Soverom 3
8.7 m?

Soverom 2
11 m?

Lavtplassert luftevindu

med skjerm Lavtplassert luftefelt

Balkong
19.4 m?

Tak over hovedinngangsdsr

115
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4-ROMS

Leilighetsnr. J-0301
Etasje: 3

BRA-i: 109 kvm
BRA-e: 5 kvm

Sum BRA: 114 kvm
TBA: 19 kvm

Soverom 2
11 m?2

Lavtplassert luftevindu
med skjerm

Gang

Soverom 1
12.2 m?

Kjokken / Stue
39.1 m?

Soverom 3
8.7 m?

Lavtplassert luftefelt

_— & =

Tak over balkongder

Balkong
19.4 m?
. gm e
’l"' JL-'I-- -
“ T !Q
ol A = SER
e .| == T
&b

3
-\

5m
Leilighetsnr. [-0402
Balkong Etasje: 4
108 m* BRA-i: 110 kvm
Takoover balkongdar BRA-e: 5 kvm

TBA: 11 x 44 kvm

Soverom 1
18.5 m?

Omkledningsrom
I 6 m?

!~ Soverom 2

7.6 m?

..........

Kjokken / Stue
45.9 m?

Soverom 3 / Kontor
9.6 m?

Lavtplassert luftefelt

-

Laviplassert luftefelt

Tak over balkongder

Terrasse
44.8 m?

4-ROMS

Sum BRA: 115 kvm

o
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Leveransebeskrivelse
Salgsoppgave
Romskjema

KTI

Megler kontakt



Lekeberggrenda.no

LEVERANSEBESKRIVELSE — LEILIGHETER

GENERELT

Denne beskrivelsen er overordnet og ber leses
sammen med romskjema og plantegning for & f&

et helhetsbilde av leiligheten. Se romskjema for
beskrivelse av overflatebehandling av gulv, vegger og
tak samt innredning i de ulike rommene i leiligheten.

Leveransen er i henhold til Forskrift om tekniske

krav til byggverk (TEK17) og elektriske installasjoner
i boliger (NEK 400), som gjelder pd tidspunkt for
innsendelse av rammesgknad. Arbeidet utferes etter
normale krav til toleranser som gjelder for bygging
av boliger. For gvrig legges offentlige lover, forskrifter
og standarder til grunn for krav til utfgrelse og
materialbruk. Alle komponenter og produkter som
ikke er neermere spesifisert vil veere av normalt god
kvalitet.

Det legges vekt pd & oppnd gode miljgkvaliteter i
prosjektet, bade i planlegging, ved utfarelse og ved
materialvalg. Det etterstrebes bruk av materialer og
produkter som er fremstilt med forsvarlig energibruk
og lite forurensning.

Generelt vil leilighetene f& energiattest med
oppvarmingskarakter gul eller oransje og
energikarakter A, avvik kan forekomme for

enkelte leiligheter. Ingen leiligheter vil & svakere
energikarakter enn B. Energimerking utfgres av selger
og ma foreligge for & f& utstedt ferdigattest.

BOLIGEN
BARESYSTEM

Byggene er fundamentert med peler til fiell. Husene
bygges med baerekonstruksjoner i stél og betong.

Etasjeskiller utferes med hulldekkeelementer i betong.

YTTERVEGGER OG FASADER

Fasadene bestdr av isolert klimavegg med utvendig
luftet trekledning med innslag av fasadeplater, jfr.
fasadetegninger, og innvendig gipsplatekledning.
Utvendig trekledning leveres med grunning og to
strok beis.

VINDUER OG BALKONGD@RER

Vinduer og balkongderer leveres som trevinduer
med utvendig mantling i aluminium. Utvendig farge
avklares med arkitekt. Innvendig farge Dempet Sort
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NCS S-8500N. Dgr- og vindussmyg i yttervegger kles
med gips og har ikke gerikter.

Solavskjerming av vinduer leveres i omfang iht. krav
fra Teknisk forskrift og inneklimaberegninger, som
utvendige screens med elektrisk betjening dersom
annen Igsning ikke er oppagitt for den enkelte leilighet.
Det vil veere mulig & kjgpe screens for de fleste
ytterligere vinduer som tilvalg, dersom dette gnskes.

INNERVEGGER

Vegger bestdr av betong eller stenderverk av stal/
tre kledd med gips som er sparklet og malt. Alle
innervegger i lett konstruksjon leveres med isolasjon.
Betongvegger mellom heis og oppholdsrom vil

ha pé&foring med gips for ivaretakelse av lydkrav.
Ved eventuell overgang mellom gips og betong

p& samme veggflate vil skjgten bli levert med
overgangslist.

DORER

Inngangsdaerer til leilighetene er kompakte med

glatt derblad og kikkhull, og leveres etter arkitektens
fargevalg med lik farge pd innside og utside. Karm i
samme farge som dgrblad, hvitmalte utforinger og
gerikter. Dgrvridere i barstet stdl utferelse. Leveres
som standard med FG-godkjent sylinderl&s med
nekkel. Slagretning og utfgrelse kan variere avhengig
av tekniske krav, herunder i forhold til stey og
brannkrav.

Innvendige dgrer modell Swedoor Stable Advance
Line i klassisk hvit, med tetningslister, hvite karmer,
utforinger og gerikter. Det vil vaere synlige spikerhull
i geriktene. Darvridere i barstet stdl. Darterskel i
tilneermet samme farge som standardparketten.
De fleste dgrer leveres med flate terskler for &

sikre luftstramning gjennom leiligheten slik at
ventilasjonsanlegget fungerer optimalt.

GULV

Gulv i oppholdsrom leveres med 1-stavs lys
eikeparkett med fas pd to sider. Parketten har kvist og
livlig variasjon i trestruktur og farge. Hvitpigmenterte
eikelister med synlige spikerhull.

HIMLINGER

Malt betonghimling med synlige v-fuger, eller malt
gipshimling i nedforede omrdder. Standard takhayde
er ca. 255 cm med unntak av entre/gang, baderom

og boder som har standard takhgyde pd ca. 225 cm.
Det vil kunne forekomme redusert himlingshayde

og lokale nedforinger ned mot ca 220 cmii

omrdader der dette er nadvendig for fremfering

av ventilasjonskanaler og for andre tekniske
installasjoner. Omfang av nedsenket himling er vist
pd kontraktstegning.

| bod vil det kunne forekomme synlige rgr og kanaler.
Det leveres ikke taklister. | de fleste leiligheter vil
ventilasjonsaggregatet veere innfelt i himling i entré/
gang, med inspeksjonsluke.

BAD
Badene leveres som typegodkjente prefabrikkerte
baderomsmoduler.

Badene leveres med flislagte vegger og gulv.
Flisformat 60x60 cm, og 5x5 cm pd gulv i nedsenket
dusjsone.

Det leveres servantskap med heldekkende servant,
vegghengt toalett, dusjvegger med klart glass, og
speil med integrert belysning. Se romskjema for
naermere beskrivelse.

| bad der det er vist mulighet for vaskemaskin leveres
kran og avlgp for tilkobling. Et fordelingsskap for
kaldt- og varmtvann vil veere innfelt i vegg.

Hvite LED downlights i tak, med dimmebryter.
Romhgyde i bad vil vaere minimum 220 cm.

KJOKKEN

Kigkken leveres slik det fremgdr av kontraktstegning.
Det vil bli utarbeidet egne kjgkkentegninger fra
leverandgr med mulighet for individuelle tilpasninger
og endringer av fronter, benkeplate m.m. mot
pristillegg. Det vil ikke vaere anledning til & endre
plassering av ventilator og kjgkkenvask.

Kjgkkeninnredning leveres fra Sigdal. Se romskjema
for naermere beskrivelse.

Det leveres uttrekkbar slimlineventilator i stdl
utferelse, med kullfilter og omluft.

Det leveres hvitevarepakke fra Electrolux eller
tilsvarende bestdende av stekeovn, induksjonstopp,
integrert oppvaskmaskin og integrert kjel/frys
kombiskap.

GARDEROBE

Det leveres ikke garderobeskap eller klesskap, men
det er avsatt plass til garderobeskap i de fleste
entreer og pd soverom.

BRANN

Sprinkleranlegg for leiligheter, fellesarealer og
eventuelt balkonger i henhold til gjeldende krav. Det
vil veere synlige sprinklerhoder enten i nedforede
gipshimlinger, eller i haytsittende innkassinger pd
vegg. Det monteres rgykvarslere og brannslange eller
pulverapparat i henhold til forskrift.

BALKONG/TERRASSE

Balkonger og terrasser leveres med impregnerte
terrassebord. Det leveres klart glassrekkverk eller
spilerekkverk i kombinasjon med brystninger som
vist pd fasadetegninger. Det leveres LED utelampe
med innvendig bryter, og en dobbel stikkontakt.
Undersiden av eventuelle ovenforliggende balkonger
vil veere i ubehandlet betong. For leiligheter med
takterrasser leveres 1 stk LED utelampe prca é m
fasade.

Balkonger leveres som tette dekker med sluk, men
er @ anse som utvendig konstruksjon slik at mindre
ansamlinger av vann og drypp fra overliggende
balkong/terrasse mé& pdregnes som fglge av regn,
sng og vind. Avtrekk til ventilasjonsanlegget kan bli
plassert pd eller i nzerheten av balkonger/terrasser.
P& balkong uten overdekning/ takterrasser leveres
baldakin over der. Utferes som glassplate opphengt
med skrdstag i metall med utstikk pd ca. 90 cm.

Enkelte balkonger som ligger i plan 2 og 3 mot
Kirkeveien ligger i gul stgysone. Dette gjer at
balkongene ikke medregnes i total utenders
oppholdsareal for boligene i henhold til kommunens
krav, men balkongene kan fritt brukes slik hver beboer
gnsker. Kfr. kontraktstegning.

OPPVARMING

Byggene leveres sveert godt isolert og vil dermed

ha et lavt behov for oppvarming. Boligene leveres
med termostatstyrt elektrisk gulvwvarme i baderom,
entré, stue og kjgkken. | baderom i form av
varmekabler innstapt i betongguly, i gvrige rom i
form av varmefolie. Det vil veere mulighet til & bestille
komfortvarme i gulv (elektrisk varmefolie) i andre rom
mot pristillegg.

VENTILASJON

Boligene leveres med balansert ventilasjonsanlegg
med varmegjenvinner i hver leilighet. Ventilasjons-
aggregat vil som hovedregel veere integrert i himling
i entré eller gang. Aggregatets endelige plassering
avklares under detaljprosjekteringen. Luftinntak og
avkast i fasade.

Det leveres kjgkkenventilator med kullfilter.
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VVS

Innvendige vannledninger legges som rer-i-rgr med
fordelerskap plassert i vegg pd bad. Hver leilighet vil
ha egen stoppekran plassert i vannskap. Varmtvann

leveres fra sentral tilknyttet luft til vann varmepumpe.

Det vil veere egne malere for varmt tappevann i hver
leilighet.

ELEKTRO

Elektro leveres iht. elektrotegning som vil bli
utarbeidet for hver leilighet og sendt til kunde i
forbindelse med oppstart av tilvalg. Krav til antall
stremuttak er definert (NEK 400) ut fra rommenes
storrelse. Antall stikkontakter i rom med samme
funksjon vil derfor variere fra leilighet til leilighet.

Det legges opp skjult elektrisk anlegg, med hvite
brytere og kontakter. Der det er betongvegger, eller
der lydkrav i leilighetsskillevegger krever det, kan
det elektriske anlegget ligge &pent. For lyspunkt i
betonghimling leveres hayt plassert stikkontakt pd
vegg, med bryter. Det leveres downlights i entre,
antall lyspunkter og plassering vil variere for de ulike
leilighetene.

Automatsikringer i eget sikringsskap i hver leilighet
med overbelastningsvern og jordfeilvarslingsenhet/
bryter, fortrinnsvis plassert i bod eller entre.
Hovedsikring og mdlere blir plassert i trapperommet.
| tilknytning til sikringsskap leveres det fiberkontakt til
router.

Det leveres ikke kablede TV- eller nettverkspunkter,
men legges til rette for tradles WIFI i boenheten.
Utbygger inngdr avtale med leverandgr pd vegne av
sameiet.

INNVENDIGE FELLESAREALER
Hovedinngangsder i glass/aluminium i henhold

til arkitektens fargevalg. Utstyres med derpumpe
eller derautomatikk ut fra aktuelle sikkerhets- og
tilgjengelighetskrav. Inngangsderer, derer til garasje
og derer mellom garasje og trapperom skal veere
utstyrt med elektrisk sluttstykke og RFID ngkkelfritt
|Gssystem med kode-, app- og/eller brikkestyring.
Eksakt system blir besluttet ut fra tilgjengelige
lasninger neermere leveranse.

Utvendig porttelefon med kamera ved inngangen til
hver blokk, med innvendig svarapparat med skjerm i
hver leilighet.

Inngangspartiene i plan 1, samt sluser til trapperom
i kiellerplan, leveres med storformatfliser pd gulv. |
gvrige innvendige fellesarealer over kjellerplan og i
trapper leveres slitesterkt gulvbelegg. Vegger leveres
sparklet og malt. Farger avklares senere i samrdd
med arkitekt. Trapper har spilerekkverk i lakkert stdl.
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| bodsoner og tekniske rom o.l. i kjeller leveres gulv
med egnet malerbehandling, vegger flekksparkles
ved behov og males.

Postkasser monteres innvendig ved hvert
inngangsparti.

Det leveres en sportsbod i felles kjeller til hver enhet.

HEIS

Heis fra garasjeanlegget og opp til alle leilighetenes
inngangsplan. Heiskupé vil ha en utferelse som
harmonerer med trapperom. Alarmoverfgring til
vaktsentral.

GARASJEKJELLER

Ved innkjgring til garasjeanlegget monteres det
garasjeport med motordrift og kodetabld, samt GSM-
eller app-styrt dpningssystem for fierndpning.

Gulv i garasje leveres som stgvbundet brettskurt
betong. Garasje og gvrige kjellerarealer vil ha en
enklere standard pd overflater enn fellesarealer i
boligetasjene.

Garasjeplasser utformes basert pd gjeldende normer
pd prosjekteringstidspunktet, men mindre avvik

kan forekomme. Minimum takhgyde i kjgresone i
garasjen er 225 cm. | omrdder med tekniske fgringer
kan takhayden bli noe lavere. Tekniske installasjoner/
feringer blir synlige i himlingen. | forbindelse med
detaljprosjekteringen vil det kunne bli enkelte
endringer i forhold til tegninger som foreligger ved
salgstidspunktet.

| garasjekjeller blir det eget rom til sykkelparkering.
Det leveres ett vaskekar som kan benyttes til vask av
sykkel.

Garasjeanlegget blir avtrekksventilert uten
oppvarming ut over frostsikring. Gulvet er stgpt
betong, uten drenering. Kondens pd overflater
og vannsgl etter biler vil kunne forekomme i
garasjeanlegget under visse forhold.

Alle garasjeplasser leveres forberedt for elbillader,
lader kan kjgpes som tilvalg. Det vil bli levert et
fleksibelt ladesystem som fordeler tilgjengelig effekt,
med individuell mdling av stremforbruk.

FELLES UTEAREALER

Forelgpig utomhusplan er inntatt i prospektet.
Utomhusplanen er en illustrasjon og endringer i
utforming og materialvalg ma pdregnes.

Det leveres 1 stk. frostsikker utekran pd yttervegg
ved hvert inngangsparti pd bakkeplan i tillegg til
en ved garasjeport og en ved felles trapp fra kjeller.

Det leveres utvendig LED belysning med sensor

pd fellesarealer i form av pullerter eller lignende og
belysning innfelt i himlingen i de overbygde partiene
rundt hovedinngangene. Det leveres sykkelstativ flere
steder pd eiendommen.

AVFALLSHANDTERING
Det etableres nedgravde avfallscontainere, for
restavfall, papir, plast, kompost og glass/metall.

TILVALG

Prosjektet er forutsatt gjennomfart som
serieproduksjon, som gir faringer for hvilke tilvalg

og endringer som kan tillates og ndr disse md&
bestilles. Det vil bli muligheter for & gjere individuelle
tilpasninger gjennom valg fra en tilvalgsmeny. Denne
vil bli tilgjengelig gjennom var boportal, hvor det vil
veere en digital tilvalgshdndtering. Tilvalgsmuligheter
vil omfatte type parkett, innvendige derer, fliser i
vatrom, farger pd vegg, kjskkenmodell fra prosjektets
leverandaer, elektropunkter, m.m. Tilvalg medferer
pristillegg som vil fremgad av tilvalgslisten.

Kigper vil ogs@ ha anledning til & bestille endringer
utover prosjektets tilvalgsmeny mot tillegg i

pris. @nsker om endringer vil medfgre at selger,
totalentreprengr, tekniske konsulenter og/eller arkitekt
md vurdere gnskene. Kjgper mé dekke kostnadene
for disse vurderingene, uavhengig av om endringene
blir bestilt eller ikke. Endringer kan ikke gjennomfares
dersom det bergrer rammetillatelsen, gir forsinkelser

i prosjektet eller hindrer rasjonell giennomfaring

av byggearbeidene. Kjgper kan heller ikke kreve
endringer og tilvalg som utgjer mer enn 15 % av avtalt
kigpesum, jf. bustadoppfaringslova § 9.

FORBEHOLD

Alle opplysningene i salgsmaterialet er gitt med
forbehold om rett til endringer som er hensiktsmessig
og ngdvendig, uten & redusere den generelle
standard. Kjgper aksepterer, uten prisjustering, at
utbygger har rett til & foreta slike endringer.

Det tas forbehold om skrivefeil/ trykkfeil i prospekt,
romskjema og leveransebeskrivelse. Dersom

det er avvik mellom prospekt/internettside

og leveransebeskrivelse, er det den endelige
leveransebeskrivelsen i kontrakten som gjelder.
Omfanget av leveransen er begrenset til denne.

Alle illustrasjoner og benyttet i markedsfering av
prosjektet er kun ment & veere av illustrativ karakter
og avvik kan forekomme. Disse kan vise elementer

og tilvalg som ikke er en del av standardleveransen.
Dette gjelder ogsa viste fasader og utomhusarealer.
Det gjeres oppmerksom pd at utsikt og solforhold
som er vist ikke er gjeldende for alle leiligheter.
Salgstegninger i prospekt er illustrasjoner og omfatter
ikke tilgjengelighetskrav.

Det tas forbehold om synlige rer/kanalfgringer. Det
tas ogsd forbehold om plassering og sterrelse pd
sjakter, tekniske skap, nedforinger og innkassinger. |
forbindelse med elektro/ tv-data/saniteer/ventilasjon,
kan det komme inspeksjonsluker.

Det tas forbehold om endelig utforming pd
innredning av kjgkken og bad. Mgbler som vist pd
tegninger er kun & anse som illustrasjoner, og inngdr
ikke i leveransen. Det henvises til kontraktstegning
og leveransebeskrivelse som beskriver detaljer ved
leiligheten.

Arealer er beregnet p& grunnlag av tegninger pd
salgstidspunktet. Det tas forbehold om mindre
arealavvik som skyldes ngdvendige justeringer av
konstruksjoner, sjakter o.l., uten & redusere boligens
funksjonalitet. Salgstegninger er ikke gjengitt i
malestokk og ber ikke benyttes som grunnlag for
bestilling av innredning eller mabler.
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ROM GULV VEGGER TAK
KJOKKEN | 1-stavs lys hvitpigmentert eikeparkett Sparklet og malt gips, Malt betonghimling med synlige v-fuger,
med fas, med noe kvist og variasjoner farge Refleksjon NCS eller malt gipshimling i nedforede om-
i trestruktur og farge. Hvitpigmenterte 0801-Y25R r@der. Farge Klassisk hvit NCS SO500-N.
lyse eikelister med synlige spikerhoder. Overgang mellom tak og vegg leveres
uten taklist.
STUE 1-stavs lys hvitpigmentert eikeparkett Sparklet og malt gips, Malt betonghimling med synlige v-fuger,
med fas, med noe kvist og variasjoner farge Refleksjon NCS eller malt gipshimling i nedforede om-
i trestruktur og farge. Hvitpigmenterte 0801-Y25R r@der. Farge Klassisk hvit NCS SO0500-N.
lyse eikelister med synlige spikerhoder. Overgang mellom tak og vegg leveres
uten taklist.
ENTRE 1-stavs lys hvitpigmentert eikeparkett Sparklet og malt gips, Malt betonghimling med synlige v-fuger,
med fas, med noe kvist og variasjoner farge Refleksjon NCS eller malt gipshimling i nedforede om-
i trestruktur og farge. Hvitpigmenterte 0801-Y25R r@der. Farge Klassisk hvit NCS SO500-N.
lyse eikelister med synlige spikerhoder. Overgang mellom tak og vegg leveres
uten taklist.
SOVEROM | 1-stavs lys hvitpigmentert eikeparkett Sparklet og malt gips, Malt betonghimling med synlige v-fuger,
med fas, med noe kvist og variasjoner farge Refleksjon NCS eller malt gipshimling i nedforede om-
i trestruktur og farge. Hvitpigmenterte 0801-Y25R r@der. Farge Klassisk hvit NCS SO0500-N.
lyse eikelister med synlige spikerhoder. Overgang mellom tak og vegg leveres
uten taklist.
BAD/WC Gulvflis i format 60 x 60 cm, format S x | Vegdflis i format 60 x 60 | Malt slett overflate.
5 cminedsenket dusjsone. Type Maraz- | cm. Type Marazzi Factor
zi Factor Bianco eller tilsvarende. Bianco eller tilsvarende.
BOD 1-stavs lys hvitpigmentert eikeparkett Sparklet og malt gips, Malt betonghimling med synlige v-fuger,

med fas, med noe kvist og variasjoner
i trestruktur og farge. Hvitpigmenterte
lyse eikelister med synlige spikerhoder.

farge Refleksjon NCS
0801-Y25R

eller malt gipshimling i nedforede om-
r@der. Farge Klassisk hvit NCS SO0500-N.
Overgang mellom tak og vegg leveres
uten taklist.

Romskjema og leveransebeskrivelse kompletterer hverandre og md ses i sammenheng.
Det tas forbehold om at spesifiserte produkter er tilgjengelige ved tidspunkt for utfgrelse.
Utbygger har anledning til & erstatte utgdtte produkter med alternative produkter av tilsvarende kvalitet og utfgrelse.

VARME/SANITAR/
ROM ELEKTRO VENTILAJSON INNREDNING
KJOKKEN | Brytere og stikkontakter iht. Termostatstyrt elektrisk | Kjokkeninnredning fra Sigdal, type Uno Palett,
NEK 400. gulvvarme. med fronter i farge «Korn» som standard. Hvite
Tekniske stikkkontakter Uttrekkbar slimline skrog. Dekksider felger kjgkkenfargen. Laminat
for stekeovn, platetopp, ventilator med front benkeplate i tykkelse 20 mm, med en oppkant pd
kombiskap, oppvaskmaskin i stdl utferelse, med vegg. Malte vegger mellom over- og underskap.
og ventilator. kullfilter og omluft. Underlimt vask i rustfritt stdl. Kjgkkenkran i krom.
LED belysning under overskap Benkeskap og hayskap leveres med grep i barstet
over kjokkenbenk, med bryter. stdl, overskap leveres med push-open. Skapdgrer
og skuffer leveres med dempere. Foring i
kjokkenfarge mellom overskap og tak.
STUE Brytere og stikkontakter iht. Termostatstyrt elektrisk
NEK 400. gulvvarme.
ENTRE Brytere og stikkontakter iht. Termostatstyrt elektrisk | Det leveres ikke garderobeskap som standard.
NEK 400. gulvvarme. Dette kan bestilles som tilvalg.
LED downlights i himling.
SOVEROM | Brytere og stikkontakter iht. Det leveres ikke garderobeskap som standard.
NEK 400. Dette kan bestilles som tilvalg.
BAD/WC Brytere og stikkontakter iht. Termostatstyrt elektrisk | Servantskap med skuffer med fronter i matt hvit
NEK 400. gulvvarme. utferelse, med softclose og hvit gripelist. Bredde
LED downlights i himling med iht plantegning. Heldekkende hvit servant.
dimmer. Innfelt LED-lys i speil. | Forberedt for tilkobling Vegghengt toalett type Grohe Euro Ceramic
Stikkontakt for vaskemaskin av vaskemaskin der slike | Rimless eller tilsvarende.
og tgrketrommel der slike er er vist pd tegning. Dusjvegger i klart glass.
vist pd tegning. Servantarmatur og dusjbatteri inkl stang/
Sluk i gulv i dusjsone. hdnddusj i krom utferelse.
Et fordelingsskap for
kaldt- og varmtvann vil
veere innfelt i vegg.
BOD Brytere og stikkontakter iht.

NEK 400.
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NOKKELOPPLYSNINGER

Lokeberggrenda Boligsameie

ADRESSE OG MATRIKKELNUMMER

Kirkeveien 59, endelige adresser tildeles senere.
Gnr. 8 bnr. 50 i Baerum Kommune. Seksjonsnummer
for de enkelte boliger tildeles senere.

EIER/SELGER
Skanska Bolig AS org.nr. 979 476 256 er eier og selger
av prosjektet.

HJEMMELSHAVER

Kirkeveien 59 KS er registrert som hjemmelshaver til
gnr. 8 bnr. 50 i Beerum Kommune.

Selskapet er eid av Skanska Norge AS.

TOMT OG GRUNNAREAL

Sameiet vil f& eiet tomt. Tomtens areal er ca. 9 883
m2. Enkelte seksjoner vil f& privat uteoppholdsareal
pd bakkeplan som tilleggsdel til boligseksjonen.

BEBYGGELSE

Lekeberggrenda Boligsameie vil bestd av 58
leiligheter fordelt pd tre bygg, 28 rekkehus, samt
parkering, boder m.m. i kjellerplan. Rekkehusene er
planlagt som et borettslag innenfor sameiet. Alle
vil ha rettigheter til felles garasjekjeller, tekniske
installasjoner og utomhusanlegg.

PARKERINGSPLASSER / KJELLERBOD
For rekkehusene medfglger 1 p-plass som er inkludert
i kigpesum.

Det folger ikke med parkeringsplasser til leilighetene,
men det er mulighet for kjgp av garasjeplass i
garasjeanlegget under leilighetsbyggene.

Det medfalger én sportsbod pr. bolig.

Selger forbeholder seg retten til & foreta fordelingen
av bod- og parkeringsplasser. Selger forbeholder seg
retten til & selge eventuelle tilleggsboder eller bruks-
retter til disse.

Garasjeanlegget planlegges organisert som en
naeringsseksjon innenfor sameiet, der kjgp av p-plass
gir eierskap til en ideell andel i denne seksjonen.

Avhengig av valgt organisering av kjellereiendommen
kan sameiet fd rettigheter og plikter til bruk av og
adkomst til arealer i kjellereiendommen.
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TINGLYSTE HEFTELSER

Kjeper overtar Eiendommen med de heftelser

som fremgdr av grunnbokutskriften, med unntak
av pengeheftelser. Sameiet har legalpanterett

for felleskostnader og andre krav som felger av
sameieforholdet jf. eierseksjonsloven & 31. Falgende
heftelser i grunnbokutskriften bemerkes saerskilt:

1937/780-1/100 Erkleering/avtale vedr. kloakkledning
1947/5416-2/100 Skjgnn vedr. kraftlinje overfart gnr. 5
bnr. 1

1948/5099-1/100 Erklaering/avtale vedr. beboelses-
rom i lagerskur

1956/9-1/100 Best. om vann/kloakkledn.
1968/306152-1/100 Erkleering/avtale vedr. kloakkled-
ning

1984/29361-1/100 Best. om vann/kloakkledn.
2022/1187588-1/200 Bestemmelser om vann/kloakk
2022/1187605-1/200 Erkleering/avtale vedr. staysk-
jerm

Tinglyste heftelser fremkommer pd& grunnboks-

utskriften, som er et vedlegg til denne salgsoppgaven.

Tinglyste heftelser pd eiendommene gnr. 8 bnr. 50 er i
sin helhet tilgjengelig hos megler.

UTINGLYSTE HEFTELSER

Selger kan tinglyse bestemmelser som vedrgrer
sameiet, naboforhold eller forhold pé&lagt av
myndighetene.

Kjgper kan ikke motsette seg eller kreve prisavslag/
erstatning for tinglysing av n@dvendige erkleeringer
knyttet til gjennomferingen av prosjektet. Kjgper
aksepterer videre at eiendommen kan pdheftes
nye private og offentlige rddighetsinnskrenkninger
dersom offentlige myndigheter krever det.

BYGGEMATE

Byggene er fundamentert med peler til fiell. Grunn-
forholdene bestdr hovedsakelig av leirmasser. Det er
enkelte soner med kvikkleire, dette er hensyntatt i valg
av fundamenteringsmetode.

LEILIGHETENE

Etasjeskiller utfares med hulldekker i betong.
Fasadene bestdr av isolert klimavegg med innvendig
gipsplatekledning, utvendig luftet trekledning med

bdnd av fasadeplater. Innvendige vegger i boligene
utferes generelt som lette uisolerte skillevegger med
gipsplatekledning. Betongvegger forekommer i en
viss utstrekning i forbindelse med trapperom, heis,
baerevegger og leilighetsskillevegger. Ved eventuell
overgang mellom gips/betong pd samme veggflate
vil skjgten bli levert med overgangslist.

REKKEHUSENE

Fasadene bestdr av isolert klimavegg med utvendig
luftet trekledning, jfr. fasadetegninger, og innvendig
gipsplatekledning. Vegger mot terreng i underetasje
vil vaere i betong med innvendig pdaforing og gip-
splater. Innvendig vegger bestdar av stenderverk av
stdl/tre kledd med gips som er sparklet og malt. Alle
innervegger leveres med isolasjon.

For ytterligere informasjon, se leveransebeskrivelse.

REGULERINGSPLAN OG -BESTEMMELSER
Reguleringsplan for Kirkeveien 59 er vedtatt av
Baerum kommunestyre den 04.04.2018. Reguler-
ingsbestemmelser og reguleringskart ligger som
vedlegg til denne salgsoppgaven. Planen skal legge
til rette for boliger med tilhgrende parkeringsareal
under bakken, med blokkbebyggelse mot Kirkeveien
og konsentrert smdhusbebyggelse mot tilgrensende
frittiggende smdhusbebyggelse.

VIDERESALG/ENDRING AV EIERSKAP

Transport av kjgpekontrakten fer ferdigstillelse av bol-
igen skal godkjennes av selger, som kan nekte sam-
tykke pa fritt grunnlag. Det kan ikke p&regnes sam-
tykke til transport de siste 6 ukene fer overtagelse.
Selger kan stille betingelser for en eventuell godkjen-
ning av transport. Ved transport av kjgpekontrakten
skal kjgper i tillegg betale et gebyr pd kr. 40 000, - til
selger for merarbeidet. Profesjonelle kjgpere har ikke
adgang til & transportere kjgpekontrakten.

Alle som skal st& som eiere iht kontrakt md veere
registrert som budgiver og signere bud elektronisk
med BankID. Ved Hjemmelsendring til naerstdende
vel det pdlgpe et honorar pd kr. 25 000,- inkl. mva. til
megler, som innbetales i forbindelse med endringen.
Hjemmelsendring md vaere megler i hende innen to
mdneder fer varslet overtagelse og kan kun omfatte
personer som allerede er registrert som kjgpere, eller
familiemedlemmer i rett nedad- eller oppadstigende
relasjon. Megler falger til enhver tid gjeldende lover
og forskrifter, og tar forbehold om endringer frem mot
overtagelsen som gjer at slike hjemmelsendringer
ikke kan giennomfgres. Ved enhver hjemmelsendring/
transport kreves selgers samtykke, som kan nekte
dette pa@ fritt grunnlag.

OVERTAGELSE
Overtakelse for leilighetene vil veere i tidsrommet fra 1.
august til 1. november 2027.

Senest 10 uker fer ferdigstillelse av eiendommen
skal selger gi kigper skriftlig melding om endelig
overtakelsesdato. Selger vil innkalle til en forndnds-
befaring to-fire uker fgr overtakelse der det vil feres
protokoll over eventuelle gjenstdende punkter. Hver
kigper vil ved overtagelse fa tilgang til FDV-
dokumentasjon.

Selger skal innen rimelig tid varsle kjgper dersom det
oppstar forhold som vil medfare at han blir forsin-
ket med sin utfgrelse. Selger har rett til tilleggsfrist
dersom vilk@rene som nevnt i buofl. § 11 er oppfylt.

AVBESTILLING

Kjgper kan avbestille i henhold til reglene i bustad-
oppferingslova kapittel VI. Slik avbestilling gir Selger
rett til skonomisk kompensasjon.

Dersom Kjgper avbestiller fgr det er gitt igangset-
tingstillatelse, betaler Kjgper et avbestillingsgebyr,
jf. bustadoppferingslova § 54. Avbestillingsgebyret
fastsettes til 10 % av Kjgpesummen.

Dersom Kjgper avbestiller etter at igangsettingstilla-
telse er gitt, fastsettes Selgerens krav pd erstatning i
samsvar med bustadoppferingslova § 53.

KONSESJON
Kigp av leilighet i prosjektet er ikke konsesjonspliktig.

FERDIGATTEST / BRUKSTILLATELSE

Selger skal fremskaffe ferdigattest for boligen. Kjgper
er kjent med at slik ferdigattest normalt vil foreligge
forst en god stund etter overtagelse. Dersom ferdig-
attest ikke foreligger, gjennomfares overtagelsen mot
midlertidig brukstillatelse.

EIER- OG ORGANISASJONSFORM

Boligene vil bli solgt som eierleiligheter og organi-
sert som sameie og felger eierseksjonsloven av 16.
juni 2017, nr. 65. Eierseksjonsloven kan i sin helhet

f&s ved henvendelse til megler. Loven finnes ogsd

pd www.lovdata.no. Seksjonsnummer, eierbrgk og
antall sameier bestemmes endelig i forbindelse med
seksjonering. Utbygger tar forbehold om at planlagt
antall seksjoner og dermed starrelsen pd sameiet kan
endres.

Som seksjonseier vil kjigper bli sameier i eiendommen
med tilhgrende enerett til bruk av sin bolig. Eneretten
til bruk omfatter ogsa tilhgrende balkong/taktak-

terrasse eller privat markterrasse for leiligheter/rekke-
hus p& bakkeplan. Seksjonseierne fér felles bruksrett
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til sameiets fellesarealer.

Iht. lov om Eierseksjonssameier, er sameierne overfor
sameiets kreditorer ansvarlig i forhold til sin sameie-
brok. Ved manglende betaling av fellesutgifter har
sameiet lovbestemt pantesikkerhet i den enkelte
eierseksjon inntil 1 gang folketrygdens grunnbelgp.

Det er utarbeidet forelgpige vedtekter for sameiet.
Disse er bindende for kjgper, men Selger kan grunnet
forestdende reguleringsmessige og seksjonerings-
messige avgjerelser endre disse for overtagelse. Ved-
tektene er en del av salgsprospektet og det er viktig
at en gjer seg godt kjient med disse fer det inngds
avtale om kjop.

For @vrig gjelder Lov om eierseksjoner for
eierseksjonssameiet og driften av dette.

FORVALTNING, DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Selger har pa vegne av eierseksjonssameiet, inngdtt
bindende forretningsfgreravtale vedrgrende lgpende
forvaltning, stifting, utarbeidelse av budsjett og
vedtekter med Obos Eiendomsforvaltning AS.

ESTIMERTE FELLESKOSTNADER

Utkast til driftsbudsijett for farste driftsdr er utarbeidet
basert pd stipulerte inntekter og kostnader og kan
f&s ved henvendelse til megler. Budsjettet vil veere
vedlegg til kontrakt. Se ngkkeltall for estimerte
felleskostnader pr mnd for den enkelte seksjon.
Budsijettet er utarbeidet av forretningsferer basert

pd opplysninger om eiendommen gitt av selger/
utbygger og normtall fra tilsvarende eiendommer
som forretningsfarer forvalter.

Felleskostnader dekker bl.a. kommunale avgifter,
vaktmester/renhold, internett/TV, honorar til styret,
forretningsfarsel, bygningsforsikring (ikke innbo),
fellesstrem, vedlikeholdsfond og lignende, basert p&
et forelgpig budsjett utarbeidet av forretningsfaerer.
Kostnader til drift av realsameienes utomhusare-

al og parkeringskjeller belastes ogsa via sameiets
felleskostnader.

| tillegg til felleskostnader vil det pdlgpe andre
lzpende kostnader som for eksempel stremforbruk i
den enkelte leilighet, innboforsikring, mm.

Ved overtakelse vil det bli innkrevd 2 ganger mdned-
lige felleskostnader som startkapital til Sameiet.

Det tas forbehold om endringer i budsjettpostene og
fellesutgiftene. Kostnader med eiendommen som ikke
knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre
saerlige grunner taler for & fordele kostnadene etter
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nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.
Enkelte kostander vil kun bli belastet for rekkehus
alene og leilighetene alene. Normalordningen er at
eierbraken fordeles etter bruksareal (BRA). Kjgper er
forpliktet til & betale sin andel av eierseksjonssamei-
ets felleskostnader. Selger forplikter seg til & betale
lzpende fastsatte felleskostnader og stiftelsesom-
kostninger for usolgte boliger.

Det tas forbehold om oppgitte arealer, antall eier-
seksjoner, organisering av fellesomrader og gvrige
opplysninger om prosjektet som kan endre forutset-
ningene for budsjettforslaget.

Det tas forbehold om stipulerte inntekter og kost-
nader da styret vil kunne endre budsjettet og inngd
avtaler som vil tilfgre boligselskapet andre eller stgrre
kostnader. Endelig fastsettelse av budsjett og niva
pad felleskostnader vil bli foretatt av styret i bolig-
selskapet.

Stipulering av budsjett samt stifting av sameiet anses
ikke som eiendomsmegling og omfattes dermed

ikke av den sikkerhetsstillelse/ansvarsforsikring som
gjelder i eiendomsmeglingsloven.

OPPSTARTSMQTE

Kjgperne vil bli innkalt til oppstartsmeate. Her vil nytt
styre bli valgt, i tillegg vil det bli en gjennomgang

av sameiets budsjett, vedtekter og ev. husordens-
regler. Lokalleie i forbindelse med mate og gebyr for
registrering i Brenngysund faktureres sameiet ved
overtakelse.

LEVERAND@RAVTALER

Selger har pa vegne av sameiet anledning til &

inngd bindende avtaler med inntil fem ars varighet

vedrgrende avtaler med bl.a.:

- Forretningsferer (Obos Eiendomsforvaltning AS)

- Stremleveranser

- Dirift og vedlikehold av heis.

- Energimdling

- Diriftsavtale for porttelefonanlegg

- Leverandgr av brannvarslingsanlegg

- Vaktmesterselskap

- Leverander av internett/TV

- Avtale om drift og vedlikehold av solcelleanlegg.

- Leverander av elbillading

- Avtale om skjgtsel av utomhusarealer

- Avtale om nettbasert tilgang til FVD-dokumentasjon.

- Evt gvrige avtaler for fremtidig drift, service og
vedlikehold av fellesarealer.

BETALINGSBETINGELSER

Forskudd tilsvarende 10 % av kjgpesum betales
til meglers klientkonto sd snart kjgper har mot-
tatt bekreftelse fra megler om at selger har stilt

entreprengrgaranti etter bustadoppferingsloven
(buofl) § 12. Der kjgper er & anse som profesjonell
(selskap) iht. Bustadoppfaringslova betales forskudd
pd 20%.

Forskudd innbetalt til meglers klientkonto er selgers
penger og under selgers rdderett fra det tidspunkt
selger har stilt garanti etter buofl § 47. Ogsd avkast-
ning av pengene er selgers fra det tidspunkt selger
har oppfylt vilkkdrene for & motta forskudd.

Dersom kjgper ikke har signert kjgpekontrakt eller inn-
betalt forskudd innen 30 dager etter aksept av bud,
og dette ikke skyldes forhold pd selgers side, er kjgper
innforstatt med at dette utgjer et vesentlig mislighold
av kjgpers kontraktsforpliktelser. Dette vil gi selger rett
til & heve avtalen og gjennomfare dekningssalg for
kigpers regning.

Innbetalingen av 10 % skal veere i form av ubundet
egenkapital. Det vil si at det ikke skal etableres pant i
boligen (eller i eiendommen hvor boligen inngdr) som
sikkerhet for kjgpers finansiering av hdndpenger.

OMKOSTNINGER

Det skal i tillegg til kigpesummen betales felgende:
Ved kjop av leilighet som ikke er tatt i bruk, beregnes
2,5 % dokumentavgift kun av andel tomteverdi.

Dokumentavgift 2,5 % av andel tomteverdi, pt anslatt
til NOK 780,- pr. kvm BRA for leiligheter.
Tinglysingsgebyr for skjote kr. 545,-

Tinglysingsgebyr pr. panterettsdokument kr. 545,-

Startkapital til sameiet, 2 * ménedlige felleskostnader.

Dokumentavgift utgjer 2,5 % av tomtens salgsverdi
pd tinglysingstidspunktet for den enkelte seksjon. Det
tas forbehold om endring av satsene for offentlige
gebyrer og avgifter i tiden frem til overskjgting.

En eventuell gkning i offentlige tinglysings omkostnin-
ger mé& dekkes av kjgper.

Ev. overskytende stiftelsesgebyr overfgres til sameiets
driftskonto.

Pris for administrasjonsgebyr for TV/bredbdnd
avhenger av valgt leverander og vil komme i tillegg til
ovennevnte omkostninger.

Oppgjer og eventuelt deloppgjer vil kun skje mot
tinglyst skjgte eller mot garanti for tilsvarende belgp,
jfr. bustadoppfaringslova § 47.

KOMMUNAL EIENDOMSSKATT
Det er pr. 2025 ikke eiendomsskatt i Baerum Kom-
mune.

AREALER DEFINISJONER

Fra 1. januar 2024 trédte en ny arealstandard i kraft
“Areal og Volumberegninger for bygninger” som ble
publisert av Norsk Standard 26.10.23. De nye are-
albegrepene oppgis som ulike former for BRA, som
forklart under:

BRA-I
Bruksarealet av boenheten innenfor omsluttede
vegger.

BRA-E
Bruksarealet av alle rom som ligger utenfor boenhet-
en, men som tilhgrer denne.

TBA
Arealet av terrasser og &pne balkonger tilknyttet
boenheten.

BRA
Boligens fulle areal eksklusive ytterveggene, altsd
summen av BRA-i og BRA-e.

Salgstegning for den enkelte leilighet er tilgjengelig
i boligvelger og i prospekt. Kontraktstegning vil bli
oversendt kjgper etter at prosjektet er ferdig detalj-
prosjektert.

De oppgitte arealer er & betrakte som cirka-arealer.
Arealer er beregnet og avrundet etter NS3940:2023,
og alle arealer fglger normal avrundingsregel og
avrundes til naermeste hele kvm.

Partene har ingen krav mot hverandre dersom arealet
skulle vise seg & vaere 5 % mindre/sterre enn det
oppgitte areal.

TBA er beregnet og avrundet etter NS3940:2023, og
arealet felger normal avrundingsregel og avrundes til
nzermeste hele kvm.

BUSTADOPPF@RINGSLOVA / GARANTIER

Selger er etter Bustadoppfaringslova § 12 pliktig til &
stille garanti pd 3 % av kjgpesummen i byggetiden og
5 % av kigpesummen i 5 ar etter overlevering.

Til det er dokumentert at det foreligger garanti i
samsvar med paragrafen her, har forbrukeren rett til &
holde tilbake alt vederlag.

Overfering av innbetalt belap til selger er avhengig
av selgers garantistillelse i.h.t. Bustadoppfgringslova
§47.
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FORBEHOLD
Selgers forbehold vedrgrende igangsettelse er frafalt.

OVRIGE FORBEHOLD

Inntil Lekeberggrenda er ferdig utbygget, er sameiet
forpliktet til & yte nedvendig medvirkning slik at
utbygger kan gjennomfere en helhetlig utbygging i
samsvar med utbygger sine planer, slik de er rede-
gjort for hos kommunen, i salgsprospektet og evrige
dokumenter og med de endringer som eventuelt blir
gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til &
la utbygger vederlagsfritt benytte deler av samei-
ets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering av utstyr/rigg mm. Denne plikten omfatter
ogsd medvirkning til deling/grensejustering og
reseksjonering.

Alle opplysningene i salgsmaterialet er gitt med for-
behold om rett til endringer som er hensiktsmessig og
nedvendig, uten & redusere den generelle standard.
Kigper aksepterer, uten prisjustering, at utbygger har
rett til & foreta slike endringer.

Det tas forbehold om skrivefeil/ trykkfeil i prospekt
og leveransebeskrivelse. Dersom det er avvik mellom
prospekt/internettside og leveransebeskrivelse, er
det den endelige leveransebeskrivelsen i kontrakten
som gjelder. Omfanget av leveransen er begrenset til
denne.

Alle illustrasjoner som blir benyttet i markedsfering av
prosjektet er kun ment & veere av illustrativ karakter
og avvik kan forekomme. Disse kan vise elementer

og tilvalg som ikke er en del av standardleveransen.
Dette gjelder ogsd viste fasader, utomhusarealer og
innredning i visningslokalet. Det gjgres oppmerksom
pa at utsikt og solforhold som er vist, ikke er gjel-
dende for alle leiligheter. Salgstegninger i prospekt er
illustrasjoner og omfatter ikke tilgjengelighetskrav.

Arealer er beregnet pd grunnlag av tegninger pd
salgstidspunktet. Det tas forbehold om mindre
arealavvik som skyldes ngdvendige justeringer av
konstruksjoner, sjakter o.l., uten & redusere boligens
funksjonalitet. Salgstegninger ber ikke benyttes som
grunnlag for bestilling av innredning eller magbler.

Det tas forbehold om synlige rgr/kanalfgringer. Det
tas ogsé forbehold om plassering og sterrelse pd
sjakter, tekniske skap, nedforinger og innkassinger. |
forbindelse med elektro/ tv-data/saniteer/ ventilasjon,
kan det komme inspeksjonsluker.

Ved flikkarbeider /utbedringer vil malte overflater bli
utbedret med flikkmaling og ikke maling av hele flater.
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Det tas forbehold om endelig utforming pd innred-
ning av kjgkken og bad. Mgbler som vist pd tegninger
er kun @ anse som illustrasjoner, og inngd@r ikke i
leveransen.

Det gjeres oppmerksom pd at ferdigstillelsesgrad av
utomhusarealer ved overlevering vil kunne avvike fra
beskrivelser gitt i salgsmateriell. Det tas forbehold om
offentlige pdlegg som ikke er kjent pd& salgstidspunk-
tet som kan medfere endringer.

Det tas forbehold om & endre organisering av pros-
jektet dersom dette viser seg hensiktsmessig, event-
uelt som faglge av krav fra plan- og bygningsetaten. |
s@ tilfelle plikter kjgper & medvirke til alle vedtak om
endring i eierseksjonssameier. Det vil si reseksjonering
av eierseksjoner, samt gi de underskrifter som matte
veere ngdvendig for gjennomfgring av byggetrinnene
feks i forhold til Statens Kartverk og bygningsmyn-
digheter.

Felgende dokumenter er en del av denne salgsop-
pgaven:

* Kjgpekontrakt

* Leveransebeskrivelse

* Plantegning

» Etasjeplan

* Fasadetegninger

* Reguleringsplan og -bestemmelser
* Forelgpig sameievedtekter

* Forelgpig utomhusplan

* Grunnboksutskrift

* Rammetillatelse

ENERGIATTEST

Far overtakelse vil det bli utstedt energiattest for den
enkelte bolig. Boligens energibehov er dimensjonert
iht. TEK17. Energimerkingen er beregnet til & ligge i
minimum kategori B, dagens niva.

Det tas forbehold for at avvik fra dette vil forekomme,
dette spesielt for boliger med mye vindusflate.

FORMUESVERDI

Formuesverdien er ikke fastsatt. Formuesverdien fast-
settes av skatteetaten som tar hensyn til om boligen
er en primaerbolig (der boligeieren er folkeregistrert
bosatt) eller sekundaerbolig (alle andre boliger man
matte eie). Formuesverdien for primaerboliger vil i
2025 utgjere 25 % av den beregnede kvadratme-
terprisen multiplisert med boligens areal. For se-
kundaerboliger vil formuesverdien 2025 utgjere 100%
av den beregnede kvadratmeterprisen multiplisert
med boligens areal. Se https://www.skatteetaten.no/
person/skatt/hjelp-til-riktig-skatt/bolig-og-eiendeler/
bolig-eiendomtomt/formuesverdi/boligverdikalkula-
tor/ for naermere informasjon.

ADGANG TIL UTLEIE
Boligene kan leies ut i sin helhet.

HVITVASKING

Eiendomsmeglere er underlagt Lov om hvitvasking.
Megler er pliktig & gjennomfere identitetskontroll av
alle involverte parter. Dette innebaerer at eiendoms-
meglere har plikt til melde fra til @kokrim om eventu-
elle mistenkelige transaksjoner.

EIENDOMSMEGLER

Reisland & Co Eiendomsmegling AS, org. 994 194 410
Dronning Eufemias gate 16

0191 Oslo

EIENDOMSMEGLERS VEDERLAG:

Vederlaget betales av Selger. Vederlaget er avtalt til
kr. 36 000,-. | tillegg kommer oppgjershonorar pd kr
5.700,- pr. solgte enhet.

ANSVARLIG OG UTF@RENDE EIENDOMSMEGLER:
Ansvarlig megler i forbindelse med salget er Eien-
domsmegler Ingrid Anne Fossli. Hun vil i selve salget
bli assistert av Eiendomsmegler Andreas @vsthus,
Eiendomsmegler Lars Bratseth, Eiendomsmegler
Karoline Cecilie Michaelsen, Eiendomsmegler Renate
Renninghaug Markussen

Oslo, 20.03.2025

131



Lekeberggrenda.no

VEDTEKTER

for

Lokeberggrenda Boligsameie

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Lokeberggrenda Boligsameie. Sameiet er opprettet ved seksjoneringssgknad
tinglyst xx.xx.202x.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av:
e 86 boligseksjoner (heretter bolig eller boligseksjonene),
¢ 1 naeringsseksjon for parkering nr. 87 (heretter parkeringsseksjonen),
¢ 1 neeringsseksjon for overskuddsbod (heretter bodseksjonen),

i eiendommen gnr. 8, bnr. 50 i Baerum kommune.

Boligseksjonene bestar av 58 leiligheter, snr. 1-58 (heretter leiligheter) og 28 rekkehus, snr. 59-86
(heretter rekkehus). Parkeringsseksjonen, duplexseksjonene og MC/lastesykkelseksjonene er
heretter ogsa i fellesskap om talt som parkeringsseksjonene.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og evt. en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
(1) Sameiebroken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA. For nzeringsseksjonene og bodseksjonene er
det fastsatt en vektet sameiebrgk basert pa innbyrdes verdi.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene eller eierseksjonsloven gis til
seksjonseierne. Seksjonseierne kan reservere seg mot & motta meldinger elektronisk. Styret skal
informere seksjonseierne i rimelig tid far ny kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa
en betryggende og hensiktsmessig mate.

(2) Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller eierseksjonsloven til

sameiet, kan han eller hun gjgre dette ved bruk av elektronisk kommunikasjon til den e-
postadressen eller pa den maten sameiet har fastsatt for dette formalet.
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(3) Krav i vedtektene eller eierseksjonsloven om at meldinger og lignende skal veere eller gis
skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne
med mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene. Det er fastsatt begrensninger i
disposisjonsretten over sameieandel i parkeringsseksjonene og bodseksjonene, se pkt. 4.

(2) Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til at flere
enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i
eierseksjonslovens § 23.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det som
inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

Adkomst til kjeller er fellesareal og kan benyttes av alle seksjonseiere og beboere.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:
e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.
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Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmgtet. Dette gjelder
ogsa innenfor evt. tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hagyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr navaerende eller tidligere seksjonseier
har montert, slik som nevnt i (4) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa
eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjgr om remontering
skal tillates.

(6) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke fillatt.

3-2 Enerett til bruk av fellesarealer
Det er avtalt enerett til bruk av deler av fellesarealet for enkelte seksjoner.

Arealene bestar av markterrasser og hageparseller for seksjoner i 1. etasje. Arealene og hvilke
seksjoner som har enerett til bruk er naermere angitt i en bruks- og vedlikeholdsplan vedlagt disse
vedtektene, se vedlegg 1.

Hver boligseksjon har enerett til bruk av en bod i kjeller. Hvilken bod den enkelte seksjonseier
disponerer folger av en liste med bodfordeling vedlagt disse vedtekter, se vedlegg 2. Styret eller
forretningsfagrer kan revidere listen uten behandling i arsmatet.

3-3 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller
ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser, gjesteplasser og boder
4-1 Parkeringsplasser

4-1-1 Organisering
Sameiets 85 ordinzere parkeringsplasser er seksjonert i en egen naeringsseksjon nr. 87. Det er 9
gjesteplasser seksjonert som fellesareal.

4-1-2 Rettslig disposisjonsrett

Parkeringsplasser eies av seksjonseiere som har ervervet dette og ligger i ett eget tingsrettslig
sameie mellom eierne. En parkeringsplass (ideell eierandel) kan kun eies eller leies av
seksjonseiere i eierseksjonssameiet. Dersom en ideell andel i parkeringsseksjonen ikke falger
boligseksjonen ved salg eller utleie, kan den kun selges eller leies ut til andre seksjonseiere i
eierseksjonssameiet.

Rettigheter og plikter fremgar av parkeringsseksjonenes vedtekter, se vedlegg 3.

4-1-3 Kostnadsfordeling

Parkeringsseksjonene beerer sine saerkostnader og sin andel av seksjonssameiets felleskostnader,
if. 6-1 (4).

4-1-4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.
Strem betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belgp fastsatt av styret dersom
det ikke er egen maler. Installasjon ma vaere kompatibel med eksisterende system for lastfordeling
og maling.

4-1-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne (HC-plass)

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at
styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den
som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bar tilstrebe at
bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelse kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres i
Foretaksregisteret.

4-1-6 Administrasjon

Styret i Lgkeberggrenda boligsameie skal sarge for forsvarlig drift, vedlikehold og administrasjon av
garasjesameiene, med mindre garasjesameiene velger eget styre og fatter vedtak om & foresta drift,
vedlikehold og administrasjon i egen regi.

4-1-7 Gjesteparkering
Sameiet disponerer 11 innvendige gjesteplasser som er til felles bruk for alle seksjonseiere. Styret
eller arsmotet fastsetter retningslinjer for bruk.

4-2 Boder

4-2-1 Organisering
Hver boligseksjon har enerett til bruk av en bod i kjeller seksjonert som fellesareal. | tillegg er det 1
bodseksjon i sameiet.

4-2-2 Rettslig disposisjonsrett

Bodseksjonen kan kun eies eller leies av seksjonseiere i eierseksjonssameiet. Dersom en
bodseksjon ikke fglger boligseksjonen ved salg eller utleie, kan den kun selges eller leies ut til andre
seksjonseiere i eierseksjonssameiet.
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4-1-3 Kostnadsfordeling
Bodseksjonen beerer sin seerkostnad og sin andel av eierseksjonssameiets felleskostnader, jf. 6-1

(4).
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskiftning av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (eks punkterte), dersom dette er et teknisk og

gkonomisk forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
0gsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller heerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter
og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer sameiet
eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene og de
enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som
ror, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer og gulvvarme. Sameiet har rett til &
fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer,
veranda- og ytterdgrer til boligen.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, rar
eller ledninger samt rgr for gulvvarme som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer seksjonseierne
gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, fellesinntekter, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet fglger
av disse vedtektene. Parkeringsseksjonene og bodseksjonene skal ikke regnes med i sameiebrgken
for fordeling av felleskostnader.

Kostnader skal sa langt som mulig henfares til leilighetene (snr. 1-43) eller til rekkehusene (snr. 44-
71). Dette gjelder alle kostnader forbundet med drift, vedlikehold og utskiftning av eksempelvis
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baerende konstruksjoner, fasader, tak, gang og trappelap og tekniske anlegg som bare betjener
leilighetene eller rekkehusene, eller areal og deler av bygningsmasse som bare betjener leilighetene
eller rekkehusene.

(2) Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Falgende kostnader skal fordeles med en lik andel pr. boligseksjon:

e Administrasjonskostnader som forretningsfarsel, revisjon, styrehonorar og kontorkostnader,
e Utvendig fellesareal som adkomstveier, grgnt/oppholdsareal, lekeplasser,

¢ Innvendige fellesareal og installasjoner til felles bruk for leilighetene og rekkehusene,

¢ Renovasjon,

o Kollektivt bredband og tv,

Kostnader til varmt tappevann fordeles etter individuelt malt forbruk. Rekkehus A, B og D er ikke
tilknyttet fellesanlegg for varmt tappevann og har separate beredere.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Kostnadene forbundet med parkeringsarealet i garasjeanlegget (med medfalgende kjgre- og
adkomstareal og tekniske anlegg tilknyttet parkeringsarealet) som parkeringsseksjonene og sameiet
disponerer skal fordeles med en lik andel pr. parkeringsplass.

Parkeringsseksjonene skal dekke sin andel av kostnader forbundet med innvendig drift og
vedlikehold av seksjonene samt alt kjgre- og adkomstareal, porter, dgrer og tekniske anlegg mv.
som kan tilknyttes parkeringsarealet som blant annet:

e Garasjeportanlegget og dets styring.

e Mangvreringsareal i garasjekjeller.

e Strom til lys, ventilasjon, sngsmelteanlegg og lignende i forbindelse med garasjekieller.
e Vaktmestertjenester/renhold av seksjonen.

e Serviceavtaler for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

¢ Ngdvendige forsikringer.

Dersom kostnader forbundet med energi mv. ikke klart kan atskilles eller males, skal det betales en
forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller forbruk.

Parkeringsseksjonene skal dekke alle szerskilte kostnader forbundet med at sameiet har patatt seg
administrasjonen av drift, vedlikehold, regnskapsfersel og innkreving, jf. pkt. 11.

Bodseksjonen skal dekke sin andel av kostnader forbundet med innvendig drift og vedlikehold av
seksjonen, samt en forholdsmessig andel av strem, energi, forsikring og andre kostnader som
direkte kan tilknyttes seksjonen.

Teller i sameiebraken til parkeringsseksjonene og bodseksjonen skal ikke medregnes og trekkes fra
nevner nar felleskostnader som fordeles etter brgk beregnes.

(5) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utferes i strid med denne bestemmelse er ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa arsmatet,
eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes pa
egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal falge
sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belap som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er
kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39. 8. Styret og dets
vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to eller 4 andre medlemmer. Det kan
velges inntil 2 varamedlemmer. Styret bar besta av representanter fra bade leiligheter og rekkehus.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.
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(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfgrer varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styrelederen avgjgr om sakene skal behandles i fysisk
mote eller pa annen mate. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mate.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet
Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal som medlemmet
selv eller dennes nezerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfare beslutninger
truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter
seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

9. Arsmgatet

9-1 Arsmegtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller
utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for og gjennomfering av arsmetet
(1) Ordinzert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan arsmatet skal gjennomfares. Arsmatet skal gjennomfares som fysisk
mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det.
Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes frem. Fristen kan tidligst Igpe fra
seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker arsmatet skal behandle, og ma veere sa lang at
seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal fremme krav om fysisk mgte. Dersom arsmatet
ikke gjennomfegres som fysisk mete, ma styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring og at det
foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmate er oppfylt. Systemene ma sikre at
deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en
betryggende metode for & bekrefte deltakernes identitet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue dager. Styret
kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri
veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle
et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte

stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.
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(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmetet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordingert arsmate
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i
arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate, kan arsmeatet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa arsmetet og
stemmer for det, kan arsmeatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmeate for & avgjere
forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & vaere til stede
pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett il & veere til stede pa
arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til stede med mindre
det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten
kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til &4 ta med en radgiver til
arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmatet
blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.
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9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I &rsmate har hver boligseksjon en stemme. Parkeringsseksjonene og bodseksjonen har ikke
stemmerett.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres
saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Saker som kun angar leilighetene eller fellesarealer som leilighetene har enerett til & bruke og/eller
har vedlikeholdsansvaret for, avgjeres av leilighetene alene. Flertallet regnes etter antall seksjoner,
slik at hver av leilighetene har en stemme.

Saker som kun angar rekkehusene eller fellesarealer som rekkehusene har enerett til & bruke
og/eller har vedlikeholdsansvaret for, avgjeres av rekkehusene alene. Flertallet regnes etter antall
seksjoner, slik at hver av rekkehusene har en stemme.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeotet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhagre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom

som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum

f) Overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 attende
ledd.

g) endring av vedtektene
(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i

tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven §
33 tredje ledd.
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9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av
de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall
pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfaerer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som géar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av starrelsen pa
kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
nzerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfoerer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Regnskapet skal fgres slik at
kostnadene i starst mulig grad henfares til leilighetene eller til rekkehusene i egne
regnskapsavdelinger. Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor
tjienestegjgr inntil annen revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale egenandelen
dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Garasjesameiet i Lokeberggrenda (parkeringsseksjonene)

(1) Parkeringskjeller bestar av 85 ordineere p-plasser med dertil hgrende mangvreringsareal
seksjonert som en naeringsseksjon nr. 87. Sameier som har ervervet bruksrett til en ordinaer
parkeringsplass i parkeringskijeller, har én ideell eierandel som utgjgr 1/86 av seksjonsnummer 87.

(2) Garasjen kan bare nyttes i samsvar med tiltenkt formal og innenfor de rammer og begrensninger
som fglger av disse vedtekter. Bruken av plassen/e ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet, unntatt bilpoolordningen som angitt i pkt. 4-6 i eller fra
garasjeseksjonen. Det er heller ikke tillatt & drive verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i
tilknytning til biler som er parkert i garasjen.

(3) Styret kan utarbeide ordensregler for garasjeseksjonen.

(4) For parkeringsseksjonen, Lakeberggrenda Garasjesameie, gjelder egne vedtekter / avtale
mellom de ideelle eiere i denne. Styret i Lekeberggrenda Boligsameie skal sgrge for forsvarlig drift,
vedlikehold og administrasjon for neeringsseksjon nr. 87, med mindre Lakeberggrenda
Garasjesameie velger sitt eget styre og fatter vedtak om a foresta drift, vedlikehold og
administrasjon selv.

12 Diverse opplysninger

12-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med
a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med enerett
for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.
b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett til
a bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha
tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.
c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med
egen inngang.
d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.
f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.
g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.
h) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.
i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
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j) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.
k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

12-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

12-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens seksjoneringsvedtak,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmatet. Dersom
ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

13 Utbygging av Lokeberggrenda — medvirkningsplikt

Inntil Lakeberggrenda er ferdig utbygget, er sameiet forpliktet til & yte nadvendig medvirkning slik at
utbygger kan gjennomfare en helhetlig utbygging i samsvar med utbygger sine planer, slik de er
redegjort for hos kommunen, i salgsprospektet og @vrige dokumenter og med de endringer som
eventuelt blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til a la utbygger vederlagsfritt benytte
deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg mm.
Denne plikten omfatter ogsa medvirkning til deling/grensejustering og reseksjonering.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfalger. Vedtektsbestemmelsen bortfaller uten behandling i arsmetet nar utomhusanlegg og
fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i prosjektet.




Lekeberggrenda.no

For megler:

KJOPEKONTRAKT

om kjep av bolig under oppforing
leilighet nr. [...]

Kontraktens bestemmelser utfylles av Lov om avtalar med forbrukar om oppfering av ny
bustad mm. (Bustadoppferingslova) av 13. juni 1997 nr. 43. Kontrakten gjelder avtale etter
lovens § 1, ferste ledd bokstav b), avtale om bolig under oppforing, hvor avtalen ogsa
omfatter rett til grunn.
Mellom ”Selger”
Selger Skanska Bolig AS Organisasjonsnummer 979 476 256

Adresse Postboks 1175 Sentrum

NavVh .o Telefon.........c.ccoeeininn.

Adresse......ovvviviiiiiiiiiiiiien, E-posti. o

og “Kjeper”

Kjoper.....coovviviiiiiiii Fadsels-og personnr.........................

Kjoper.....coovviviiiiiiiii, Fodsels-og personnr.........................

Adresse.....oovvvviiiiiiiiiiien, E-posti. oo
Telefon.........c.ccoeeninn.
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1

SALGSOBJEKT OG TILBEHOR
(eierseksjon)

Kontrakten gjelder kjop av nyoppfert bolig i eierseksjonssameiet Lokeberggrenda
Boligsameie.

Eierseksjonen ligger pa gardsnummer 8 bruksnummer 50 i Berum kommune. Kirkeveien 59
KS er hjemmelshaver til eiendommen. Kirkeveien 59 KS er heleid av Skanska Norge AS.
Eiendommen er regulert i henhold detaljregulering for Kirkeveien 59, planID 2017013.

Selger besarger og bekoster seksjonering. Eierseksjonens endelige seksjonsnummer vil bli
tildelt nar seksjonering er gjennomfort. Eierseksjonen er forelopig betegnet som leilighet nr.

[L..].

Til eierseksjonen medfelger:
- Bruksrett til sportsbod i kjeller.

Det samlede salgsobjekt som overdras til Kjoper i henhold til denne kjopekontrakten
benevnes i det folgende som Eiendommen.

Prosjektet er planlagt med totalt 86 boenheter, hvorav 58 leiligheter fordelt pé tre bygg, og 28
rekkehus. Disse utgjor sammen Lokeberggrenda Boligsameie. Rekkehusene vil bli organisert
som et borettslag innenfor sameiet. Alle vil ha rettigheter til felles garasjekjeller, tekniske
installasjoner og utomhusanlegg. Kjaper plikter & sette seg inn i og folge sameiets vedtekter.
Et forelopig utkast til vedtekter folger av kontraktens vedlegg 7. Vedtektene vil tilpasses og
endres 1 trdd med organiseringen av prosjektet og fastsettes endelig ved godkjent
seksjoneringsseknad.

Eiendommen leveres som angitt i leveransebeskrivelsen og prospekt, som Kjeper er kjent med
og som folger som vedlegg 7 til denne kontrakt. Tegninger og illustrasjoner i prospektet er
kun av illustrativ karakter. Ved eventuelle avvik gjelder leveransebeskrivelsen foran
prospektet og tegninger.

Kjeper er kjent med at det med eierseksjonen folger et ansvar for & dekke sameiets andel av
de manedlige felleskostnadene. Eierseksjonens manedlige felleskostnader er ut fra blant annet
erfaringstall stipulert til kr [...] for forste driftsér. Kjoper er kjent med at felleskostnadene kan
bli justert som folge av sameiets vedlikeholdsbehov, vedtak i sameiet mv. Det tas forbehold
om at Selger kan justere felleskostnadene som felge av endringer i budsjettpostene i vedlegg
4.
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2
KJOPESUM OG OMKOSTNINGER

Eiendommen overdras for en kjgpesum kroner [...], heretter kalt "Kjopesummen" som gjeres
opp pé felgende méte:

Forskudd pd 10 % av Kjepesummen kr
Sluttoppgjer innen dato for overtagelse kr
Kjopesum kr

I tillegg til Kjopesummen mé Kjoper betale folgende omkostninger:

Dokumentavgift til Staten kr
Tinglysingsgebyr for skjete til Staten kr
Tinglysingsgebyr pantedokument (pr.stk) kr
Omkostninger 1 alt kr .
Kjopesum og omkostninger, i alt kr

Omkostninger forfaller til betaling ved sluttoppgjer.

Det tas forbehold om endringer 1 offentlige avgifter/gebyrer. Kjoper barer risiko for slike
eventuelle endringer. Dersom Kjeper opptar flere 1an hvor panterettsdokument skal tinglyses
pa Eiendommen, paleper ytterligere kr 545,00 pr obligasjon i tinglysingsgebyr.

Vederlag for tilvalg/endringer 1 henhold til kontraktens punkt 9 kommer 1 tillegg, og forfaller
samtidig med sluttoppgjeret. Valgte tilvalg blir en del av kjgpesummens totale verdi pa
skjotet.

Kjaper er forpliktet til & betale startkapital til sameiet pa 2 x fellesutgifter. Startkapitalen
faktureres av forretningsforer.
3

SELGERS PLIKT TIL A STILLE GARANTIER
Selger skal straks etter at avtale er inngétt, stille garanti etter bustadoppferingslova § 12.
Dersom Selger ikke oppfyller plikten til & stille garanti, har Kjoper rett til 4 holde tilbake alt
vederlag frem til det er dokumentert at garantien foreligger.
Garantien skal gjelde frem til fem ar etter overtagelse. Garantien skal tilsvare minst 3 % av
Kjepesummen frem til overtagelse, og minst 5 % etter overtagelse. Vederlag for
tilvalg/endringer vil ikke pédvirke storrelse pd Selgers garantistillelse.
Dersom Selger skal disponere Kjopers forskudd pa 10 % av Kjepesummen, skal Selger stille

selvskyldnergaranti fra bank/forsikringsselskap tilsvarende belgpet som skal disponeres, jf.
bustadoppferingslova § 47.
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4
OPPGJOR

Oppgjoeret mellom partene foretas av eiendomsmegler/oppgjersmegler, og alle innbetalinger
etter denne kontrakt skal innbetales til meglers klientkonto: 8101 23 68445 med kid: [...]

Eiendommen er formidlet av:

Reoisland & Co Eiendomsmegling AS
0191 Oslo

E-post: post@roislandco.no
Organisasjonsnummer: 994 194 410

Oppgjer blir foretatt av:

Roisland & Co Eiendomsmegling AS
0191 Oslo

E-post: oppgjor@roislandco.no
Organisasjonsnummer: 994 194 410

Kjeper skal betale et forskudd pd 10 % av Kjepesummen, som forfaller 7 dager etter signering
av kjepekontrakten. Forskuddet mé vare frie midler (ikke med pant i ny bolig).

Rentene av innestdende pd klientkonto tilfaller som hovedregel Kjoper. Dersom Selger stiller
garanti etter bustadoppferingslova § 47, godskrives Selger renter av innestdende forskudd pé
klientkonto. Kjeper og Selger godskrives likevel ikke renter nér disse for hver av partene
utgjer mindre enn et halvt rettsgebyr, jf. eiendomsmeglingsforskriften § 3-10 tredje ledd.

Kjeperen skal betale 1 henhold til avtalt betalingsplan. Kjepesummen og omkostningene
regnes ikke som rettidig betalt for den er innkommet/valutert pd meglers klientkonto. For &
unnga forsinket betaling fra Kjopers side oppfordres Kjoper til & serge for at Kjgpesummen er
valutert pé klientkonto 3-5 virkedager for overtakelse, samt at eventuelt pantedokument 1
original ma vere oppgjersmegler 1 hende senest 5 virkedager for overtakelse.

Alle betalinger skal betales inn fra kjepers konto 1 norsk finansinstitusjon.

Oppgjer/utbetaling til Selger kan forst gjennomferes etter at folgende vilkar er oppfylt:

1) overtakelse er gjennomfort
2) Kjoper er registrert som hjemmelshaver 1 grunnboken
3) midlertidig brukstillatelse foreligger

5
HEFTELSER

Utskrift av Eiendommens grunnbok er forelagt Kjoper. Kjoper har gjort seg kjent med
innholdet 1 denne jf. vedlegg 3.
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Kjeper overtar Eiendommen med de heftelser som fremgar av grunnbokutskriften, med
unntak av pengeheftelser. Sameiet har legalpanterett for felleskostnader og andre krav som
folger av sameieforholdet jf. eierseksjonsloven § 31. Folgende heftelser i grunnbokutskriften
bemerkes sarskilt:

1937/780-1/100 Erklaering/avtale vedr. kloakkledning
1947/5416-2/100 Skjenn vedr. kraftlinje overfort gnr. 5 bnr. 1
1948/5099-1/100 Erklering/avtale vedr. beboelsesrom i lagerskur
1956/9-1/100 Best. om vann/kloakkledn.

1968/306152-1/100 Erklaering/avtale vedr. kloakkledning
1984/29361-1/100 Best. om vann/kloakkledn.
2022/1187588-1/200 Bestemmelser om vann/kloakk
2022/1187605-1/200 Erklering/avtale vedr. stayskjerm

Selger har rett til 4 tinglyse nye heftelser pd Eiendommen som folge av krav fra det offentlige,
herunder heftelser som gjelder vei, vann og avlep, heftelser 1 forbindelse med gjennomfering
av reguleringsplanen og heftelser som folge av den forestdende organiseringen av prosjektet.

6
OVERTAKELSE

Overtakelse for leilighetene vil vare 1 tidsrommet fra 1. august til 1. november 2027.

Senest 10 uker for ferdigstillelse av Eiendommen skal Selger gi Kjoper skriftlig melding om
endelig overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutlesende, og skal
ligge innenfor overtakelsesperioden som nevnt over.

Senest 10 uker for ferdigstillelse av Eiendommen skal Selger gi Kjoper skriftlig melding om
endelig overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutlesende, og skal
ligge innenfor overtakelsesperioden.

Selgeren har rett til tilleggsfrist dersom Kjeper krever endringer eller tilleggsarbeider, eller
vilkdrene nevnt 1 bustadoppferingslova § 11 er oppfylt.

Selger vil normalt innkalle til en ferdigbefaring ca. 2-4 uker for arbeidene vil vere fullfort,
hvor Eiendommen besiktiges av Kjoper og Selger (eller den Selger métte oppnevne) i
fellesskap. Selger forer referat fra ferdigbefaringen.

Kjeper er kjent med at utomhusarbeider, avhengig av arstid, vil kunne bli ferdigstilt etter
Kjepers overtakelse av boligen.

Kjeper skal overta Eiendommen ved overtakelsesforretning. Selger skal innkalle til
overtakelsesforretning etter bustadoppferingslova § 15. Selger er ansvarlig for at det skrives
protokoll fra overtakelsesforretningen. Dersom det av rapporten fremgar at det foreligger
mangler, kan Kjeper holde tilbake belap som sikkerhet for mangler/uferdig arbeid. Kjoper har
rett til & deponere omtvistet vederlag i henhold til bustadoppferingslova § 49.

Ved overtakelse inntrer folgende virkninger jf. bustadoppferingslova § 14:
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a) risikoen for Eiendommen gér over fra Selger til Kjoper
b) reklamasjonsfristene starter a lope

c¢) eventuell dagmulkt stanser

d) Selger far krav pa sluttoppgjer

Det presiseres at Kjoper fra overtakelse svarer for alle utgifter knyttet til eiendommen (strom,
oppvarming, abonnement pa TV/internett mv.), i tillegg til felleskostnader.

Overtar ikke Kjoperen boligen til fastsatt tid, og arsaken ligger hos Kjeper, er Kjoper
ansvarlig for alle kostnader Selger blir pafert som folge av manglende overtagelse.

Ferdigattest vil normalt ikke foreligge ved overtakelse. Selger skal fremskaffe midlertidig
brukstillatelse for Eiendommen for overlevering til Kjoper. Ved overtakelse mot midlertidig
brukstillatelse, er eiendomsmegler forpliktet til & gjore Kjoper oppmerksom pé at det ber
etableres tilstrekkelig sikkerhet for Kjopers krav. Eiendomsmegler skal deretter bistd partene
med & etablere tilfredsstillende sikkerhet som ivaretar Kjopers interesser.

Det er Selgers plikt & fremskaffe ferdigattest for Eiendommen. Kjoper er kjent med at denne
normalt forst foreligger lang tid etter Overtakelse. Kjoper kan sdledes ikke gjore mangels-
og/eller forsinkelsesbefoyelser gjeldende pé det grunnlag at det tar tid for ferdigattest er
utstedt.

Overtakelse av felles utomhusarealer eller andre fellesarealer som ikke overleveres samtidig
med boligen, gjennomfores med styret. Kjoper gir med sin underskrift pd denne kontrakten
styret (valgt blant Kjeperne), eventuelt representantene som er valgt av de fremtidige eierne,
fullmakt til & gjennomfoere overtakelse av slike fellesarealer. Dersom styret ikke er valgt péd
overtakelsestidspunktet eller kun bestar av medlemmer utpekt av Selgeren, skal Selgeren for
overtakelsen innkalle de fremtidige eierne slik at de velger minst 2 personer til a foreta
overtakelsen. Kjoper gir styret fullmakt til & felge opp og hindtere eventuelt tilbakehold
knyttet til ferdigattest eller fellesarealer, herunder & beslutte nar tilbakeholdet skal frigis. De
tilbakeholdte belapet kan ikke ombyttes til & sikre eventuelle (andre) mangler ved boligen.
Tilbakeholdet hefter pa hver bolig og er ikke et personlig tilbakehold.

7
TINGLYSING/SIKKERHET

Eiendomsmegler/oppgjersmegler foretar tinglysing av skjetet nar Kjoper har innbetalt fullt
oppgjer, inklusive omkostninger og eventuelle tilvalg/endringer. Dokumenter som skal
tinglyses 1 forbindelse med oppgjeret ma snarest, og 1 god tid for overtakelse, overleveres
eiendomsmegler 1 undertegnet og tinglysingsklar stand. Alle dokumenter som skal tinglyses i
forbindelse med handelen skal foretas av eiendomsmegler.

Det mi paregnes at ekspedisjon, tinglysing tar noe tid etter at overtagelse er gjennomfeort.
Det tas forbehold om at lang saksbehandlingstid i kommunen/Statens Kartverk knyttet til

tinglysing/seksjonering, kan fore til at overskjoting blir gjennomfort senere enn planlagt.
Senere overskjoting som folge av slike forhold regnes ikke som forsinkelse.
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Dersom Kjeper ensker & overskjote Eiendommen til narstaende, paleper et vederlag pa kr 25
000 for merarbeid.

Selger har utstedt et pantedokument (sikringsobligasjon) til eiendomsmegler som lyder pa et
belep minst tilsvarende prosjektets verdi. Pantedokumentet inneholder ogsa en
uraddighetserklaering. Pantedokumentet er tinglyst, eller skal tinglyses, av eiendomsmegler.
Pantedokumentet tjener som sikkerhet for partenes rettigheter og plikter etter avtalen.

Eiendomsmegleren skal vederlagsfritt beserge pantedokumentet slettet nar oppgjer mellom
partene er avsluttet og skjotet er godtatt til tinglysing.

8
SELGERS UTFORELSE, ENDRINGER

Kjeperen gjeres oppmerksom pa at det i overganger, slik som mellom vegg/vegg og vegg/tak,
kan forekomme sprekkdannelser i tapet, maling og lignende som folge av krymping av
betong, treverk eller plater, uten at slike forhold er & anse som en mangel.

Selgeren har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon og materialvalg som ikke
reduserer boligens kvalitet eller verdi, uten at dette gir rett til endring av vederlaget. Selgeren
skal sa langt det er praktisk mulig informere forbrukeren om slike endringer.

Selger har rett til & endre disponeringen av fellesarealer frem til overtagelse av fellesarealene,
herunder & selge f.eks. ekstra bod- og parkeringsplasser til enkelte seksjonseiere.

Det tas forbehold om at Selger kan bestemme endelig utforming av felles- og uteareal. Selger
forbeholder seg retten til & foreta fordeling av boder og eventuelt parkeringsplasser (dersom
parkeringsplasser er omfattet av avtalen).

9
ENDRINGER/TILLEGGSARBEIDER

Prosjektet og dets priser er basert pa at byggeprosjektet skal gjennomfores rasjonelt og med
serieproduksjon. P4 denne bakgrunn har Selger utarbeidet en serskilt tilvalgsliste for &
bestille endringer i utforelse. Kjoperen gjores oppmerksom pé at endringer ut over
tilvalgslisten er ikke standardiserte, og forbundet med serskilte kostnader bl.a. til
prosjektering, administrasjon mv.

Kjeper har ikke rett til & kreve endringer og tilleggsarbeider som ikke star i ssmmenheng med
de avtalte ytelser, og som i omfang eller karakter skiller seg vesentlig fra den avtalte ytelsen
og/eller er til hinder for rasjonell gjennomfering av byggearbeidene. Selger er heller ikke
forpliktet til & utfore endringer eller tilleggsarbeider som vil fore til ulempe for Selger som
ikke star i forhold til Kjepers interesse 1 & kreve endringer eller tilleggsarbeider. Selger har
rett til & ta seg betalt for utarbeidelse av pristilbud, tegninger, m.v. jf. bustadoppferingslova

§ 44. Selger har videre rett til & kreve at Kjoper stiller sikkerhet for betaling av endrings- og
tilleggsarbeider for arbeidene pdbegynnes.
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Selger er ikke forpliktet til & utfore endringer eller tilleggsarbeider som vil endre vederlaget
med mer enn 15 %, jf. bustadoppferingslova § 9.

Etter igangsetting vil det gis frister for tilvalg og endringer. Dersom det inngés kjepekontrakt
etter igangsetting, er Kjoper kjent med at frister for tilvalg kan vare utgatt.

Kjoperen skal meddele endringer og eventuelle tilleggsarbeider skriftlig. Alle meldinger skal
vaere Selger 1 hende, senest ved de tidsfrister som fastlegges av Selger 1 tilknytning til
prosjektets fremdriftsplan.
Endringene blir en del av kjepekontrakten, pd samme méte som det opprinnelig avtalte
salgsobjektet.

10

ETTARSBEFARING

Selger skal med rimelig frist serge for at det skriftlig innkalles til ettirsbefaring nar det er gatt
om lag ett ir siden overtakelsen, jf. bustadoppferingslova § 16. Selger skal fore protokoll pd
samme mate som ved overtakelsesforretningen. Protokollen skal underskrives av begge parter.

11

SELGERS KONTRAKTSBRUDD

Er Selgers ytelse forsinket i henhold til bustadoppferingslova § 17, kan Kjeper holde igjen
hele eller deler av Kjopesummen, kreve dagmulkt, erstatning eller heve avtalen.
Dersom det foreligger en mangel 1 henhold til bustadoppferingslova, kan Kjeper gjore
gjeldende slike krav som foelger av bustadoppferingslova kapittel IV, herunder retting av

mangel, tilbakehold av kjepesum, prisavslag, erstatning eller heving.

Kjoper ma gi Selger mulighet for utbedring innenfor normal arbeidstid, og normalt til de tider
Selger ber om. Kjoper har plikt til & kvittere for utfort arbeid etter hvert som disse avsluttes.

Selgeren er ikke ansvarlig for skader som skyldes manglende vedlikehold eller Kjopers bruk
av Eiendommen.

Kjoper mister retten til & gjore mangler gjeldende dersom det ikke reklameres innen rimelig
tid etter at Kjoper oppdaget eller burde ha oppdaget mangelen, og senest innen 5 ér jf.
bustadoppferingslova § 30. I tillegg gjelder fristene i foreldelsesloven.

12

KJOPERS KONTRAKTSBRUDD
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Er Kjopers betaling eller annen medvirkning ikke oppfylt til avtalt tid eller til tidspunkt Selger
kan kreve etter bustadoppferingslova §§ 46, 47, 50 og 51, kan Selger stanse arbeidet og kreve
tilleggsvederlag, kreve rente og erstatning for rentetap eller heve avtalen og kreve erstatning i
henhold til bustadoppferingslova kapittel VII. Ved forsinket betaling som utgjor et vesentlig
kontraktsbrudd, kan Selger heve kontrakten.

Kjeper har rett til fristforlengelse med betalingen dersom vilkarene 1 bustadoppferingslova
§ 51 er oppftylt.

Ved forsinket betaling skal Kjoper betale forsinkelsesrente 1 henhold til den til enhver tid
gjeldende sats, jf. forsinkelsesrenteloven.

Selger tar forbehold om & heve kontrakten dersom det foreligger vesentlig mislighold i de

tilfeller hvor Kjeper har overtatt bruken av boligen og/eller skjotet er tinglyst jf.
bustadoppferingslova § 57 annet ledd.

13
FORSIKRING

Selger holder bygningene brannforsikret som bygg under oppferelse 1 byggetiden. Ved
overtakelse gar forsikringsplikten over pa sameiet. For innflytting av ferste bolig tegner
Selger en ordinzr huseierforsikring for sameiets regning.

Forbrukeren mé selv tegne innbo- og lesereforsikring.

14
AVBESTILLING

Kjeper kan avbestille 1 henhold til reglene 1 bustadoppferingslova kapittel VI. Slik
avbestilling gir Selger rett til skonomisk kompensasjon.

Dersom Kjeper avbestiller for det er gitt igangsettingstillatelse, betaler Kjoper et
avbestillingsgebyr, jf. bustadoppferingslova § 54. Avbestillingsgebyret fastsettes til 10 % av
Kjepesummen.
Dersom Kjeper avbestiller etter at igangsettingstillatelse er gitt, fastsettes Selgerens krav pa
vederlag og erstatning 1 samsvar med bustadoppferingslova §§ 52 og 53.
15
SELGERS FORBEHOLD

Selgers forbehold vedrerende igangsettelse er frafalt.
16

SARLIGE BESTEMMELSER
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Ved evt. motstrid mellom bestemmelser 1 punkt 16 og bestemmelser i punkt 1-15, gjelder
bestemmelsene i punkt 16.

16-1 Sameiet Lokeberggrenda

Lokeberggrenda Boligsameie er planlagt med totalt 86 boenheter, hvorav 58 leiligheter fordelt
pa tre bygg, og 28 rekkehus. Rekkehusene er planlagt organisert som et eget borettslag som
vil vaere eier av de 28 rekkehusseksjonene.

Det etableres parkering i felles garasjekjeller. Garasjekjeller er planlagt & utgjere en egen
seksjon (neringsseksjon) innenfor sameiet, der kjop av p-plass gir eierskap til en tilsvarende
ideell eierandel i seksjonen.

Selger tar forbehold om endelig organisering. Om det viser seg nedvendig eller
hensiktsmessig kan rekkehus, parkeringsanlegg og/eller utomhusanlegg bli fradelt som egne
eiendommer, med felles forvaltning og bruksrettigheter mellom boligsameiene/borettslaget
basert pa egne vedtekter.

Selger vil 1 forbindelse med overleveringsfasen innkalle til et sameiermeote, hvor blant annet
valg av styre og forretningsforer vil bli saker.

16-2 Spesielle forhold i byggetiden

Utbyggingen av eiendommen, bestdende av leilighetsbygg og rekkehus med tilherende felles
arealer, er av Selger planlagt gjennomfort som en samlet utbygging. Det mé likevel paregnes
en tidsperiode mellom forste innflytting og endelig ferdigstillelse der det fortsatt kan pdga
arbeider innenfor utbyggingsomradet. Dersom sameiet har overtatt eierskapet til deler av
eiendommen for prosjektet er ferdigstilt, er sameiet forpliktet til & la utbygger vederlagsfritt
benytte utvendige arealer i nedvendig omfang for adkomst, lagring, riggformal o.l. Kjeper er
innforstdtt med og aksepterer de ulemper dette kan medfere 1 denne fasen.

Sameiet er videre forpliktet til yte nedvendig medvirkning til gjennomfering av eventuelle
gjenstaende formelle prosesser som tomtefradeling, grensejustering,
seksjonering/reseksjonering, tinglysing av rettigheter m.m., for etablering av eiendommer og

rettigheter 1 samsvar med utbyggers intensjoner og for ivaretakelse av offentlige krav
tilknyttet byggesaken.

16-3 Digital boportal

Selger benytter en digital boportal, hvor all kommunikasjon mellom Kjeper og Selger vil
foregd. Kjoper mé logge inn/opprette brukerprofil for a ikke gé glipp av viktig informasjon.

Dersom det er flere kjopere, aksepterer de ved signering av denne kontrakt at kun én av
kjoperne forplikter den/de andre i den digitale boportalen.
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Tilvalg bestilles gjennom den digitale boportalen.

Partene er enige om at den digitale boportalen benyttes som elektronisk kommunikasjon og at
dette oppfyller skriftlighetskrav i bustadoppferingslova, jf. § 6 bokstav a.

De generelle vilkarene til den digitale boportalen folger i vedlegg 6.

16-4 Videresalg
Videresalg av kontraktposisjon krever Selgers forutgaende skriftlige samtykke.

Videresalg fra forbruker (Kjoper 1) til forbruker (Kjoper 2) gjennomferes ved transport.
Selgers «Avtale om transport av kjepekontrakt» skal benyttes.

Ved videresalg fra naeringsdrivende (Kjoper 1) til forbruker (Kjoper 2) mé det inngas en egen
kjopekontrakt mellom Kjeper 1 og Kjaper 2, som oppfyller reglene i bustadoppferingslova jf.
§ 1 (1) bokstav b). Kjeper ma selv besarge og bekoste en slik salgsprosess. Selgers garantier i
henhold til punkt 3 overfores ikke til det nye kontraktsforholdet.

Kjeper betaler et gebyr pa kr 40 000 for Selgers merkostnader som folge av videresalget.
Videresalg tillates ikke de siste 6 uker for overtakelse.

16-5 Sanksjonslister

Sanksjoner og restriktive tiltak er virkemidler i internasjonal politikk for & fi personer,
enheter, grupper eller stater til & endre politikk eller handleméte ved trussel mot fred,
sikkerhet og terror. Kjeper garanterer at verken Kjeper (eller dets eiere) er oppfert pa
sanksjonslister eller restriktive tiltakslister vedtatt av den Europeiske Union, Norge, FN,
Storbritannia eller USA og at Kjeper ikke vil bli overfort til personer eller juridiske enheter
som er oppfert pa slike lister. Dersom Kjeper (eller dets eiere) blir oppfert pa slike lister, har
Selger rett til & heve kontrakten med umiddelbar virkning.

17
TOLKINGSREGLER
Dersom kontraktsdokumentene inneholder bestemmelser som strider mot hverandre, gjelder

yngre bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle og bestemmelser utarbeidet serskilt
for denne kontrakten foran standardiserte bestemmelser.

18
VEDLEGG

Vedleggene opplistet i dette punkt 18 anses som en del av kontrakten. Kjeper har fatt
dokumentene nedenfor og gjort seg kjent med innholdet.
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Bustadoppferingslova
Kontraktstegning av leiligheten
Grunnbokutskrift

Sameiebudsjett

Situasjonsplan

Digital boportal — generelle vilkar
7.Salgsoppgave (prospekt) med vedlegg:
Etasjeplaner
Salgstegninger
Leveransebeskrivelse
Nekkelopplysninger
Forelopig vedtekter
Forelopig utomhusplan
Reguleringsplan, kart og bestemmelser

S e

8. Rammetillatelse
9. Garasjekontrakt
19
SIGNATUR
Denne kontrakt signeres via Bankld, hvorav hver av partene far en kopi.
Der hvor det er mer enn én kjoper, gir disse ved denne kontrakts underskrift hverandre

gjensidig fullmakt til & representere den/de andre i forhold til kontraktsforholdet, herunder pa
overtakelsesforretningen.

For Skanska Bolig AS Kjeper (e)
Gro Elisabeth Skahjem iht. fullmakt
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VI MALER KUNDETILFREDSHET

Det er viktig for oss at du blir
forngyd med din nye bolig, og dine
meninger betyr mye for oss.

Vi gnsker & vite hva du synes om
boligen din, og den servicen du har
fatt i forbindelse med ditt kjgp og

i kontakt med oss. For at vi skal
kunne kontinuerlig forbedre oss, er
vi avhengige av din tilbakemelding,
og héper at du vil bruke noen
minutter pd en undersgkelse.

Kort tid etter overtagelse vil du
f& tilsendt en web-undersgkelse
der du har mulighet til & gi

Vi trenger
din tilbakemelding

dine tilbakemeldinger. Selve
undersgkelsen gjennomfgres av
Prognosesenteret AS. Alle svar
er anonyme, og svarene er en
del av KTI-mdlingen for bransjen
(kundetilfredshetsindeks).

Vi hdper at du vil ta deg tid til &
besvare undersgkelsen vi sender
deg, slik at vi far et godt grunnlag
for & prioritere forbedringstiltak
hos oss.

Som takk for at du deltar
gir vi 100,- til WWF verdens
naturfond for ditt svar.

Fordeler med a

kKigpe nytt

Folelsen ved a flytte inn i din egen, splitter nye bolig er
trolig langt mer verdt enn du tror. Ingen skavanker, hakk
i parketten eller spikerhull i veggene — du og din nye
leilighet starter med blanke ark, sammenl!

BEDRE STANDARD OG MINDRE
VEDLIKEHOLD

Ved kjgp av ny bolig fér du en hgyere byg-
geteknisk standard enn for bare noen &r
siden. Gjennom forskriften TEK17 bygges
det med bedre isolasjon, balansert ventilas-
jon, flere el-uttak, starre heisrom og hayere
krav til brannsikkerhet m.m. Det er ogsd
krav til tilgjengelighet for rullestol.

Ved kjgp av helt nytt trenger du ikke bruke
tid p& oppussing og vedlikehold pd mange
ar. Med god planlegging av din nye bolig,
far du en bolig som passer perfekt for deg!
Det avholdes befaringer for overtagelse,
ved overtagelse og ett ar etter overtagelse.
Eventuelle mangler som avdekkes vil bli
rettet.

Dette gir ogsd en ekstra trygghet som du
ikke vil ha ved kjgp av en brukt bolig.

LAVE OMKOSTNINGER

Nar du kjgper en brukt bolig betaler

du dokumentavgift til staten pd 2,5% av
kigpesummen. Ved & kjgpe nytt eller

bolig under oppfering, beregnes dokumen-
tavgiften kun av tomteverdien. Dette gir
vesentlig lavere kjgpsomkostninger.

FORUTSIGBARHET OG GARANTI

Ved & kjgpe nytt eller ved kjgp av bolig
under oppfering, mé& budstadoppfarings-
loven falges. Kjgper har med dette en
lovfestet garanti pd 5 &r og dermed bedre
rettsvern enn ved kjgp av brukt bolig.
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Ta kontakt

roisland &Co

Ingrid Anne Fossli Andreas @vsthus
Eiendomsmegler Eiendomsmegler

938 85778 951 56 615
ingrid@roislandco.no andreas@roislandco.no
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Hjem fra

SKANSKA



